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Belaningsgrad for krediter som lamnats
mot sakerhet i bostadsfastighet och ingar
| sakerhetsmassan for sakerstallda
obligationer

Sammanfattning

Sakerhetsmassan for sékerstéillda obligationer far bestd av krediter som har
lamnats mot sékerhet i bostadsfastigheter till den del som krediterna i for-
héllande till sdkerheterna ligger inom belaningsgraden 80 procent, dven om
sakerhetsmassan dr kopplad till sékerstéllda obligationer som gavs ut fore
den 8 juli 2022.

Fragestallning

I detta stdllningstagande behandlar Finansinspektionen fragan om huruvida
sikerhetsmassan for sdkerstillda obligationer som gavs ut fore den 8 juli
2022 fér besta av krediter som har 1dmnats mot sékerhet i bostadsfastigheter
till den del som krediten 1 forhallande till sdkerheten ligger inom belanings-
graden 80 procent.

Gallande ratt

Av 3 kap. 3 § lagen (2003:1223) om utgivning av sdkerstdllda obligationer
(LUSO), samt artikel 129.1 d 1 Europaparlamentets och radets forordning
(EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om tillsynskrav for kreditinstitut och
om andring av forordning (EU) nr 648/2012 (tillsynsforordningen), framgéar
att en kredit som har ldmnats mot sikerhet i en eller flera bostadsfastigheter
far inga 1 sdkerhetsmassan till den del som krediten 1 forhallande till sdker-
heten ligger inom belaningsgraden 80 procent.
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Den 8 juli 2022 trddde vissa dndringar i LUSO 1 kraft (se lagen [2022:803]
om andring 1 lagen [2003:1223] om utgivning av sékerstéllda obligationer).
Andringarna innebar bland annat en hdjning av den hdgsta belaningsgrad
som ar tillaten for krediter med sékerhet 1 bostadsfastigheter som ingar i
sikerhetsmassan. Den hogsta tillatna beldningsgraden hojdes fréan 75 till

80 procent.

Det saknas overgangsbestammelser som reglerar vilken den hogsta tillatna
belédningsgraden ska vara for krediter som ingar i en sédkerhetsmassa, dit det
kopplas sdkerstédllda obligationer som gavs ut fore den 8 juli 2022.

En fraga har uppkommit om huruvida det 1 sé fall &r mdjligt att tilldta en
hogsta beldningsgrad pd 80 procent for samtliga krediter i den gemensamma
sdkerhetsmassan.

I forarbetena till &ndringarna i LUSO (prop. 2021/22:76 s. 87 f.) anger rege-
ringen att det inte framgér av det bakomliggande EU-direktivet! hur regle-
ringen ska tillimpas i en situation dér dldre och nya obligationer sikras av
en och samma sidkerhetsmassa. Enligt regeringens mening ar det nédvandigt
att det finns forutséttningar for att tillimpa en sddan utgivning for att inte
stora existerande, vilfungerande marknader som den svenska. Regeringen
overlamnar till réttstillimpningen att avgora fragan.

Bedomning

Finansinspektionen kan konstatera att lagstiftaren sedan den 8 juli 2022
tillater en hogre beladningsgrad dn forut for krediter med sékerhet i bostads-
fastigheter som ingar i sdkerhetsmassan for sdkerstillda obligationer. Det
har inte inforts ndgra sarskilda dvergéngsbestimmelser som bevarar de tidi-
gare — och hogre stillda — kraven pa krediter som ingar i sdkerhetsmassan,
om sdkerhetsmassan sidkrar obligationer som gavs ut fore den 8 juli 2022.

Alternativet till att 1ata dldre och nya sdkerstéllda obligationer vara kopplade
till samma sdkerhetsmassa, dar krediter som har lamnats mot sidkerhet i
bostadsfastigheter far inga till en beldningsgrad pad maximalt 80 procent, dr
att kréva separata sdkerhetsmassor beroende pa om en belaningsgrad pa
maximalt 75 eller 80 procent anvénds.

! Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2019/2162 av den 27 november 2019 om
utgivning av sdkerstéllda obligationer och offentlig tillsyn &ver sikerstillda obligationer
samt om dndring av direktiven 2009/65/EG och 2014/59/EU.
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Finansinspektionen bedomer att sikerhetsmassan for sékerstéllda obli-
gationer som gavs ut fore den 8 juli 2022 far bestd av krediter som har 1am-
nats mot sékerhet 1 bostadsfastigheter till den del som krediten i forhallande
till sdkerheten ligger inom belédningsgraden 80 procent. Vid denna bedom-
ning har inspektionen beaktat de forarbetsuttalanden som ndmns ovan och
tagit sirskild hansyn till att ett sddant stéllningstagande inte ger upphov till
nagra beaktansvérda risker eller konsekvenser.

Detta réttsliga stéllningstagande giller tills vidare.
Kontaktperson

Om du har frdgor om detta stéllningstagande, mejla
finansinspektionen(@fi.se.
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