FINANSINSPEK TIONENS FORFATTNINGSSAMLING

Finansinspektionensallménnar&d om FFFS1994:30

ranteskillnadser sattning m.m. vid fértida |6sen av
konsumentkredit med bunden ranta for bostads-
andamal;

bedutade den 21 juni 1994.

Dessa almanna rad 1amnas med st6d av bl.a. 5 kap. 4 § lagen (1992:1610) om
kreditmarknadsbolag, 7 kap. 3 § bankrorelsdlagen (1987:617) 19 kap. 1 §
forsakringsrorelselagen (1982:713) och 5 jamte 35 88 konsumentkreditlagen
(1992:830).

De adlmanna raden ersdtter Finansinspektionens skrivelse 1993-04-06 (dnr 001-
578/93), om ranteskillnadserséttning (RSE) vid fortida [6sen betréffande kredit till
konsument for bostadsdndamal, dvs. rantebundna krediter dar sakerheten primért
utgors av pantbrev i fastighet eller tomtrétt eller av pant i borétt samt krediter som
beviljas for bostad pa ofri grund eller liknande.

Inledning

1 8§ Fortidsldsen medges normalt for konsumentkrediter som lamnats fore 1993.
Laglig rétt till fortidddsen foreligger for konsumentkrediter som tecknats dérefter.
Ingtituten har rétt att ta ut en erséttning fér den ekonomiska skada som kan drabba
ingtitutet da avtalet sags upp i fortid av konsumenten. Skadan kan harvid métas
med utgangspunkt i institutets alternativa placeringsméjlighet for det fortidsinlosta
bel oppet.

28 Berdkning av RSE, skall i varje enskilt fall skeinom ramen for den lagstiftning
och de kreditvillkor som géller for krediten. Inom dessa ramar kan kreditgivaren
om han sa finner lampligt dock tillampa andra principer for berékning av RSE, om
dessainte leder till hogre dutlig kostnad for kredittagaren. De berékningsprinciper
som angesi dessa almannarad utgor siledes "hogstregler” for berakning av RSE.

Allmant

3 8 Med begreppet villkorsandringsdag avses den dag da ranteandring sker enligt
kreditavtalet och kredittagaren, ndr det géller krediter som ldmnats fr.o.m. 1990,
kan |6sa krediten utan kostnad om uppsagningstid/uppsagningsperiod iakttas.

4 8 De huvudsakliga principerna for berakning av RSE bor framga av avtalsvill-
koren.

58 For att mgjliggora for kredittagaren att forutse kostnaden vid fortids 6sen bor
denne efter begéran erhdlla information fran ingtitutet som i grova drag visar hur
ersittningen beréknas. Informationen bor innehdla ett konkret exempe pa
berdkningen och en forme som kredittagaren gédlv kan anvanda fér en
approximativ berdkning.
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6 8 Om kreditgivaren till viss kredittagare |amnat uppgift om berékningsséttet for
RSE bor kreditgivaren sta fast vid detta berdkningssétt om |6sen sker senast 10
dagar déarefter.

L 6senvillkor m.m.

7 8 Tidpunkten for faststdllande av jamforelseranta (den réntesats med vilken
kreditens rantesats jamfors vid berékning av RSE), bdr antingen vara den dag
fortidd 6sen sker, eller den tidigare dag som kreditgivaren och kredittagaren avtalar
om. Betréffande krediter som lamnats eller villkorsandrats fr.o.m. 1 januari 1993
far dock g det senare aternativet tillampas om jamforel seréntan pa |6sendagen &
mer formanlig for kredittagaren.

8 8 Om kredittagaren fortiddoser krediten vid annan tidpunkt @n pa villkors-
andringsdagen bor huvudprincipen avseende den tid for vilken RSE berdknas vara,
att ersittningen berdknas fran dagen da losen sker t.o.m. narmast fdljande
villkorséndringsdag till vilken kredittagaren kan siga upp krediten. Om
villkorsandringsdag saknas skall RSE i stéllet berdknas t.o.m. dutbetal ningsdagen
enligt avtalet.

Om krediten ségs upp till villkorsdndringsdag, men utan iakttagande av foreskriven
uppsagningstid/ uppsagningsperiod innebér vad som sagts i foregaende stycke att
RSE bor berdknas t.o.m. den villkorsandringsdag som infaller nérmast efter den
villkorsandringsdag infor vilken krediten sigs upp. | detta fall far kreditens
rantesats for den sista villkorsperioden antas uppga till utlaningsrantan for
motsvarande kredit pa |6sendagen.

Betraffande konsumentkrediter som lamnats fore 1993 och inte villkorsandrats
efter detta datum

9 § Att vid fortids6sen berékna RSE genom att jamfoéra den for krediten géllande
rantesatsen med kreditgivarens genomsnittliga upplaningskostnad for motsvarande
[0ptid bor aven framledes kunna tilldmpas under forutséttning att kreditvillkoren
innehdler en uttrycklig bestammelse darom. Déarvid bor tillampas
upplaningskostnaden for den tid som narmast motsvarar den dterstdende
rantebindningstiden for den |Gsta krediten.

10 8 Om jamforelserantan enligt kreditvillkoren & kreditgivarens upplanings-
kostnad bor aven en schablonméssig upplaningsranta kunna anvandas. Kredit-
givaren bor i sddana fal &en kunna tillampa regler som andluter till konsument-
kreditlagens regler for [an lamnade efter 1 juli 1994. De tva sistnamnda alterna-
tiven far endast tillampas under forutsittning att detta inte leder till ett samre
resultat for kredittagaren.

11 § Det forekommer krediter dér réntesatsen andras pa bestdmd dag, sk.
rantgusteringsdag utan att kredittagaren kan siga upp krediten, eler i Ovrigt
paverka villkoren. Om fortidsinlosen av sadan kredit sker fore rantejusteringsdag
far RSE, for tiden fore rantejusteringsdagen, beréknas som om namnda dag & en
villkorsandringsdag (se 8 & ovan). For tiden efter rantejusteringsdagen far RSE
beréknas som en icke nuvéardeberéknad sk. riskersditning med 02 % av
kreditbel oppet per ar for kvarstéende rantejusteringsperioder.

Betréffande krediter som |amnats eller villkorsdndrats under perioden 1 januari
1993 och 1 juli 1994 och som inte villkorsdndrats efter némnda period



12 8§ Enligt 24 8 i konsumentkreditlagen skall for krediter som ldamnats fr.o.m. 1
januari 1993 till 1 juli 1994 ersittningen beraknas utifran "skillnaden mellan réntan
pa krediten och réantan pa nya krediter av motsvarande sag". Darvid bor enligt
forarbetena till konsumentkreditlagen den fortidsinlésta kreditens ursprungliga -
och g endast derstaende - rantebindningstid beaktas. Denna metod bor aven
tillampas betréffande krediter som villkorsandrats under - men inte efter - namnda

period.

13 8 Om kreditgivaren inte langre erbjuder kredit av motsvarande dag (t.ex.
femarsbunden villakredit) bor en jamforelse goras med nyutlaningsréntan hos
kreditgivaren eller, om kreditgivaren sa véjer, med den rantesats som andra/annat
institut erbjuder for kredit med ndrmast liggande kredittid. Det sistnédmnda
alternativet bor endast tillémpas under forutsdttning att villkoren i dvrigt & i stort
sett desamma.

Betraffande krediter som |amnats dler villkorsandrats efter den 1 juli 1994

14 § Enligt 24 § konsumentkreditlagen far for krediter som lamnats fr.o.m. 1 juli
1994 "ersittningen hogst motsvara skillnaden mellan & ena sidan réntan pa krediten
och & andra sidan rantan, ckad med en procentenhet, pa statsobligationer med en
forfallotid som motsvarar aterstdende rantebindningstid for krediten eller, om den
tid for vilken ranteskillnadsersittning skall betalas & kortare an ett ar, pa
statsskuldvaxlar med en 10ptid som motsvarar aterstéende réantebindningstid for
krediten." Denna metod bor aven tilldmpas betréffande krediter som lamnats fore
1993 och som villkorsandrats fr.o.m. 1 juli 1994.

Som jamfoérelseranta for krediter som lamnats eler villkorsandrats efter den 1 juli
1994, bor sdljrantan for statspapper enligt ovan anvandas. Av praktiska skal bor héar
inte full exakthet efterstrévas eftersom de angivna rantesatserna forandras |0pande
under varje dag. Kreditgivaren bor darfor tillampa en praxis for faststéllande av
jamforelserantan, t.ex. foregdende dags stangningsrantor.

Nuvar deber 8kning

15 8§ RSE, for krediter l1amnade efter 1 januari 1993, bor berdknas pa ett sddant sétt
att den inte ger kreditgivaren en hogre erséttning @an vad som skulle bli fallet om
den nuvérdeberéknades med anvandning av berdkningsmetoden enligt FFFS
1992:23 hilaga 1.

| krafttradande

Dessa allméanna rad trader i kraft den 1 juli 1994.

CLAES NORGREN

Carina Tornblom
(Konsumentréttsenheten)
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exp till

Samtliga afférsbanker

Samtliga sparbanker

Folksam

Foreningsbanken Kredit AB

GE Capita Finans AB

Handel sbanken Hypotek AB
Nordbanken Hypotek AB

SBAB, Statens Bostadsfinansi eringsaktiebolag
Skandia

Stadshypotek AB

AB Spintab

Svensk Fastighetskredit AB
Sveriges Allménna Hypoteksbank
Trygg-Hansa

Wasa Forsakring Kreditmarknad AB

Allmanna reklamationsnamnden

Boverket

Civildepartementet

Finansbol agens forening
Finansdepartementet

Finansinspektionens férordnade revisorer
Fondbolagens forening

Foretagens Uppgiftdamnardelegation (FUD)
Justitiedepartementet

Konsumenternas Bankbyra
Konsumentverket

Riksdagens lagutskott

Sparbanken Sverige AB

Svenska Bankfdoreningen

Svenska Bankforeningen, Finansbol agsavdel ningen
Svenska Fondhandlareforeningen

Svenska Forsakringsméklares Forening (SMF)
Sveriges Bankkunders Riksférbund
Sveriges Forsakringsforbund

Sveriges Konsumentréd

Sveriges Mé&klarsamfund

Sveriges Riksbank

Utlandska Forsakringsbolags Forening
Villadgarnas Riksforbund

Prenumeranter



