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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats med anledning av upptagandet till handel av ytterligare 1 656 665 stamaktier
av serie B i Fastighetsbolaget Emilshus AB, org.nr 559164-8752, ("Emilshus” eller "Bolaget”), pa Nasdaqg Stockholm.

Prospektet har godkants av Finansinspektionen i enlighet med Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2017/1129 av
den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad
marknad, och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektforordningen”). Finansinspektionens godkénnande och
registrering av prospektet innebar inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i prospektet ar fullstandiga eller korrekta.
Prospektet har upprattats som ett forenklat prospekt for sekundaremissioner i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen.

For Prospektet galler svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet och darmed sammanhéngande rattsforhallanden ska
avgoras av svensk domstol exklusivt. Prospektet innehaller inte nagot erbjudande om att teckna eller pa annat sétt forvarva aktier eller
andra finansiella instrument i Bolaget, vare sig i Sverige eller i ndgon annan jurisdiktion.

Prospektet har enbart uppréattats med anledning av anstkan om upptagande till handel av ytterligare stamaktier av serie B i
Emilshus pa Nasdaqg Stockholm och innehaller inte nagot erbjudande om att teckna eller pa annat satt forvarva aktier eller andra
finansiella instrument i Bolaget, vare sig i Sverige eller nagon annan jurisdiktion. Detta Prospekt, marknadsféringsmaterial eller ovrigt
till Prospektet hanforligt material far ej distribueras eller publiceras i nagon jurisdiktion annat an i enlighet med géllande lagar och
regler. Envar som kan komma att inneha detta Prospekt &r skyldig att informera sig om och félja dessa restriktioner, sarskilt att inte
publicera eller distribuera Prospektet i strid med tillimpliga lagar och regler. Atgarder i strid med dessa restriktioner kan utgéra brott
mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Ingen person &r behorig att lamna nagon annan information eller géra nagra andra uttalanden &n de som finns i detta Prospekt. Om
sa anda sker ska sadan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkénts av Emilshus och Bolaget ansvarar inte for sadan
information eller sddana uttalanden. Varken offentliggérandet eller distributionen av detta Prospekt, eller nagra transaktioner som
genomfors med anledning av Prospektet, ska anses innebara att informationen i detta Prospekt &r korrekt och gallande vid nagon
annan tidpunkt an per dagen for Prospektets offentliggorande eller att det inte har férekommit nagon férandring i Emilshus verksamhet
efter namnda dag.

Stamaktierna av serie B i Emilshus har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act fran
1933 i dess nuvarande lydelse ("U.S. Securities Act”) eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat eller annan jurisdiktion i USA
och far inte erbjudas, séljas eller pa annat satt 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom enligt ett tillampligt undantag fran,
eller genom en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i U.S. Securities Act och i enlighet med
vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Stamaktierna av serie B i Emilshus har varken godkéants
eller underkéants av amerikanska Securities and Exchange Commission, nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan
myndighet i USA. Inte heller har nagon sadan myndighet bedémt eller uttalat sig om riktigheten eller tillfrlitigheten av detta Prospekt.
Att pasta motsatsen ar en brottslig handling i USA.

Detta Prospekt finns tillgangligt pa Emilshus kontor och hemsida, www.emilshus.com.

Framatriktad information och riskfaktorer

Prospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Emilshus aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och
operativ utveckling. Ord som "avser”, "bedémer”, "férvantar”, "kan”, "planerar”, “uppskattar”, "beréknar” och andra uttryck som
innebar indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte hanfor sig till historiska fakta, utgor
framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur férenad med saval kdnda som okanda risker och osékerhetsfaktorer
eftersom den &r avhangig framtida handelser och omsténdigheter. Framatriktad information utgor inte nagon garanti avseende
framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

En investering i vardepapper ar férenad med vissa risker. Faktorer som kan medféra att Emilshus framtida resultat och utveckling
avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men ar inte begrénsade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”.
Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen bedémning av Emilshus, inklusive foreliggande
sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga
utvardera och Overvaga investeringsbeslutet. Emilshus Iamnar inte nagra utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller
revideringar av framatriktad information till féljd av ny information, framtida handelser eller liknande omsténdigheter, eller om det sker
vasentliga férandringar av informationen i Prospektet efter att Prospektet godkénts men fore upptagandet till handel pa Nasdaq
Stockholm, annat &n vad som féljer av tillamplig lagstiftning.

Bransch- och marknadsinformation

Detta Prospekt innehaller viss information om marknader, marknadsstorlek och andra branschuppgifter avseende den marknad
som Emilshus ar verksamt pa. Sadan information ar baserad pa Bolagets analys av flera olika kéllor, sdsom branschpublikationer och
rapporter. Information som har anskaffats fran en tredje part har atergetts korrekt och savitt Emilshus kanner till och kan utréna av
informationen som offentliggjorts av denna tredje part har inga sakforhallanden utelamnats som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller vilseledande. Emilshus har ddremot inte oberoende verifierat informationen, varfér dess riktighet och
fullstandighet inte kan garanteras.

Information som kommer fran tredje part har atergetts korrekt och savitt Bolaget kanner till och kan utréna av information som
offentliggjorts av denna tredje part, har inga sakforhallanden uteldmnats som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats for att géra informationen lattillganglig for lasaren.
Foljaktligen 6verensstdmmer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma. Forutom néar sa uttryckligen anges har
ingen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisorer.
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SAMMANFATTNING
INLEDNING OCH VARNINGAR

Inledning  och

Varningar

Denna sammanfattning bér betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i
vardepapperen ska baseras pa en bedémning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida. En investerare
kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Om talan vacks i domstol angédende informationen i Prospektet
kan den investerare som ar karande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna fér Gversattning av
Prospektet innan de rattsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som har lagt
fram sammanfattningen, inklusive 6versattningar av den, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig
eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tilsammans med andra delar av Prospektet,
ger nyckelinformation for att hjalpa investerare nar de dvervager att investera i sddana vardepapper.

Om Emilshus

Bolagets foretagsnamn ar Fastighetsbolaget Emilshus AB. | prospektet avser begreppen "Bolaget”, "Emilshus” och
"Koncernen” Fastighetsbolaget Emilshus AB eller den koncern i vilken Fastighetsbolaget Emilshus AB ar
moderbolag, beroende pa sammanhanget. Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag som har sitt sate i Vaxjo. Bolagets
verksamhet bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEI-kod ar 5493004EO7GR5U8PRK21.
Bolagets registrerade postadress ar Box 177, 574 22 Vetlanda och dess telefonnummer ar 010-303 93 00. Bolagets
webbplats ar www.emilshus.com.

Person som
anséker om
upptagande il
handel

Fastighetsbolaget Emilshus AB, org. nr. 559164-8752, ar ett svenskt publikt aktiebolag. Bolagets LEl-kod &ar
5493004EO7GR5U8PRK21. Bolagets registrerade postadress ar Box 177, 574 22 Vetlanda och dess telefonnummer
ar 010-303 93 00. Bolagets webbplats ar www.emilshus.com.

Behbrig
myndighet

Detta prospekt ("Prospektet”) har granskats och godkants av Finansinspektionen i egenskap av behérig myndighet
enligt férordning (EU) 2017/1129. Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 25 juni 2024.

Finansinspektionen

Besodksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm
Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm

E-post: finansinspektionen@fi.se

Hemsida: www.fi.se.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av viardepappren?

om Emilshus

Allmén information

Bolagets foretagsnamn ar Fastighetsbolaget Emilshus AB ("Emilshus” eller "Bolaget”). Bolaget ar ett svenskt
publikt aktiebolag som bildades och registrerades i Sverige den 5 juli 2018 enligt svensk lagstiftning. Bolagets
associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget har org.nr 559164-8752 och LEl-kod
5493004EO7GR5U8PRK21. Bolaget har sitt sate i Vaxjo. Bolagets registrerade postadress ar Box 177, 574 22
Vetlanda och dess telefonnummer ar 010-303 93 00. Bolagets webbplats &r www.emilshus.com.

Emilshus Emilshus ar ett smalandskt fastighetsbolag som, med utgangspunkt i Smaland och smalandsk foretagskultur,

verksamhet forvarvar, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter. Fokus ar hég direktavkastning och starka kassafléden
i kombination med langa hyresavtal och hyresgaster med beddmd god betalningsformaga. Emilshus
fastighetsbestand bestod per den 31 mars 2024 av 139 fastigheter med ett varde om 7 518 mkr. Emilshus
fastighetsbestand ar indelat i fastighetskategorierna latt industri, extern- och dagligvaruhandel,
industriservice/proffshandel och 6vrigt.

Emilshus Nedanstaende tabell visar Bolagets tio storsta aktiedgare per dagen 31 maj 2024, inklusive de aktiedgare som

&garstruktur enligt Bolagets kannedom, direkt eller indirekt, har ett innehav motsvarande fem procent eller mer av antalet aktier

eller roster i Bolaget.




Agare Stamaktier av Stamaktier av Totalt antal Preferensaktier Kapital, %  Roster, %
serie A serie B stamaktier

AB Sagax 3033 550 23 516 955 26 550 505 6 233 320 25,36 26,21

Aptare 4 440 000 20 480 010 24 920 010 - 18,94 27,48

Holding AB 1)

Lannebo - 7 639 277 7639 277 - 5,82 3,25

Fonder

Lansforsakrin - 6 681 759 6681 759 - 5,09 2,84

gar Fonder

ODIN Fonder - 3863 555 3863 555 - 2,94 1,64

Tredje AP- - 3068 595 3068 595 - 2,34 1,31

fonden

Fiarde AP- - 259 674 259 674 2710009 2,24 1,26

fonden

Thureda 412 020 1854 070 2226 090 - 1,84 2,57

Gruppen AB

2)

NP3 2421120 - 2421120 - 1,82 10,23

Fastigheter

AB

Johan 380 000 1725980 2105 980 225 000 1,79 2,44

Ericsson

Totalt 10 10 686 690 69 089 875 79 776 565 9168 329 68,18 79,23

storsta

aktiedgare

Ovriga 841 200 30007 177 30 848 377 11 460 296 31,82 20,77

aktiedgare

Total 11 527 890 99 097 052 110 624 942 20 628 625 100 100

1) Bolag &gt av Jakob Fyrberg (styrelseledamot och VD i Emilshus) och Pierre Folkesson (projektchef i Emilshus) samt Tomas Carlstrom.

2) Bolag agt av Elisabeth Thuresson, styrelseledamot i Emilshus, med familj.

Styrelse
koncernledning

och

Av tabellen nedan framgar ledamoéterna i Emilshus styrelse.

Namn Befattning
Johan Ericsson Ordférande
Jakob Fyrberg Ledamot
Bjorn Garat Ledamot
Rutger Kallén Ledamot
Elisabeth Thuresson Ledamot
Ulrika Valassi Ledamot

Av tabellen nedan framgar medlemmarna i Emilshus koncernledning.

Namn Befattning

Jakob Fyrberg VD

Emil Jansbo CFO

Helen Arvidsson Ekonomichef

Pierre Folkesson Projektchef

Martin Lindstrém Transaktionsansvarig
Jakob Paljak Operativ chef




Revisor

Det registrerade revisionsbolaget KPMG AB ar Bolagets revisor sedan arsstamman 2023. KPMG AB omvaldes
vid arsstdmman 2024 for tiden intill slutet av arsstamman 2025. Huvudansvarig revisor ar Mattias Johansson (fédd
1973). Mattias Johansson ar auktoriserad revisor och medlem i FAR. KPMG AB:s adress ar Box 16106, 103 23,
103 23 Stockholm.

Finansiell nyckelinformation for emittenten

Finansiell
nyckelinformation i
sammandrag

Utvalda 1jan—-31dec 1 jan — 31 dec 1 ian — 31 mars 2024 1 jan — 31 mars
resultatréakningsposter 2023 2022 E'Jreviderad3’ 2023

for Koncernen Mkr Reviderad" Reviderad? ! Ej reviderad®
Intakter 588,4 454,0 158 148
Driftsoverskott 470,5 362,6 122 112
Forvaltningsresultat 233,4 182,4 65 54
Periodens resultat 33,2 310,9 67 -15

" Informationen &r hamtad fran Bolagets reviderade arsredovisning fér rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2023.
2) Informationen &r hamtad fran Bolagets reviderade arsredovisning fér rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2022.
3) Informationen ar hamtad fran Bolagets oreviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 31 mars 2024.
4) Informationen &r hédmtad fran Bolagets oreviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 31 mars 2023.

Utvalda balansrédkningsposter for Koncernen

31 dec 2023 31 dec 2022 31 mars 2024 31 mars 2023
Mkr Reviderad" Reviderad? Ej reviderad® Ej reviderad®
Summa tillgangar 76215 7524,5 7791 7491
Summa eget 3261 2992
kapital hanforligt
till moderbolagets 3193,5 3007,0
aktieagare
Rantebarande 3771,7 3879,0 3906,0 3843,0

nettoskuld®

" Informationen &r hamtad fran Bolagets reviderade arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2023.
2) Informationen &r hamtad fran Bolagets reviderade arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2022.
3) Informationen &r hédmtad fran Bolagets oreviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 31 mars 2024.

4 Informationen ar hamtad fran Bolagets oreviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 31 mars 2023.

5 Rantebérande nettoskuld &r ett oreviderat alternativt nyckeltal som inte ar definierat enligt IFRS.

1jan-31dec 1 jan — 31 dec 1 jan — 31 mars 1 jan — 31 mars
Utvalda kassaflédesposter 2023 2022 2024 2023
fér Koncernen Mkr Reviderad" Reviderad? Ej reviderad® Ej reviderad®
If_assaflode fran den 221.9 202,0 69 67
I6pande verksamheten
!(assaflqde fran 2548 21853 -192 -20
investeringsverksamheten
Kassaflode fran 206 21150 73 -32

finansieringsverksamheten

" Informationen &r hamtad fran Bolagets reviderade arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2023.
2) Informationen &r hamtad fran Bolagets reviderade arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2022.
3) Informationen &r hédmtad fran Bolagets oreviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 31 mars 2024.
4 Informationen ar hamtad fran Bolagets oreviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 31 mars 2023.

Specifika nyckelrisker fér emittenten

Vésentliga
riskfaktorer
specifika
emittenten

for

Vasentliga riskfaktorer som &ar specifika for emittenten och dess verksamhet omfattar bland annat féljande
riskfaktorer.

Emilshus éar foremal for risker relaterade till vardeférdandringar i Koncernens fastighetsbestand

Fastigheternas varde paverkas av utbud och efterfragan pa Bolagets marknader men &ven av ett antal andra
faktorer, bland annat framatblickande fastighetsspecifika faktorer som ar behaftade med osakerhet. Detta inkluderar
til exempel antaganden om hyresnivaer, uthyrningsgrad, driftkostnader, fastigheternas skick och
marknadsspecifika antaganden om exempelvis makroekonomisk utveckling. Det finns risk att underliggande
antaganden i tidigare eller framtida varderingar av forvaltningsfastigheter kan visa sig vara felaktiga, vilket kan
innebara att Koncernens varderingar inte aterspeglar ett framtida forsaljningsvarde. En betydande vardeminskning
kan fa en negativ paverkan pa Koncernens méjligheter att refinansiera lan nar de forfaller samt dess majligheter att




ta upp nya lan for att finansiera Bolagets tillvéxt. Det kan ocksa fa en negativ effekt pa Koncernens resultat och
finansiella stallning. En férsamrad finansiell position skulle fa en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet och
Bolagets forutsattningar att skapa tillvéxt och uppna sina finansiella mal.

Emilshus é&r féremal for risken att tillrdcklig finansiering inte &r tillgdnglig pa acceptabla villkor eller
o6verhuvudtaget

Likviditets- och finansieringsrisk innebar att nédvandig finansiering inte kan erhallas alternativt endast kan erhallas
till for Bolaget oférdelaktiga villkor eller medférandes 6kade kostnader. Emilshus verksamhet ar huvudsakligen
finansierad genom banklan fran fyra svenska banker samt tva noterade obligationslan. Koncernens férmaga att pa
ett framgangsrikt satt kunna refinansiera utestaende skuldforpliktelser vid forfall, eller vid behov erhalla ytterligare
finansiering, beror pa kreditmarknadens villkor och Emilshus finansiella stallning vid tidpunkten. Det finns en risk att
Bolaget i framtiden inte kan erhalla nédvandig finansiering eller endast kan erhalla nddvandig finansiering till
ofoérdelaktiga villkor eller 6kade kostnader, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa Koncernens finansiella stéllning
och resultat. En férséamrad finansiell stallning skulle f& en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet och Bolagets
forutsattningar att skapa tillvaxt och uppna sina finansiella mal.

Emilshus hyresnivder och uthyrningsgrad kan minska och fastighetskostnadsnivaer 6ka vilka kan
paverkas av en mangd olika faktorer

Hyresnivaerna och darmed Emilshus hyresintakter paverkas bland annat av efterfragan och utbudet pa ytor
avsedda for latt industri, extern- och dagligvaruhandel och industriservice/proffshandel pa lang sikt. Darutover
paverkas Koncernens hyresintakter av fastigheternas uthyrningsgrad, hyresnivaernas utveckling och kundernas
betalningsférmaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skal, eller om kunderna inte kan betala
sina hyror, paverkas Emilshus finansiella stallning och resultat negativt. Om i) vakansgraden i Koncernens
fastighetsbestand skulle 6ka, ii) hyresnivderna for latt industri, extern- och dagligvaruhandel samt
industri/proffshandel skulle utvecklas negativt, iii) hyresgaster inte kan erldgga betalningar i enlighet med tecknade
hyresavtal eller iv) koncernens fastighetskostnadsniva okar sa kan det fa en negativ inverkan pa Koncernens
verksambhet, finansiella stéllning och resultat.

Emilshus &ar exponerat for ranterisker

Bolaget ar exponerat for ranterisk och rantekostnader ar Emilshus enskilt stérsta kostnadspost. Ranterisk
uppkommer genom att svangningar i marknadsrantan paverkar Koncernens resultat, kassafléde och finansiella
stallning. En central faktor for ranterisken ar Bolagets kreditmarginal- och rantebindningstider enligt ingangna lane-
och derivatavtal, varvid langre kreditmarginal- och rantebindningstid innebar hogre férutsebarhet i kassaflodet men
normalt dven hogre rantenivaer. Fortsatt hoga eller ytterligare forhéjda marknadsrantor kan innebara hogre
kostnader och lagre marginaler for Bolaget samt ha negativ paverkan pa marknadsvardet pa Bolagets fastigheter,
vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa Bolagets finansiella stéllning och resultat.

Emilshus é&r foremal for risker relaterade till forvdrv och verkar pa en konkurrensutsatt marknad

En central del av Emilshus verksamhet och en betydande faktor for att Koncernen ska kunna uppna sina finansiella
mal ar formagan att bade identifiera och genomféra férvarv inom ramen for Emilshus strategi. Vid forvarv av
fastigheter kan det exempelvis féreligga osakerhet avseende hantering av hyresgaster, kostnader for miljésanering
eller personal, ombyggnad och hantering av tekniska problem, myndighetsbeslut samt uppkomsten av tvister
relaterade till forvarvet eller fastighetens skick. Det finns @ven en risk att Bolaget gor felaktiga bedémningar i
samband med den due diligence-granskning som gors av forvarven eller inte uppmarksammar alla relevanta risker
forenade med ett séarskilt forvarv. Felaktiga bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov, ékande kostnader och
att Koncernen inte uppnar forvéntad avkastning pa sina genomforda investeringar, vilket skulle ha en negativ effekt
pa Koncernens intjaningsférmaga. Vidare ar fastighetsmarknaden konkurrensutsatt dar aktérernas konkurrenskraft
bland annat &r beroende av formagan att genomféra fastighetsforvarv till férdelaktiga villkor, att behalla befintliga
hyresgaster och att férutse framtida férandringar och trender i fastighetsbranschen. Om Emilshus inte kan
konkurrera pa ett framgangsrikt satt och misslyckas med att genomféra forvarv i erforderlig omfattning kan det fa
en negativ inverkan pa Emilshus verksamhet och Bolagets framtida intakter, resultat och forutsattningar att uppna
sina finansiella mal.

Emilshus &r exponerat fér miljérisker och dartill relaterade regulatoriska risker

Enligt svensk lagstiftning ar huvudregeln att den nuvarande eller tidigare verksamhetsutévaren ar ansvarig for
saneringen av en férorenad fastighet. Eftersom Koncernen ager en stor mangd fastigheter finns det en risk att krav




pa sanering eller efterbehandling kan komma att riktas mot Koncernen under vissa omstandigheter pa grund av
forekomst av, eller misstanke om, féroreningar i marken, vattenomraden eller grundvatten, i syfte att sékerstalla att
fastigheten ar i ett sddant skick som kravs enligt miljobalken. Om andringar i lagstiftning och myndighetsféreskrifter
skulle intraffa kan detta leda till 6kade kostnader for sanering eller efterbehandling av nuvarande eller framtida
forvarvade fastigheter.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Information  om | Ytterligare 1 656 665 nyemitterade stamaktier av serie B beraknas att tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm

vérdepapperen omkring den 28 juni 2024. Upptagandet till handel avser stamaktier av serie B med ISIN-kod SE0016785786 i
Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ), org.nr 559164-8752. Kortnamn (ticker) for aktierna ar EMIL B. Aktierna ar
denominerade i svenska kronor.

Totalt antal aktieri | Emilshus registrerade aktiekapital uppgar per dagen for detta Prospekt till 262 507 134 kronor, fordelat pa

Bolaget 131 253 567 aktier, varav 20 628 625 preferensaktier, 11 527 890 stamaktier av serie A och 99 097 052 stamaktier

av serie B. Varje aktie har ett kvotvarde om 2 kronor.

Emissionen av 1 656 665 stamaktier av serie B vantas registreras av Bolagsverket omkring den 28 juni 2024.
Darefter kommer Bolagets registrerade aktiekapital att uppga till 265 820 464 kronor, férdelat pa 132 910 232 aktier,
varav 20 628 625 preferensaktier, 11 527 890 stamaktier av serie A och 100 753 717 stamaktier av serie B, samtliga
med ett kvotvarde om 2 kronor per aktie.

Raéttigheter som
sammanhénger
med
vérdepapperen

Aktierna i Emilshus har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och de rattigheter som ar férenade
med aktier som ar emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som féljer av bolagsordningen, kan endast andras
i enlighet med de forfaranden som anges i denna lag. Det foreligger inga inskrénkningar i ratten att fritt dverlata
Bolagets stamaktier av serie B.

Varje stamaktie av serie A berattigar till tio (10) réster och varje stamaktie av serie B samt preferensaktie berattigar
till en (1) rost vid bolagsstdmma i Emilshus. Varje aktiedgare ar berattigad att rosta for samtliga av denne agda och
foretradda aktier utan begransning i rostratten. Vid 6kning av Bolagets aktiekapital genom kontantemission eller
kvittningsemission ger en befintlig aktie féretradesratt till ny aktie av samma slag. Aktier som inte tecknas av de i
forsta hand berattigade aktiedgarna ska erbjudas samtliga aktiedgare.

Preferensaktierna medfér foretradesratt framfor stamaktier av serie A och serie B till arlig utdelning om 2 kronor per
preferensaktie med kvartalsvis utbetalning om 0,5 kronor per preferensaktie. Avstamningsdagar for utbetalningarna
ska vara den sista bankdagen i mars, juni, september och december.

Om ingen utdelning utbetalats pa preferensaktierna i anslutning till en avstdmningsdag, eller om utdelning
understigande 0,5 kronor utbetalats, ska preferensaktierna, forutsatt att bolagsstdmman beslutar om vinstutdelning,
medféra ratt att i tillagg till framtida utdelning pa preferensaktierna erhalla ett belopp, motsvarande skillnaden mellan
vad som skulle ha betalats ut och utbetalat belopp innan utdelning pa stamaktierna eller annan vardedverféring
enligt 17 kap. 1 § aktiebolagslagen (2005:551) till stamaktiedgarna utbetalas. Sadant innestdende belopp ska
raknas upp med en arlig rantesats om 8,0 procent, varvid upprakning ska ske med bdrjan fran den kvartalsvisa
tidpunkt da utbetalning understigit 0,5 kronor.

Upploses Bolaget ska preferensaktierna ha foretradesratt, framfor stamaktier av serie A och serie B, att ur Bolagets
tillgangar erhalla ett belopp per preferensaktie uppgaende till (i) 32 kronor, jamte (ii) eventuell upplupen del av
utdelning pa preferensaktierna, och (iii) eventuellt innestaende belopp uppréknat med ett belopp motsvarande arlig
rantesats om 8,0 procent, varvid upprakning ska ske med bdrjan fran den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning
understigit 0,5 kronor. Preferensaktierna medfor i 6vrigt ingen réatt till skiftesandel.

Utdelningspolicy

Det 6vergripande malet ar att skapa varde for Bolagets aktiedgare. Styrelsens beddmning ar att detta under de
narmaste aren bast gors genom att aterinvestera kassaflodet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom
forvarv av fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter vilket kan medféra en lag eller utebliven utdelning pa
stamaktier. Utdelning pa preferensaktier ska ske enligt beslut av bolagsstdmman och enligt bolagsordningens
bestammelser.

Var kommer vardepappren att handlas?

Upptagande till

handel

Bolagets stamaktier av serie B ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm med kortnamnet EMIL B. Ytterligare
1 656 665 stamaktier av serie B beraknas att tas upp till handel pa Nasdaqg Stockholm omkring den 28 juni 2024.




Vilka nyckelrisker ar specifika for viardepappren?

Huvudrisker

sammanhéngande
med vérdepappren

Huvudriskerna som ar specifika for Bolagets stamaktier av serie B ar:

Aktiekursen for stamaktierna av serie B kan vara volatil och det finns en risk att det vid var tid inte finns
en aktiv och likvid marknad fér handel i aktierna

Priset pa stamaktierna av serie B kan bero pa ett antal faktorer, t.ex. att Emilshus inte nar upp till analytikernas
resultatférvantningar eller att Emilshus inte nar sina finansiella och operativa mal. Priset pa stamaktierna av serie
B kan darutdver paverkas av aktiemarknadens generella utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt
omstandigheter hanférliga till Emilshus konkurrenter. Om det inte sker en aktiv och likvid handel med Bolagets
stamaktier av serie B kan det medféra svarigheter for aktiedgare att avyttra sina aktier vid for aktiedgaren dnskad
tidpunkt eller till prisnivaer som skulle rada om likviditeten i aktien var god. Detta kan utgéra en betydande risk for
enskilda investerare.

Framtida emissioner av stamaktier av serie A, stamaktier av serie B eller preferensaktier eller andra
virdepapper kan komma att spdda ut aktieinnehavet och ha en negativ inverkan pa aktiepriset

Emilshus kan i framtiden komma att férsdka anskaffa ytterligare kapital genom emission av ytterligare stamaktier
av serie A, stamaktier av serie B eller preferensaktier, t.ex. i samband med framtida férvarv eller investeringar.
Sadana emissioner kan negativt paverka marknadspriset pa aktierna och spada ut befintliga aktiedgares
rostmassiga och ekonomiska andel (i forhallande till innehavare av stamaktier av serie A och stamaktier av serie
B) om sadana emissioner genomfors utan foretradesratt for befintliga aktiedgare. Eftersom tidpunkten och
utformningen av ett framtida erbjudande kommer att bero pa Emilshus framtida kapitalbehov och
marknadsforhallandena vid tiden for ett sddant erbjudande kan Emilshus inte férutséga eller uppskatta belopp,
tidpunkt eller utformningen av framtida erbjudanden. Darmed bar aktieagare en risk for att framtida erbjudanden
minskar aktiernas marknadsvarde och/eller spader ut deras aktieinnehav i Bolaget.

Emilshus formaga att betala utdelningar i framtiden beror pa flera faktorer

Utdelning far endast ske om Emilshus har utdelningsbara medel och med ett sadant belopp att det framstar som
forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken pa eget kapital
och Emilshus konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt for ett visst rakenskapsar. Det finns en risk att
Emilshus verksamhet inte utvecklas positivt och inte generar nagon vinst vilket kan medféra att utdelningsbara
medel inte finns tillgangliga under nagot rakenskapsar och att ingen utdelning kommer att kunna féreslas eller
faststéllas, vilket skulle minska avkastningen pa investerares investerade kapital.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDET TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Upptagande till | Ytterligare 1 656 665 nyemitterade stamaktier av serie B beraknas att tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm

handel omkring den 28 juni 2024. Prospektet innehaller inget erbjudande om att férvarva aktier eller andra vardepapper
i Bolaget.

Kostnader Kostnaderna férknippade med upptagandet till handel av Bolagets stamaktier av serie B pa Nasdaq Stockholm

berdknas uppga till cirka 300 000 kr. Sddana kostnader ar framfor allt hanforliga till kostnader for radgivare samt
noteringskostnader till Nasdag Stockholm och Finansinspektionen.

Varfor upprattas detta Prospekt?

Bakgrund
motiv

och

Emilshus ar ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smalandsk féretagskultur férvarvar, utvecklar och forvaltar
kommersiella fastigheter med hog direktavkastning i sédra Sverige. Bolagets 6vergripande malsattning ar att skapa
aktiedgarvarde genom att generera en tillvaxt i férvaltningsresultatet per stamaktie om minst 15 procent per ar och
avkastning pa eget kapital ska under en femarsperiod i genomsnitt uppga till minst 15 procent per ar. Emilshus
fastighetsbestand bestod per den 31 mars 2024 av 139 fastigheter med ett varde om 7 518 mkr.

Den 20 maj 2024 beslutade styrelsen i Emilshus att genomféra en riktad nyemission av 12 000 000 stamaktier av
serie B med stéd av det bemyndigande som erhdlls pa arsstdmman den 25 april 2024. Tilldelningen och
upptagandet till handel av 1 656 665 stamaktier av serie B ar villkorad av att ett prospekt avseende upptagande
till handel av dessa aktier pa Nasdaq Stockholm godkanns och registreras av Finansinspektionen. Handeln i de 1




656 665 stamaktier av serie B som omfattas av detta villkor berdknas pabdrjas pa Nasdaq Stockholm omkring den
28 juni 2024, efter Prospektets godkannande.

Genom den riktade nyemissionen tillférs Emilshus totalt 384 miljoner kronor fore transaktionsrelaterade kostnader,
vilkka berdknas uppga till 9,2 miljoner kronor. Nettolikviden avses anvandas for att utnyttja foreliggande
investeringsmojligheter i nuvarande marknad och att bibehalla en flexibel och balanserad kapitalstruktur med
beaktande av de fastighetsforvarv i Jonkdping och Linkdping som Bolaget tilltratt under det andra kvartalet 2024.

Intressen och | Bolaget bedémer att det inte finns nagra vasentliga intressekonflikter rérande Bolagets upptagande till handel av
intressekonflikter Bolagets stamaktier av serie B pa Nasdaq Stockholm.
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RISKFAKTORER

Detta avsnitt innehéller beskrivningar av de risker som Emilshus anser ar vdsentliga féor Emilshus verksamhet och
framtida utveckling. Riskerna &r hanférliga till Emilshus bransch, marknad, verksamhet och finansiella stéllning, legala
och regulatoriska férhallanden samt Emilshus stamaktier av serie B. Bedémningen av vésentligheten av varje risk &r
baserad péa sannolikheten for att risken forverkligas och den férvdntade omfattningen av negativa effekter till féljd av
att risken férverkligas. De risker som Emilshus beskriver i detta avsnitt &r begrdnsade till sadana risker som &r specifika
fér Emilshus, stamaktierna av serie B eller preferensaktierna och som &r vésentliga for att fatta ett vélgrundat
investeringsbeslut. Beskrivningarna i detta avsnitt r baserade pa information som ér tillgénglig per dagen fér detta
Prospekt. De risker som Emilshus for ndrvarande bedémer dr mest vésentliga beskrivs férst i respektive riskkategori.
De efterféljande riskerna &r inte rangordnade.

RISKER HANFORLIGA TILL KONCERNENS BRANSCH, MARKNAD OCH VERKSAMHET
Emilshus &r féremal for risker relaterade till vdardeférdndringar i Koncernens fastighetsbestand

Emilshus fastighetsbestdnd redovisas i Koncernens balansrakning till verkligt varde, och vardeférandringarna
redovisas i resultatrakningen. Den 31 mars 2024 uppgick Koncernens fastighetsvarde till 7 518 mkr och orealiserade
vardeférandringar i fastigheter for perioden 1 januari-31 mars 2024 till 3 mkr. Fastigheternas varde paverkas av utbud
och efterfragan pa Bolagets marknader men aven av ett antal andra faktorer, bland annat framatblickande
fastighetsspecifika faktorer som ar behaftade med osakerhet. Detta inkluderar till exempel antaganden om hyresnivaer,
uthyrningsgrad, driftkostnader, fastigheternas skick och marknadsspecifika antaganden om exempelvis
makroekonomisk utveckling, allmanna ekonomiska trender, regional ekonomisk utveckling, sysselsattningsgrad, utbud
och produktionstakt fér nya fastigheter, forandringar i infrastrukturen, inflation och rantenivaerna i Sverige. Osékerheten
varierar beroende pa typ av fastighet, geografiskt lage och fastighetskonjunktur. Det finns darfor risk att underliggande
antaganden i tidigare eller framtida varderingar av férvaltningsfastigheter kan visa sig vara felaktiga, vilket kan innebara
att Koncernens varderingar inte aterspeglar ett framtida forsaljningsvarde.

Vardet pa Emilshus forvaltningsfastigheter kan minska och fastigheternas varde paverkas av flera faktorer, varav vissa
ar utom Bolagets kontroll. Det avser exempelvis den nationella och regionala ekonomiska utvecklingen, férandringar i
réanteniva och inflation, infrastrukturférandringar, nyproduktion samt teknisk och geografisk utveckling som minskar
attraktiviteten och efterfragan pa sadana ytor som Emilshus erbjuder. Vardet kan aven paverkas av marknadsaktorers
intresse for fastighetsinvesteringar, kapitaltillgang och alternativavkastning fran andra tillgangsslag. Samtliga av dessa
faktorer paverkar avkastningskravet pa fastighetsinvesteringar och darmed vardet pa Emilshus forvaltningsfastigheter.

En signifikant vardeminskning skulle kunna resultera i att Bolaget bryter mot vissa finansiella kovenanter i Koncernens
laneavtal, vilket i sin tur skulle kunna leda till att viss finansiering maste aterbetalas fore I6ptidens slut och darigenom
skulle paverka Koncernens likviditet negativt.

En betydande vardeminskning kan ocksa fa en negativ paverkan pa Koncernens méjligheter att refinansiera lan nar de
forfaller samt dess mdjligheter att ta upp nya lan for att finansiera Bolagets tillvéxt. Om centrala antaganden for
varderingen av Bolagets fastighetsbestand férandras eller visar sig felaktiga kan det fa en negativ effekt pa Koncernens
resultat och finansiella stéllning. En férsdmrad finansiell position skulle fa en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet
och Bolagets forutsattningar att skapa tillvaxt och uppna sina finansiella mal.

Emilshus ar foremal for risken att tillrdcklig finansiering inte é&r tillgdnglig pa acceptabla villkor eller
6verhuvudtaget

Likviditets- och finansieringsrisk innebar att nédvandig finansiering inte kan erhallas alternativt endast kan erhallas till
for Bolaget oférdelaktiga villkor eller medférandes 6kade kostnader. Emilshus verksamhet &r huvudsakligen finansierad
genom banklan fran fyra svenska banker, tva noterade obligationslan samt eget kapital fran aktiedgare. Den 31 mars
2024 uppgick Koncernens skulder till kreditinstitut till 3 491 mkr och obligationslanen till 577 mkr (exklusive obligationer
som innehas av Bolaget), varav cirka 3 procent av Bolagets rantebarande skulder forfaller under 2024, cirka 70 procent
forfaller under 2025 och cirka 27 procent forfaller under 2026 eller senare. Det finns ingen garanti for att Koncernen
kommer att kunna ta upp ytterligare skulder eller refinansiera befintliga skulder nar de forfaller till betalning, vilket &ven
inkluderar Bolagets utestaende grdna obligationer 2022/2025 om 400 mkr (inom ett rambelopp om 1 000 mkr) som har
slutligt forfall i april 2025, Bolagets utestdende grona obligationer 2022/2025 om 250 mkr (inom ett rambelopp om 1 000
mkr) som har slutligt forfall i september 2025 samt Bolagets utestadende grona obligationer 2024/2027 om 400 mkr
(inom ett rambelopp om 800 mkr) ("Obligationerna”) som har slutligt forfall i juni 2027. Vidare har Emilshus skriftliga
kreditléften och arbetar kontinuerligt med att ta upp nya lan och omférhandla befintliga lan. | vissa fall I6per faciliteterna
med sarskilda ataganden som t.ex. att Koncernen maste uppratthalla en viss rantetdckningsgrad, soliditet eller
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belaningsgrad (kovenanter). | de fall dar dessa sarskilda ataganden inte uppfyllts av Koncernen innebar detta att
kreditgivare kan ges ratt till att kunna begara aterbetalning av lamnade krediter i fortid eller begara andrade villkor. Om
sadan begaran om aterbetalning framstalls skulle det kunna ha en negativ paverkan pa Bolagets finansiella stallning
och likviditetssituation.

Koncernens formaga att pa ett framgangsrikt satt kunna refinansiera utestadende skuldférpliktelser vid forfall, eller vid
behov erhélla ytterligare finansiering, beror pa kreditmarknadens villkor och Emilshus finansiella stéllning vid
tidpunkten. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte kan erhalla nddvandig finansiering eller endast kan erhalla
nddvandig finansiering till oférdelaktiga villkor eller 6kade kostnader.

Om Bolaget misslyckas med nagon eller samtliga av féljande: i) refinansiera utestaende skuldforpliktelser, ii) enbart
kan erhalla refinansiering till hogre kostnader och/eller iii) misslyckas med att erhalla ndédvandig finansiering for
Bolagets framtida tillvaxt eller till godtagbara villkor skulle det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens finansiella
stallning och resultat. En forsdmrad finansiell stalining skulle f& en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet och
Bolagets forutsattningar att skapa tillvaxt och uppna sina finansiella mal.

Emilshus hyresnivaer och uthyrningsgrad kan minska och fastighetskostnadsnivaer 6ka vilka kan paverkas
av en méngd olika faktorer

Hyresnivaerna och darmed Emilshus hyresintakter paverkas bland annat av efterfragan och utbudet pa ytor avsedda
for 1att industri, extern- och dagligvaruhandel och industriservice/proffshandel pa lang sikt. Darutdver paverkas
Koncernens hyresintéakter av fastigheternas uthyrningsgrad, hyresnivaernas utveckling och kundernas
betalningsférmaga. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allmdnna och regionala
konjunkturutvecklingen och paverkas av flera makro- och regionalekonomiska faktorer sasom
sysselsattningsutveckling, férandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt och andra demografiska trender, inflation,
rantenivaer och tillgang till finansiering. Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas aven av andra faktorer utanfor
Koncernens kontroll, sdsom det forandrade sakerhetspolitiska Iaget och de sanktioner som har inférts mot Ryssland
och Belarus till foljd av invasionen av Ukraina och dess direkta och indirekta langsiktiga effekter pa varldsekonomin
och den svenska ekonomin. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker eller om kunderna inte kan betala sina hyror,
paverkas Emilshus finansiella stalining och resultat negativt.

Risken for att vakanser och bortfall av hyresintékter far en betydande effekt pa ett fastighetsbolag okar ju storre
kundkoncentration ett fastighetsbolag har. Den 31 mars 2024 hade Koncernen en ekonomisk uthyrningsgrad om 95
procent, den genomsnittliga aterstdende hyrestiden var 5,2 ar, och Koncernens tio stérsta hyresgaster stod per den 31
mars 2024 for 28 procent av Koncernens intakter. Det finns en risk att Koncernens stérre kunder inte férnyar eller
forlanger sina hyresavtal nar de I6per ut och om det skulle ske finns det en risk att Koncernen inte hittar nya lampliga
kunder att hyra ut lokalerna till. Vidare finns det risk for att makroekonomiska faktorer kan ha en negativ inverkan pa
efterfragan och/eller hyresnivaer pa ytor for latt industri, extern- och dagligvaruhandel och industriservice/proffshandel
eller pa Koncernens kunders betalningsférmaga.

Koncernens fastighetskostnader, vilka innefattar kostnader for drift, media, underhall och fastighetsskatt, uppgick pa
arsbasis den 31 december 2023 till 123 mkr. Enligt gallande hyresavtal betalar hyresgaster vanligtvis sarskilda tillagg
avseende media och fastighetskatt och i vissa fall har hyresgasten aven ett ansvar for underhall. Koncernens kontroll
Over fastighetskostnadsnivan ar i stora delar begransad. Exempelvis styrs elpriset av utbud och efterfragan pa en
Oppen, avreglerad och delvis internationell marknad och &vriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket
skapar viss osakerhet i framtida kostnader. Kostnader kan till exempel uppstd genom oférutsedda och omfattade
renoveringsbehov och sadana kostnader kan inte alltid kompenseras med hyreshgjningar. Kostnader kan aven
uppkomma som en foljd av bestdmmelser i hyresavtal eller regulatoriska krav och om Emilshus inte genomfor underhall
och reparationer i enlighet med sadana bestammelser kan Bolaget adra sig skadestandsansvar eller boter. Att anpassa
byggnader och lokaler till nya regler &r generellt sett forenat med olika kostnader. Fastighetsdriften kan vidare paverkas
av konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (t.ex. asbest eller mogel), skador (t.ex. pa grund av brand eller
naturpaverkan) och féroreningar som Bolaget kan behdva atgarda med anledning av kontraktuella eller regulatoriska
krav. En 6kad vakansgrad kan aven medfora att vissa fastighetskostnader (t.ex. mediakostnader) som normalt belastar
kunden istallet belastar Emilshus resultatrakning.

Om i) vakansgraden i Koncernens fastighetsbestand skulle 6ka, ii) hyresnivaerna for latt industri, extern- och
dagligvaruhandel samt industri/proffshandel skulle utvecklas negativt, iii) hyresgaster inte kan erldgga betalningar i
enlighet med tecknade hyresavtal eller iv) koncernens fastighetskostnadsniva 6kar sa kan det fa en negativ inverkan
pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.
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Emilshus ar exponerat fér rianterisker

Bolaget ar exponerat for ranterisk och rantekostnader ar Emilshus enskilt storsta kostnadspost. Ranterisk uppkommer
genom att svangningar i marknadsrantan paverkar Koncernens resultat, kassafléde och finansiella stallning. En central
faktor for ranterisken ar Bolagets kreditmarginal- och rantebindningstider enligt ingangna lane- och derivatavtal, varvid
langre kreditmarginal- och rantebindningstid innebar hogre férutsebarhet i kassaflodet men normalt aven hogre
réantenivaer. Den 31 mars 2024 uppgick Bolagets rantebarande skulder till 4 068 mkr. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick den 31 mars 2024 till 2,9 ar och den genomsnittliga rantan pa Bolagets rantebarande
skulder per samma datum var 4,7 procent. Under 2022 och 2023 har marknadsrantorna okat till féljd av kraftigt héjda
styrrantor, vilket har lett till 6kade rantekostnader fér Emilshus. Under réakenskapsaret 2023 respektive 2022 uppgick
Koncernens finansiella kostnader till 209,2 mkr respektive 144,5 mkr. Fortsatt hdoga eller ytterligare forhdjda
marknadsrantor kan innebdra hogre kostnader och lagre marginaler for Bolaget samt ha negativ paverkan pa
marknadsvardet pa Bolagets fastigheter, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa Bolagets finansiella stallning och
resultat.

Emilshus &r foremal for risker relaterade till forvérv och verkar pa en konkurrensutsatt marknad

Fastighetstransaktioner utgdr en central del av Koncernens verksamhet och under perioden 1 januari-31 mars 2024
tecknade Bolaget avtal om férvarv av fastigheter till ett varde om 892 mkr. Fastighetstransaktioner ar férenade med
vissa osakerheter och risker. Vid forvarv av fastigheter kan det exempelvis foreligga osakerhet avseende hantering av
hyresgaster, kostnader fér miljésanering eller personal, ombyggnad och hantering av tekniska problem,
myndighetsbeslut samt uppkomsten av tvister relaterade till férvarvet eller fastighetens skick. Det finns &ven en risk att
Bolaget gor felaktiga bedomningar i samband med den due diligence-granskning som gors av forvarven eller inte
uppmarksammar alla relevanta risker férenade med ett sarskilt férvarv. Vidare kan séljare av fastigheter ha ekonomiska
svarigheter och darfor inte vara villiga eller ha formagan att betala ersattning i form av till exempel garantiansprak till
foljd av brister i den férvarvade fastigheten. Fastighetsmaklare eller andra parter som agerar fér saljarens rakning kan
aven agera utanfor sitt uppdrag eller ge felaktig information och darmed kan det féreligga en risk att Bolaget inte
kommer kunna vara framgangsrikt med eventuella skadestandsansprak mot sadana parter eller séljaren. Dartill &r
fastighetstransaktioner forenade med subjektiva bedémningar av antaganden om framtiden, inklusive varderingen av
de befintliga hyresgasternas langsiktiga betalningsformaga samt fastighetstekniska antaganden, vilka kan visa sig vara
felaktiga. Felaktiga beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov, 6kande kostnader och att Koncernen inte uppnar
foérvantad avkastning pa sina genomférda investeringar, vilket skulle ha en negativ effekt pa Koncernens
intjaningsféormaga.

En central del av Emilshus verksamhet och en betydande faktor for att Koncernen ska kunna uppna sina finansiella
mal ar fdrmagan att bade identifiera och genomféra forvarv inom ramen fér Emilshus strategi. Fastighetsmarknaden ar
konkurrensutsatt dar aktdrernas konkurrenskraft bland annat ar beroende av férmagan att genomfora fastighetsforvarv
till fordelaktiga villkor, att behalla befintliga hyresgaster och att forutse framtida féréandringar och trender i
fastighetsbranschen. Om fler fastighetsbolag etablerar sig pa Emilshus marknader skulle Bolagets konkurrens 6ka,
vilket mdjligen hade kunnat paverka Emilshus férmaga att forvarva nya fastigheter. Vidare skulle Bolagets
konkurrenskraft kunna paverkas negativt om sadana konkurrenter har storre resurser, har stérre finansiell kapacitet for
att std emot nedgangar pa fastighetsmarknaden, ar battre pa att behalla kompetent personal eller reagerar snabbare
pa férandringar i hyresgasternas behov. | samband med att Bolaget expanderar utanfor sin primara geografiska
marknad finns det dessutom en risk for att Bolagets konkurrenter i stérre utstrackning kan dra nytta av sin lokala
marknadskannedom for att konkurrera med Bolaget. Om Emilshus inte kan konkurrera pa ett framgangsrikt satt och
misslyckas med att genomfora férvarv i erforderlig omfattning kan det fa en negativ inverkan pa Emilshus verksamhet
och Bolagets framtida intakter, resultat och forutsattningar att uppna sina finansiella mal.

Emilshus ar féremal for risker hdnfoérliga till formagan att rekrytera och behalla kvalificerad personal och
ledningspersoner

Emilshus hade 20 anstdllda den 31 mars 2024. Koncernen och dess verksamhet ar beroende av ett fatal
nyckelpersoner, daribland ledande befattningshavare och personer med specialistkompetens. Dessa nyckelpersoner
har stor erfarenhet av fastighetsmarknaden samt fastighetstransaktioner och har byggt upp goda relationer med viktiga
aktorer. Dessa personer ar darfér centrala for att Koncernens verksamhet ska kunna utvecklas pa ett framgangsrikt
satt framover. Vidare ar det viktigt for utvecklingen av Emilshus verksamhet att Bolaget fortldpande rekryterar ny
kompetent personal. Koncernen skulle paverkas negativt om ett stort antal av dess anstéllda skulle lamna samtidigt
eller om rekrytering av nya nyckelpersoner eller andra anstéllda skulle misslyckas. Eftersom rekryteringen av
kvalificerad personal ar konkurrensutsatt finns det ocksa en risk att Bolaget ar tvunget att héja ersattningen till sin
kvalificerade personal for att lyckas behalla dem. Om Emilshus inte kan behalla nyckelpersoner och/eller om Bolaget
inte kan rekrytera tillrackligt med kvalificerad personal foreligger det en risk att Koncernen inte kan ta tillvara pa
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affarsmajligheter. Detta kan i sin tur fa en negativ effekt pa Koncernens framtida verksamhet och Koncernens framtida
I6nsamhet.

LEGALA OCH REGULATORISKA RISKER
Emilshus &r exponerat fér miljérisker och dartill relaterade regulatoriska risker

Enligt svensk lagstiftning ar huvudregeln att den nuvarande eller tidigare verksamhetsutévaren ar ansvarig for
saneringen av en férorenad fastighet. Det kan finnas, eller kan tidigare ha funnits, hyresgaster pa de fastigheter som
ags direkt eller indirekt av Koncernen som bedriver tillstAndspliktig verksamhet enligt miljobalken, dvs.
verksamhetsutévare i miljobalkens mening. Om verksamhetsutdvaren inte kan utfora eller betala fér saneringen av en
fororenad fastighet kan den part som har férvarvat fastigheten hallas ansvarig for saneringen om parten kande till, eller
vid tidpunkten borde ha upptéckt, féroreningarna. Eftersom Koncernen ager en stor mangd fastigheter finns det en risk
att krav pa sanering eller efterbehandling kan komma att riktas mot Koncernen under vissa omstandigheter pa grund
av forekomst av, eller misstanke om, féroreningar i marken, vattenomraden eller grundvatten, i syfte att sakerstalla att
fastigheten ar i ett sddant skick som kravs enligt miljébalken.

Dessutom kan tidigare verksamhetsutdvare ha utfort efterbehandling av en fastighet pa ett godartat satt, i enlighet med
vad som kravdes for anvandningen av fastigheten vid den aktuella tidpunkten. Till féljd av att anvandningen av en
fastighet &ndras till bostadsandamal kan kraven som stalls pa Koncernen bli hdgre, vilket innebar att Koncernen kan
uppbara kostnader for efterbehandling och sanering fér att kunna anvanda en fastighet pa det satt som har avsetts.

Om andringar i lagstiftning och myndighetsforeskrifter skulle intraffa kan detta leda till 6kade kostnader for sanering
eller efterbehandling av nuvarande eller framtida férvarvade fastigheter. Alla ovan risker kan, om de intraffar, fa en
negativ effekt pad Koncernens kostnader och konsoliderade resultat.

Emilshus &r exponerat fér risker relaterade till tvister och andra réttsliga férfaranden

Det finns en risk att Bolaget i framtiden involveras i tvister med hyresgaster, saljare eller kbpare av fastigheter,
leverantdrer och andra parter. Tvister, ansprak, utredningar och rattsliga foérfaranden kan leda till att Emilshus blir
skyldigt att betala skadestand, reducera eller aterbetala hyror eller upphéra med vissa férfaranden. Koncernbolag kan
bli inblandade i tvister inom ramen for sin vanliga affarsverksamhet och riskerar att bli foremal for stdmning som ror
exempelvis hyresavtal, forvarv eller forsaljning av fastigheter eller fastighetsagande bolag samt arbetsrelaterade tvister.
Dessutom kan Emilshus, eller dess styrelseledamoter, chefer, anstallda eller nérstdende bolag, komma att bli foremal
for utredningar eller brottmalsprocesser. Sadana tvister, ansprak, utredningar och rattsliga forfaranden kan vara
tidskravande, stora den dagliga verksamheten, resultera i krav pa betydande belopp samt medféra
rattegangskostnader. Darutdver kan det ofta vara svart att forutse utgangen i komplexa tvister, ansprak, utredningar
och rattsliga foérfaranden. Foljaktligen kan tvister, ansprak, utredningar och rattsliga forfaranden fa en negativ inverkan
pa Emilshus verksamhet och resultat.

Emilshus skattesituation kan férsdmras till foljd av férdndringar i tillamplig skattelagstiftning

Koncernens verksamhet bedrivs i enlighet med Koncernens tolkning av tillampliga lagar och regler samt géllande praxis
pa skatteomradet, och i enlighet med radgivning fran skattekonsulter. Det kan inte uteslutas att Koncernens tolkning
av tillamplig skattelagstiftning och praxis ar felaktig eller att sadana regler eller praxis forédndras, eventuellt med
retroaktiv verkan. Koncernen kan ocksa, fran tid till annan, bli féremal for skattegranskning och skatterevisioner som
kan resultera i att Koncernen behdéver betala ytterligare skatter, rantor eller avgifter. Det finns till exempel en risk att en
skattegranskning eller skatterevision finner att Koncernens hantering av inkomstskatt eller mervardesskatt har varit
felaktig, vilket kan resultera i att Koncernen tvingas betala ytterligare skatt och paférs skattetillagg vilket kan fa en
negativ effekt pa Koncernens kostnader och konsoliderade resultat.

Koncernen kan aven paverkas av forandringar i skattelagstiftningen. | mars 2017 presenterade den svenska regeringen
i sitt betdnkande "Vissa fragor inom fastighets- och stampelskatteomradet” (SOU 2017:27) sitt forslag till nya regler for
forsaljning av aktier i fastighetsdgande bolag. Utredarens utgangspunkt var att forsoka likstélla beskattningen av
direktforsaljning genom “paketering”, dar fastigheterna saljs indirekt genom Overlatelse av aktier i ett fastighetsbolag,
vilket for narvarande i regel inte utldser nagon kapitalvinstskatt. Utredningens forslag inkluderade en introducering av
"avskattning” vid forséljning av fastigheter genom paketering, vilket i huvudsak innebéar att nar det kontrollerande
inflytandet Over ett bolag upphdr, ska det betraktas som skattemassigt avyttrat och aterforvarvat till ett pris motsvarande
marknadsvardet. Detta innebar att skillnaden mellan det skattemassiga taxeringsvardet och fastigheternas
marknadsvarde ska beskattas vid en extern forsaljning av fastighetsbolag.
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Utredningen foreslog aven en sankning av stdmpelskatten for juridiska personer fran 4,25 till 2,0 procent och att
fastighetsbolaget vid uppldsningen ocksa skulle redovisa en schablonintakt motsvarande 7,09 procent av det hogsta
av fastigheternas marknadsvarde och taxeringsvardet aret fore det ar da fastigheterna anses vara avyttrade. Avsikten
ar att standardintdkten ska motsvara den stdmpelskatt som skulle ha betalats om fastigheten hade salts direkt.

Vid tidpunkten for detta prospekt ar det osékert om regeringen har for avsikt att ga vidare med utredningens forslag.
Om regeringen skulle ga vidare med forslaget, i dess nuvarande eller andrade form, kan det innebdra dkade
skattekostnader fér Koncernen vid framtida eventuella fastighetsforsaljningar, eftersom Bolagets fastighetsforsaljningar
i huvudsak gors av fastighetsbolag som avyttrar sina fastigheter. Nar Koncernen férvarvar fastigheter skulle en sadan
reglering aven kunna innebdra hogre kopeskillingar for Bolaget, da den 6kade skattekostnaden delvis skulle kunna
oversattas till en hégre képeskilling.

Den 31 mars 2022 éverlamnade dven Lantmateriet rapporten "Stampelskatt vid forvarv av fast egendom med hjalp av
fastighetsbildningsatgarder” till regeringen, innehallandes ett férslag om att inféra en generell stampelskatteplikt vid
forvarv genom vissa fastighetsbildningsatgarder. | det fall en generell stampelskatteplikt vid forvarv genom vissa
fastighetsbildningsatgarder infors skulle det kunna innebéra hégre stampelskattekostnader for Koncernen vid forvarv
av fastigheter genom fastighetsbildningsatgarder.

Om nagon av ovannamnda risker skulle intréffa skulle det kunna leda till hégre skattekostnader och lagre marginaler i
Koncernens verksamhet vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa Bolagets finansiella stalining och resultat.

Emilshus kan bli skyldigt att betala administrativa sanktionsavgifter eller bli foremal fér andra sanktioner pa
grund av felaktig eller olaglig behandling av personuppgifter

Koncernen behandlar och lagrar personuppgifter av olika slag i bade elektronisk och fysisk form, daribland uppgifter
om bostadshyresgéaster och lokalhyresgasters foretrddare. Koncernen behandlar aven personuppgifter hanforliga till
anstallda och konsulter. Nar Koncernen behandlar sadana uppgifter ar det av stor vikt att behandlingen sker i enlighet
med bland annat svensk lag och EU:s regelverk, sasom den allménna dataskyddsférordningen (EU) 2016/679
("GDPR”). Det finns exempelvis stranga krav pa att upplysa manniskor om vilka personuppgifter som Koncernen
behandlar och att denna behandling &ger rum pa ett satt som Overensstdammer med det dndamal for vilket
personuppgifterna samlats in. Om Koncernen behandlar dessa personuppgifter bristfalligt finns en risk att Koncernen
behodver betala sanktionsavgifter for Overtradelser av till exempel GDPR som orsakas av sddana handelser. Darutdver
finns en risk att Koncernen brister i sin hantering av konfidentiella eller kansliga uppgifter eller att sadana uppgifter
offentliggdrs eller blir tillgangliga fér andra till f6ljd av exempelvis dataintrang eller sa kallade utpressningsvirus eller
utpressningsprogram (Eng. ransomware). Om Koncernen brister i hanteringen av personuppgifter, ar foremal for
lagbvertradelse, inte uppfyller bestammelser i ingangna avtal eller om konfidentiella eller kansliga uppgifter offentliggors
eller blir tillgangliga for andra kan det komma att fa en negativ effekt paA Koncernens renommé och konsoliderade
resultat.

RISKER HANFORLIGA TILL STAMAKTIERNA AV SERIE B

Aktiekursen for stamaktierna av serie B kan vara volatil och det finns en risk att det vid var tid inte finns en
aktiv och likvid marknad fér handel i aktierna

Bolagets stamaktier av serie B ar noterad pa Nasdaq Stockholm. Priset pa stamaktierna av serie B kan bero pa ett
antal faktorer, t.ex. att Emilshus inte nar upp till analytikernas resultatférvantningar eller att Emilshus inte nar sina
finansiella och operativa mal. Priset pa stamaktierna av serie B kan darutdver paverkas av aktiemarknadens generella
utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt omstandigheter hanférliga till Emilshus konkurrenter. Mellan den
2 januari 2024 och den 28 mars 2024 har stangningskursen for stamaktierna av serie B pa Nasdaq Stockholm uppgatt
till som lagst 31,8 SEK och som hogst 36,3 SEK. Foljaktligen kan aktiekursen vara volatil. | februari 2023 ingick
Emilshus avtal med Carnegie Investment Bank AB om att Carnegie Investment Bank AB ska agera likviditetsgarant for
Emilshus stamaktier av serie B i syfte att framja aktiens likviditet, men transaktionsfrekvensen och volymnivaerna pa
handeln i stamaktierna av serie B fluktuerar over tid, och det finns en risk att likviditeten i aktien minskar. Om det inte
sker en aktiv och likvid handel med Bolagets stamaktier av serie B kan det medfora svarigheter for aktiedgare att avyttra
sina aktier vid for aktiedgaren 6nskad tidpunkt eller till prisnivaer som skulle rada om likviditeten i aktien var god. Detta
kan utgdra en betydande risk for enskilda investerare.

Framtida emissioner av stamaktier av serie A, stamaktier av serie B eller preferensaktier eller andra
vidrdepapper kan komma att spada ut aktieinnehavet och ha en negativ inverkan pa aktiepriset

Emilshus kan i framtiden komma att férs6ka anskaffa ytterligare kapital genom emission av skuldinstrument (inklusive
eventuella konvertibla skuldebrev) eller ytterligare stamaktier av serie A, stamaktier av serie B eller preferensaktier,
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t.ex. i samband med framtida forvarv eller investeringar. Emission av ytterligare stamaktier av serie A, stamaktier av
serie B eller preferensaktier eller vardepapper med ratt att konvertera till stamaktier av serie A, stamaktier av serie B
eller preferensaktier kan negativt paverka marknadspriset pa aktierna och spada ut befintliga aktieagares réstmassiga
och ekonomiska andel (i forhallande till innehavare av stamaktier av serie A och stamaktier av serie B) om sadana
emissioner genomfors utan foretradesratt for befintliga aktieagare. Eftersom tidpunkten och utformningen av ett
framtida erbjudande kommer att bero pa Emilshus framtida kapitalbehov och marknadsférhallandena vid tiden for ett
sadant erbjudande kan Emilshus inte forutsdga eller uppskatta belopp, tidpunkt eller utformningen av framtida
erbjudanden. Darmed bar aktiedgare en risk for att framtida erbjudanden minskar aktiernas marknadsvarde och/eller
spader ut deras aktieinnehav i Bolaget.

Emilshus férmaga att betala utdelningar i framtiden beror pa flera faktorer

Utdelning far endast ske om Emilshus har utdelningsbara medel och med ett sadant belopp att det framstar som
forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken pa eget kapital
och Emilshus konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt for ett visst rakenskapsar. Vidare beror framtida
utdelningar, och storleken pa sadan utdelning, pd Emilshus framtida resultat, finansiella stéllning, kassaflode,
rorelsekapitalbehov, investeringar samt andra faktorer. Under de narmaste aren planerar Emilshus att aterinvestera
kassaflédet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom férvarv av fastigheter och investeringar i befintliga
fastigheter, vilket kan medféra en 1ag eller utebliven utdelning pa stamaktier. Utdelning pa preferensaktier avses att
ske i enlighet med bolagsordningens bestammelser. Det finns en risk att Emilshus verksamhet inte utvecklas positivt
och inte generar nagon vinst vilkket kan medféra att utdelningsbara medel inte finns tillgdngliga under nagot
rakenskapsar och att ingen utdelning kommer att kunna foreslas eller faststallas, vilket skulle minska avkastningen pa
investerares investerade kapital.

Villkoren for Bolagets utestaende obligationer 2022/2025 och 2024/2027 ("Obligationsvillkoren”), som ar bindande for
Bolaget fram till att obligationerna har aterbetalats (senaste forfallodatum ar i juni 2027), innehaller aven
utdelningsbegransningar som innebar att Bolaget endast far betala utdelningar pa sina preferensaktier under
forutsattning av att Bolaget uppfyller vissa finansiella kovenanter enligt Obligationsvillkoren relaterade fill
ranteteckningsgrad, soliditet och relationen mellan Koncernens nettobelaning och fastigheter samt att Bolaget endast
far betala utdelningar pa sina stamaktier med hégst 50 procent av foregaende ars forvaltningsresultat och endast under
forutsattning av att Bolaget uppfyller de finansiella kovenanterna enligt Obligationsvillkoren.

Det finns en risk att utdelningsbegransningarna i villkoren fér Bolagets utestdende obligationer kan medféra lagre
utdelningar och en lagre avkastning pa det kapital som investerarna investerat i stamaktierna av serie B eller
preferensaktierna &n vad som annars hade varit fallet.

Férsiéljning av aktier av befintliga aktiedgare kan leda till att priset pa aktierna sjunker

Marknadspriset pa Emilshus stamaktier av serie B kan sjunka om det sker omfattande forsaljningar av Bolagets aktier,
i synnerhet forsaljningar fran Bolagets styrelseledaméter, ledande befattningshavare och storre aktiedgare eller om det
annars saljs en stor mangd aktier. Bolagets styrelseledamdéter och ledande befattningshavare har i samband med den
riktade nyemissionen som offentliggjordes av Bolaget den 20 maj 2024 ingatt lock-up-ataganden om 90 kalenderdagar
fran likviddagen i den riktade emissionen. Efter att tillampliga lock-up-perioder har 16pt ut kommer det sta de aktieagare
som berdérts av sadana restriktioner fritt att salja sina aktier i Bolaget. Eventuella avyttringar av betydande aktieposter
i Bolaget medfor sannolikt att marknadspriset pa stamaktien av serie B sjunker.

Vissa aktiedgare i Emilshus har ett betydande inflytande 6ver Emilshus och dess verksamhet och intresset
hos dessa aktiedgare kan skilja sig fran det hos andra aktiedgare

Bolagets rostmassigt tva storsta aktiedgare, AB Sagax och Aptare Holding AB, innehar per datumet for Prospektet
sammanlagt cirka 44,3 procent av det totala aktiekapitalet i Bolaget respektive cirka 53,7 procent av det totala antalet
roster i Bolaget. Féljaktligen har dessa aktiedgare ett stort inflytande dver beslutspunkter som laggs fram for Bolagets
aktiedgare for godkannande, inklusive val av styrelseledaméter, emissioner av ytterligare stamaktier, vinstutdelningar
och féretagstransaktioner (inklusive fusioner och forvarv). Dessa aktieagare kan ocksd komma att utdva kontroll 6ver
Emilshus styrelse genom representation i styrelsen och darigenom paverka den inriktning styrelsen véljer for Emilshus
verksamhet. Vidare innehar dessa aktiedgare indirekt positioner inom Bolagets ledning och har darmed majlighet att
paverka den dagliga och strategiska verksamheten i Bolaget. Intressena hos dessa aktiedgare ar inte nédvandigtvis
forenliga med Bolagets eller andra aktiedgares intressen och det finns en risk att dessa aktieagare utévar sitt respektive
inflytande 6ver Emilshus pa satt som inte framjar alla aktiedgares intressen, vilket kan fa en negativ inverkan pa
stamaktiernas varde och Emilshus verksamhet, resultat och finansiella stallning.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Emilshus ar ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i smalandsk foretagskultur forvarvar, utvecklar och forvaltar
kommersiella fastigheter med hog direktavkastning i sédra Sverige. Bolagets 6vergripande malsattning ar att skapa
aktiedgarvarde genom att generera en tillvaxt i férvaltningsresultatet per stamaktie om minst 15 procent per ar och
avkastning pa eget kapital ska under en femarsperiod i genomsnitt uppga till minst 15 procent per ar. Emilshus
fastighetsbestand bestod per den 31 mars 2024 av 139 fastigheter med ett varde om 7 518 mkr.

Den 20 maj 2024 beslutade styrelsen i Emilshus att genomféra en riktad nyemission av 12 000 000 stamaktier av serie
B med stdéd av det bemyndigande som erhdlls pa arsstdmman den 25 april 2024. Tilldelningen och upptagandet till
handel av 1 656 665 stamaktier av serie B ar villkorad av att ett prospekt avseende upptagande till handel av dessa
aktier pa Nasdaq Stockholm godkanns och registreras av Finansinspektionen. Handeln i de 1 656 665 stamaktier av
serie B som omfattas av detta villkor beraknas pabdrjas pa Nasdaq Stockholm omkring den 28 juni 2024, efter
Prospektets godkannande.

Genom den riktade nyemissionen tillférs Emilshus totalt 384 miljoner kronor fére transaktionsrelaterade kostnader,
vilka beraknas uppga till 9,2 miljoner kronor. Nettolikviden avses anvandas for att utnyttja foreliggande
investeringsmdjligheter i nuvarande marknad och att bibehalla en flexibel och balanserad kapitalstruktur med
beaktande av de fastighetsforvarv i Jonkoping och Linkdping som Bolaget tilltratt under det andra kvartalet 2024.

Styrelsen fér Emilshus &r ansvarig for innehallet i detta Prospekt. Enligt styrelsens kdnnedom éverensstdmmer den
information som ldamnas i Prospektet med sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess
innebérd har utelémnats.

Stockholm den 25 juni 2024
Fastighetsbolaget Emilshus AB

Styrelsen
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Oversikt

Emilshus ar ett smalandskt fastighetsbolag som, med utgangspunkt i Smaland och smalandsk féretagskultur, férvarvar,
forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter. Fokus ar hég direktavkastning och starka kassafléden i kombination
med langa hyresavtal och hyresgaster med beddmd god betalningsférmaga. Emilshus fastighetsbestand bestod per
den 31 mars 2024 av 139 fastigheter med ett varde om 7 518 mkr. Emilshus fastighetsbestand &r indelat i
fastighetskategorierna [att industri, extern- och dagligvaruhandel, industriservice/proffshandel och &vrigt.
Nedanstaende bild visar 6versiktlig information om fastighetsbestandet per den 31 mars 2024.

Antal fastigheter Hyresvarde/kvm Ekonomisk uthyrningsgrad Fastighetsvdrde/kvm

Bolagets historia

2018

2019

2020

2021

2022

Emilshus bildas av féretagare med anknytning till Smaland med syfte att genom férvarv av
kommersiella fastigheter i narmiljén etablera ett stérre fastighetsbolag med stark lokal
férankring i Smaland.

Emilshus genomfdr en kontant nyemission av aktier och tillférs cirka 31 mkr.

Emilshus genomfor tva kontanta nyemissioner av aktier och tillfors sammanlagt 96 mkr.
Emilshus férvarvar 18 fastigheter med en total area om cirka 76 000 kvm for totalt 448 mkr.
AB Sagax och NP3 Fastigheter AB blir aktiedgare i Bolaget.

Emilshus emitterar icke sékerstallda féretagsobligationer 2019/2022 om 300 mkr inom ett
totalt ramverk om 500 mkr.

Emilshus forvarvar ett stort antal fastigheter bland annat i Jonkoping och Vaxjo med en total
uthyrningsbar yta om cirka 165 465 kvm med ett underliggande fastighetsvarde om totalt
cirka 1 184 mkr.

Emilshus emitterar ytterligare icke sakerstéllda féretagsobligationer 2019/2022 om 150 mkr
inom det befintliga ramverket om 500 mkr.

Emilshus forvarvar ett stort antal fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 221 000
kvm med ett underliggande fastighetsvarde om totalt cirka 1 965 mkr.

Emilshus infor ett nytt aktieslag, preferensaktier, och emitterar 561 798 preferensaktier och
187 266 teckningsoptioner, som ger ratt att teckna stamaktier av serie B i Bolaget, till de
befintliga aktiedgarna AB Sagax och NP3 Fastigheter AB och tillférs 150 mkr.

Emilshus genomfér en uppdelning av Bolagets aktier, innebarandes att varje aktie i Bolaget
delas upp pa tio aktier av samma serie, i syfte att uppna ett andamalsenligt antal aktier i
Bolaget.

Emilshus emitterar 8 333 333 preferensaktier till allmanheten i Sverige och svenska och
internationella investerare och tillférs 230 mkr fére transaktionskostnader och noterar darefter
preferensaktierna pa Nasdaq First North Growth Market.

Emilshus emitterar ytterligare icke sakerstallda foretagsobligationer 2019/2022 om 50 mkr
inom det befintliga ramverket om 500 mkr.

Emilshus forvarvar fyra industri-/lagerfastigheter med en uthyrningsbar area om cirka 9 300
kvm i Halmstad samt en industri-/lagerfastighet med en uthyrbar area om cirka 3 200 kvm i
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2023

2024

Jonkdping for sammanlagt 170 mkr. Genom férvarvet i Halmstad genomfér Bolaget sitt forsta
fastighetsforvarv utanféor Smaland.

e Emilshus emitterar 5 172 414 preferensaktier till ett antal svenska och internationella
institutionella investerare genom ett accelererat bookbuilding-férfarande och tillférs 150 mkr.

e Emilshus férvarvar 13 fastigheter i Sméaland och Ostergétland inom framst I4tt industri och
lager for totalt 947 mkr och med ett arligt hyresvarde om 76 mkr.

e  Emilshus emitterar grona foretagsobligationer 2022/2025 om 400 mkr inom ett ramverk om
maximalt 1 000 mkr.

e Emilshus preferensaktier och stamaktier av serie B noteras pa Nasdaq Stockholm.

e Emilshus emitterar grona féretagsobligationer 2022/2025 om 250 Mkr inom ett ramverk om
maximalt 1 000 Mkr och riktar ett aterkdpserbjudande till innehavare av féretagsobligationer
2019/2022.

e Emilshus tecknar nytt hyresavtal med Garo och Skogsstyrelsen om totalt 11 200 kvm.

e Emilshus ingar avtal med Carnegie Investment Bank AB som likviditetsgarant avseende
Bolagets stamaktier av serie B.

e  Emilshus uppdaterar sina finansiella mal och riskbegransningar.

e  Emilshus forvarvar under aret fem forvaltningsfastigheter for en kdpeskilling om totalt 199
miljoner kronor.

e  Emilshus genomfdr en riktad nyemission om 200 Mkr.

e Emilshus férvarvar fastigheter med Iatt industri i Ostergétland och Smaland fér 179 Mkr.

e  Emilshus férvarvar fastigheter med latt industri i J6nkdping och Linkdping fér 713 Mkr.

e  Emilshus genomfér en riktad nyemission om 384 Mkr.

e Emilshus emitterar seniora icke-sékerstéallda gréna obligationer 2024/2027 om 400 mkr samt
lanserar och genomfor ett aterkdpserbjudande avseende utestadende icke-sakerstallda grona
obligationer 2022/2025

e  Emilshus férvarvar tva fastigheter i Linkdping for 74 miljoner kronor.

Affarsidé och strategi

Emilshus affarsidé ar att med utgangspunkt i smalandsk foretagskultur:

e fOrvarva, utveckla och forvalta hogavkastande kommersiella fastigheter med Smaland som karnmarknad
med fokus pa direktavkastning i kombination med langa hyresavtal och hyresgéster med bedémd god
betalningsférmaga, och

e bygga néra och stabila relationer med Emilshus hyresgaster genom lokal narvaro och engagemang.

Bolagets strategi ar att generera starka kassafléden genom att:

Foérvarva, utveckla och forvalta hdgavkastande kommersiella fastigheter i s6dra Sverige
o Emilshus inriktar sin narvaro pa attraktiva regioner i sddra Sverige med ett starkt naringsliv och positiv
befolkningsutveckling

Fokusera pa latt industri, proffshandel/industriservice, externhandel och dagligvaruhandel
o Emilshus prioriterade fastighetskategorier erbjuder enligt Bolagets bedémning méjligheter att erhalla hog
direktavkastning till begransad risk

Etablera langsiktiga och nara relationer med bolagets hyresgaster genom lokal narvaro och lokalt

engagemang pa de orter dar bolaget verkar

o Emilshus lokala narvaro och nara samarbete med hyresgasterna skapar enligt Bolagets beddémning
forutsattningar for langsiktiga relationer och en effektiv forvaltning

Sakerstalla en stabil finansiering av bolagets verksamhet
o Emilshus arbetar I6pande for att sakerstalla en optimal finansiering i syfte att uppna stabila och starka
kassafloden i Bolagets verksamhet



Mal, riskbegransningar och utdelningspolicy

Finansiella mal och riskbegransningar

Férvaltningsresultat Forvaltningsresultatet per stamaktie ska 6ka med minst 15 procent per ar

per stamaktie

Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod i genomsnitt uppga till

Avkastning pa eget minst 15 procent per ar

kapital

Nettobelaningsgrad Nettobelaningsgraden ska varaktigt inte éverstiga 60 procent

Rantetiickningsgrad Rantetackningsgraden ska éverstiga 2,0 ggr

Hallbarhetsmal

Fastigheter e Den el som kops ska vara fossilfri och sa langt som mdjligt vara férnybar,
ursprungsmarkt och narproducerad.”
e Minska energianvandningen per kvm i jamforbart fastighetsbestand med i
genomsnitt 2 procent per ar fran 2022 till 2030

Medarbetare e  Emilshus efterstravar en jamn kdnsférdelning i hela organisationen
e Medarbetare ska ta miljdhansyn vid val av transportsatt vid tjansteresor
e Emilshus kontor ska finnas i verksamhetsanpassade lokaler med fokus pa
medarbetarnas halsa och trivsel

Hyresgister e En arlig uppfdljning ska genomféras med alla hyresgaster med fokus pa trivsel,
utveckling och hallbarhet
e 100 procent av nytecknade hyresavtal avseende lokaler om minst 500 kvm ska vara
gréna hyresavtal

Externa e Alla externa tekniska forvaltare ska uppfylla Fastighetsbranschens uppférandekod
samarbetspartners for leverantorer
e Material ska véljas med hansyn till manniskorna som vistas i bolagets fastigheter
samt med hansyn till miljdaspekter i stort

Ovrigt * Nybyggnation och tillbyggnader ska, dar det &r mdjligt, ha minst 30 procent lagre
energianvandning an kraven i Boverkets Byggregler (BBR), uppna kraven for
Energideklaration A eller B alternativt kvalificera fér miljécertifiering
e Hantering av demonterat och bortfért byggmaterial och inredning i stora projekt
(6ver 2 miljoner kronor) ska, dar det ar majligt, dokumenteras (ateranvandning,
materialatervinning och deponering)

Utdelningspolicy

Det 6vergripande malet ar att skapa varde for Bolagets aktiedgare. Styrelsens bedémning ar att detta under de
narmaste aren gors bast genom att aterinvestera kassaflddet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom
forvarv av fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter vilket kan medféra en lag eller utebliven utdelning pa
stamaktier. Utdelning pa preferensaktier ska ske enligt beslut av bolagsstdmman och enligt bolagsordningens
bestammelser.

' Avser fastigheter som &gts/férvaltats de senaste 12 manaderna och dér Emilshus ansvarar for elavtalet.
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Fastighetsbestand

Emilshus fastighetsbestdnd finns i dagslaget i forvaltningsomraddena Halmstad, Jonkdping, Kalmar, Linkdping,
Vetlanda, Varnamo och Vaxjoé inom de huvudsakliga fastighetskategorierna latt industri, extern- och dagligvaruhandel
och industriservice/proffshandel. Den 31 mars 2024 bestod Bolagets fastighetsbestdnd av 139 fastigheter med ett
fastighetsvarde om 7 518 mkr, en uthyrbar yta om 820 tkvm med ett totalt arligt hyresvarde om 656 mkr och
kontrakterad arshyra om 621 mkr.

Nedanstaende tabell visar fastighetsbestandet i sammandrag per den 1 april 2024.

Antal  Uthyrbar area, Redovisat vérde Hyresvirde Ekonomisk uthyr- Kontrakterad
Omrade fastigheter tkvm mkr Andel kr/kvm mkr  kr/kvm ningsgrad, % arshyra, mkr
Halmstad 7 20 267 4 13 350 22 1100 91 20
Jénkdping 18 109 1139 15 10 450 91 835 98 89
Kalmar 20 59 533 7 9034 46 780 96 44
Linkoping 15 76 733 10 9645 62 816 92 57
Vetlanda 21 147 1031 14 7014 106 721 96 102
Vérnamo 23 217 1477 20 6806 133 613 96 128
Vaxjo 35 192 2338 31 12177 196 1021 92 181
Totalt 139 820 7518 100 9169 656 800 95 621

Extern- och Industriservice/

Latt industri, dagligvaruhandel, proffshandel, Ovrigt, Totalt, Andel,
Omrade tkvm tkvm tkvm tkvm tkvm Yo
Halmstad 5 - 14 1 20 2
Jénképing 77 7 14 10 109 13
Kalmar 14 21 24 - 59 7
Linkdping 52 5 19 - 76
Vetlanda 85 26 19 17 147 18
Varnamo 184 21 12 - 217 26
Vaxjo T4 64 23 32 193 23
Totalt 490 144 125 60 820 100
Andel, % 60 18 15 7 100

Hyreskontrakt

Per den 31 mars 2024 hade Emilshus 537 hyresgaster fordelade pa 638 hyresavtal. Emilshus hyreskontrakt hade per
samma datum en genomsnittlig aterstaende avtalslangd pa 5,2 ar.

Nedanstaende tabell visar information om Emilshus 10 storsta hyresgaster per den 31 mars 2024.

Kon- Kontrak-  Andel av Ater-
trakts- terad kontrakte- staende
virde, arshyra, rad arshyra, hyrestid,

Hyresgéster mkr mkr Yo ar
Bufab Sweden AB 101 20 3 5,0
Spaljisten AB 404 20 3 20,6
Ahlberg Dollarstore AB 65 19 3 3.4
Hilding Anders Sweden AB 277 19 3 14,7
Trivselhus AB 87 19 3 4.7
Holmgrens Bil AB 107 18 3 5,9
Coop Vast AB 60 17 3 E
Optimera Svenska AB 33 16 3 2,1
ROL AB 107 15 2 7.0
Proton Lighting AB 24 14 2 1,8
Ovriga 1975 444 72 4.4
Totalt 3241 621 100 5,2
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Genomforda fastighetstransaktioner efter den 31 december 2023

Emilshus offentliggjorde den 31 januari 2024 att Bolaget tecknat nya hyresavtal i Vetlanda och Norrkdping om totalt
3 400 kvm. Totalt arligt hyresvarde for hyresavtalen uppgar till 3,5 miljoner kronor. Hyresgasterna tilltrader sina lokaler
efter genomfdrda hyresgastanpassningar under férsta och tredje kvartalet 2024.

Emilshus offentliggjorde den 7 februari 2024 att Bolaget forvarvat atta fastigheter i Ostergétland och en fastighet i
Smaland med en total uthyrbar area om cirka 15 000 kvm och en genomsnittlig aterstdende hyrestid om 2,9 ar. Arligt
hyresvarde uppgar till 16,5 miljoner kronor. Tilltradet skedde under det andra kvartalet 2024.

Emilshus offentliggjorde den 27 mars 2024 att Bolaget tecknat avtal om forvarv av 16 fastigheter i J6nkdping och tva
fastigheter i LinkOping med en total uthyrningsbar area om 65 290 kvm och en genomsnittlig aterstdende hyrestid om
5,1 &r. Arligt hyresvarde uppgar till 65 miljoner kronor. Tilltrddet skedde under det andra kvartalet 2024.

Emilshus offentliggjorde den 14 juni 2024 att Bolaget tecknat avtal om forvarv av tva fastigheter i industri- och
handelsomradet Tornby i Linkdping med en total uthyrningsbar area om 7 842 kvm och en genomsnittlig aterstaende
hyrestid om 5,8 ar. Arligt hyresvarde uppgar till 7 miljoner kronor. Fastigheterna ar fullt uthyrda med Karamello Sverige
AB och Werksta Sweden AB som stdrsta hyresgaster. Tilltrdde berdknas ske under fjarde kvartalet 2024.

Transaktionerna som anges ovan avses finansieras genom eget kapital, befintligt kassafléde samt befintlig extern
finansiering bestaende av banklan och obligationslan.

Utover ovan ndmnda transaktioner har Bolaget inte genomfort nagra fastighetstransaktioner efter den 31 december
2023 fram till dagen for Prospektet.

Projekt och investeringar

Emilshus genomfér fér narvarande investeringar i ett antal fastigheter i form av tillbyggnader och lokalanpassningar.
Investeringarna i dessa projekt avses finansieras genom eget kapital, befintligt kassaflode samt befintlig extern
finansiering bestaende av banklan och obligationslan. Total beraknad investeringsvolym fér pagaende projekt uppgick
per den 31 mars 2024 till 43 mkr, varav upparbetade kostnader uppgick till 15 mkr. Projektverksamheten bidrar till
dkade hyresintakter i form av tillagg till befintliga avtal i takt med att projekten fardigstélls. Arshyran for tecknade tillagg
till befintliga hyresavtal uppgick per samma datum till 2 mkr.

Organisation

Bolagets operativa organisation ar uppbyggd kring ett antal individer som har en gedigen erfarenhet fran
fastighetsférvarv, fastighetsforvaltning och finansiering. Per den 31 mars 2024 hade Bolaget 20 anstallda. Fér mer
information om styrelsen och bolagsledningen, se avsnittet ”Styrelse, ledande befattningshavare och revisor’.

Bolagets huvudkontor ar beldget i Vaxjo, men Bolaget har dven ett férvaltningskontor belaget i Vetlanda.
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KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt beskriver Emilshus kapitalstruktur och skuldséttning per den 31 mars 2024. Information per
den 31 mars 2024 i detta avsnitt har hdmtats fran Bolagets delarsrapport fér perioden 1 januari — 31 mars 2024 samt
Bolagets interna rapporterings- och redovisningssystem och har inte varit féremal fér granskning eller revision av
Bolagets revisor. Tabellerna i detta avsnitt bér ldsas tillsammans med Bolagets finansiella rapporter med tillhérande
noter som finns infbrlivade i Prospektet genom hénvisning, se avsnittet "Legala fragor och kompletterande information

— Handlingar inférlivade genom hénvisning”.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tabellerna nedan aterger information om Bolagets eget kapital och skuldsattning per den 31 mars 2024.

Mkr 31 mars 2024
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 306
For vilka garanti stallts 0
Mot annan sékerhet" 104
Utan sakerhet 202
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 4 225
Garanterade 0
Med sakerhet 3 387
Utan garanti/utan sadkerhet 838
_Eget kapital 3 261
Aktiekapital 242
Reservfonder 0
Ovriga reserver 3019
Totalt 7791

1) Skulderna utgdrs av kortfristiga skulder till kreditinstitut som har sakerstallts genom pantsattningar av fastighetsinteckningar, dotterbolagsaktier och

interreverser.

NETTOSKULDSATTNING

Mkr 31 mars 2024
(A) Kassa och bank 163
(B) Andra likvida medel 0
(C) Ovriga finansiella tillgangar 0
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 163
(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive den

kortfristiga andelen av langfristiga skulder) 104
(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 0
(G) Kortfristig finansiell skuldséattning (E+F) 104
(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G-D) -59
(I) Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) 3387
(J) Skuldinstrument 577
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 261
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (I+J+K) 4 225
(M) Total finansiell skuldsattning (H+L) 4166

Likviditeten uppgick per den 31 mars 2024 till 163 Mkr, bestdende av likvida medel och outnyttjade
checkrakningskrediter. Kortfristig finansiell skuldsattning uppgick per den 31 mars 2024 till 104 Mkr. Langfristig

finansiell skuldsattning uppgick per den 31 mars 2024 till 4 225 Mkr varav upplaning utgjorde 3 387 Mkr.
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ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Stallda sakerheter

Bolagets stallda sakerheter avser sdkerheter for bankkrediter. Av Bolagets upplaning per den 31 mars 2024 ar 86
procent sakerstalld genom pantsattning i fastigheter och aktier i fastighetsdgande dotterbolag. Andel sakerstalld
finansiering i férhallande till Bolagets tillgangar uppgick per balansdagen den 31 mars 2024 till 45 procent.

Tkr 31 mars 2024
Fastighetsinteckningar* 3791
Foretagsinteckningar -
Andelar i dotterbolag 916

Pantsatta fordringar -
Eventualférpliktelser -

*Utnyttjat belopp per den 31 mars 2024 uppgick till 3 491 tkr.

Eventualforpliktelser och indirekta skulder

Per den 31 mars 2024 hade Emilshus inga eventualforpliktelser och indirekta skulder enligt definitionen i
Kommissionens delegerade forordning (EU) 2019/980 och ESMA:s riktlinjer om informationskrav enligt
Prospektférordningen.

Rorelsekapitalutlatande

Bolagets befintliga rorelsekapital ar tillrdckligt for att tillgodose Koncernens behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Med tillrackligt rorelsekapital avses Bolagets méjlighet att fa tillgang till likvida medel for att
fullgéra sina betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till betalning.

Anmarkningar fran Bolagets revisor

Inga anmarkningar finns i revisionsberattelserna for den historiska finansiella informationen som omfattas av
Prospektet.

TRENDER OCH VASENTLIGA FORANDRINGAR

Den senaste utvecklingen och aktuella trender

Sedan den 31 december 2023 har Emilshus fortsatt att bygga ett finansiellt starkt och I6nsamt fastighetsbolag med
fokus pa stabila kassafléden genererade av hégavkastande fastigheter med hdg uthyrningsgrad och langa hyresavtal.
Emilshus beddmer att det finns marknadsférutsattningar att genomféra nya attraktiva investeringar under aret. Genom
den riktade nyemissionen som offentliggjordes den 20 maj 2024, varvid Emilshus tillférs totalt 384 miljoner kronor fére
transaktionsrelaterade kostnader, kan Bolaget bibehalla en flexibel och balanserad kapitalstruktur och skapar
forutsattningar for nya vardeskapande investeringsmdjligheter.

Utdver det som beskrivs ovan finns det per dagen for Prospektet inte nagra for Bolaget kdnda trender, osékerheter,
krav, ataganden eller handelser som med rimlig sannolikhet kommer att fa en vasentlig inverkan pa Bolagets utsikter
under det innevarande rakenskapsaret.

Betydande forandringar efter den 31 mars 2024
Den 21 maj 2024 offentliggjorde Bolaget att en riktad nyemission genomférts (se vidare under "Bakgrund och motiv”).

Den 4 juni 2024 offentliggjorde Bolaget ett aterkdpserbjudande avseende Bolagets utestaende icke-sakerstallda gréna
obligationer 2022/2025 med ISIN SE0017769060. Den 12 juni 2024 offentliggjorde Bolaget att Bolaget accepterat
aterkdp av obligationer motsvarande ett nominellt belopp om 76,25 mkr inom ramen for aterkOpserbjudandet. Likviden
for aterkdpserbjudandet forvantas betalas ut den 26 juni 2024.

Den 11 juni 2024 offentliggjorde Bolaget att Bolaget emitterat nya seniora icke-sakerstéllda gréna obligationer
2024/2027 med I6pande ranta till ett belopp om 400 mkr.

Den 19 juni 2024 offentliggjorde Bolaget att samtliga teckningsoptioner av serie 2021:1 i Bolaget utnyttjats for teckning
av stamaktier av serie B i Bolaget, innebarande att antalet aktier och réster i Emilshus kommer att 6ka med totalt 1 872
660, och att Emilshus aktiekapital kommer att 6ka med totalt 3 745 320 kronor (se vidare under "Aktiekapital och
dgarférhallanden-Konvertibler, teckningsoptioner etc.”).
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Det har utdver ovan inte skett nagra betydande férandringar av Bolagets finansiella stallning eller resultat sedan den
31 mars 2024.

Véasentliga investeringar sedan den 31 december 2023

Utover vad framgar av avsnitten "Verksamhetséversikt-Genomférda fastighetstransaktioner efter den 31 december
2023" och "Verksamhetséversikt-Projekt och investeringar’, har Bolaget har inte genomfdrt nagra vasentliga
investeringar eller ingatt nagra ataganden om véasentliga investeringar efter den 31 december 2023 fram till dagen for
Prospektet.

Resultatprognos

| Emilshus bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31 december 2023, offentliggjord den 27 mars 2024, lamnade
Emilshus féljande information om férvantat férvaltningsresultat under januari-december 2024.

Fér att tydliggéra Emilshus utveckling kommer en prognos avseende fbrvaltningsresultatet pa helarsbasis att
kommuniceras kvartalsvis. Fér 2024 berdknas forvaltningsresultatet uppga till 270 miljoner kronor.

| Emilshus delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024, offentliggjord den 25 april 2024, Idmnade Emilshus
féljande justerad information om férvantat forvaltningsresultat under januari-december 2024.

Fér 2024 beréknas férvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet fére vardeférdndringar och skatt, med nuvarande
fastighetsbestand samt tillkdnnagivna férvérv uppga till 280 miljoner kronor. Tidigare ldmnad prognos uppgick till 270
miljoner kronor och tillkdnnagavs vid avldmnande av bokslutskommunikén 2023.

Nedan féljer information avseende de antaganden som ligger till grund fér prognosen.
Vasentliga redovisningsprinciper

Resultatprognosen har sammanstallts och utarbetats pa grundval som ar jamférbar med Emilshus historiska finansiella
information och forenlig med de redovisningsprinciper som Koncernen for narvarande tillampar. Se not 1 i Bolagets
arsredovisning for rakenskapsaret 2023 vilken har inforlivats genom hanvisning, se avsnitt "Handlingar inférlivade
genom hénvisning”.

Antaganden som ligger till grund fér prognosen
Nedan redogérs for de huvudsakliga antaganden som ligger till grund fér prognosen.
Faktorer som Emilshus har inflytande eller kontroll éver

e Att kontrakterade hyresintakter inflyter i linje med férvantan

e Att fastighetskostnader och kostnader fér central administration uppstar i linje med basta bedémning
e Attt lanemarginaler belastar resultatet i linje med kontrakterade finansieringsavtal

e Att pagaende projekt genomfors enligt plan och inga oférutsedda forseningar intraffar

e Att kontrakterade till- och frantraden sker enligt avtal

Faktorer som ligger utanfér Emilshus inflytande eller kontroll

e Att det inte sker nagra vasentliga férandringar i makroekonomiska faktorer som paverkar Emilshus eller
dess befintliga och potentiella kunder, daribland att rantan inte utvecklas i linje med marknadens
genomsnittsférvantan.

e Att det inte sker nagra vasentliga forandringar i Emilshus hyresgasters skyldigheter, formaga eller vilja att
fullgéra sina skyldigheter gentemot Emilshus jamfért med vad Emilshus férvantar sig.

e Att inga regulatoriska eller politiska faktorer forandras i vasentlig man och darigenom férsvarar for
Emilshus att bedriva verksamhet.

25



STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

STYRELSEN

Enligt Emilshus bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hdgst tio ledaméter, med hogst tio suppleanter,
valda av aktiedgarna pa bolagsstamman. Per dagen for Prospektet bestar styrelsen av sex styrelseledaméter. Samtliga
styrelseledamoter valdes vid arsstamman den 25 april 2024 for tiden intill slutet av arsstamman 2025.

Tabellen nedan visar styrelseledamdéterna, deras befattning, nar de valdes férsta gangen samt huruvida de anses
oberoende dels i forhallande till Bolaget, dels i férhallande till Bolagets storre aktieagare. Styrelsen har sitt sate i Vaxjo
kommun, med postadress box 177, 574 22 Vetlanda, Sverige. Bolaget kan nas via telefonnummer +10-303 93 00.

Oberoende i forhallande Oberoende iforhallande

till Bolaget och till Bolagets storre
Namn Uppdrag Invald koncernledningen aktiedgare
Johan Ericsson Ordférande 2018 Nej Ja
Jakob Fyrberg Ledamot 2019 Nej Nej
Bjorn Garat Ledamot 2022 Ja Nej
Rutger Kallén Ledamot 2023 Ja Ja
Elisabeth Thuresson Ledamot 2019 Ja Ja
Ulrika Valassi Ledamot 2024 Ja Ja

Nedan redovisas uppgifter om styrelseledamaéternas befattning, utbildning, erfarenhet, padgaende uppdrag och tidigare
uppdrag under de senaste fem aren, samt aktieinnehav i Emilshus. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Johan Ericsson
(fodd 1951)

Befattning: Styrelseordférande sedan 2018.

Eget och nérstdendes aktieinnehav i Emilshus: 380 000 stamaktier av serie A och 1 725 980 av serie B samt 225 000
preferensaktier (genom bolag).

Utbildning: Civilekonomexamen, Handelshogskolan i Stockholm.
Erfarenhet: Tidigare koncernchef for Catella AB och ett flertal styrelseuppdrag inom fastighetssektorn.
Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: Styrelseordférande i Konstmassan Market AB, Nyfosa AB,

Prinsessan Estelles Kulturstiftelse och Torekovs Kulturstiftelse. Styrelseledamot i Brinova Fastigheter AB (publ),
Borudan Ett AB, Bastadtennis & Hotell AB och Torekov By AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem aren): Styrelseordférande i Master Training AB, SBB
Importen 4 Fastighets AB, Brasil Development AB, SK Service & Leasing AB, Braheberget Holding AB, Braheberget
Acquisition AB, Aktiebolaget Oscar Robur, Castar Europe AB och SHH Bostad AB (publ). Styrelseledamot i
Konstmassan Market AB, SBG Partners AB, ACWSBGP Forvaltning i Stockholm AB och Nyfosa AB. Styrelsesuppleant
i Skvalan Kompanjon AB. Extern verkstéllande direktdr i Catena Umed Tva AB, Logistea AB (publ), Klockarbacken
Bildhuggaren AB och Klockarbacken Property Investment AB (publ).

Inte oberoende i foérhallande till Bolaget och bolagsledningen, oberoende i férhallande till Bolagets storre aktieagare.

Jakob Fyrberg
(fodd 1974)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2019.
Eget och narstdendes aktieinnehav i Emilshus: 43 500 stamaktier av serie B (genom bolag). Jakob ar deldgare och

styrelseordférande i Aptare Holding AB som innehar 4 440 000 stamaktier av serie A och 20 480 010 stamaktier av
serie B. 30 000 teckningsoptioner avseende stamaktier av serie B.

Utbildning: Civilekonomexamen, Hogskolan i Gavle.
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Erfarenhet: Grundare av Aptare Fastigheter. Tidigare VD for Heimstaden Projektutveckling AB,
affarsutvecklingsansvarig pa lkano Bostad och under 15 ar senior partner pa Catella AB inom fastighetsradgivning.

Andra pagéende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: Agare, styrelseledamot och verkstéllande direktér i Rerum
Fastigheter AB. Delagare och styrelseordférande i Aptare Holding AB. Styrelseordférande i Aptare Foérvaltning AB,
Bostaden Vastra Gotaland Intressenter Fastigheter AB och Aptare Entreprenad AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem aren): Styrelseledamot i Dekundus Framsteget
Trygghetsboende AB och Aptare Hygiea AB. Styrelseledamot, verkstallande direktor och extern verkstallande direktor
i Heimstaden Projektutveckling AB. Styrelseledamot och extern verkstallande direktdr i Heim Kronan 1 i Luled AB,
Heimstaden Prolnvest 2 AB och Heimstaden Prolnvest 1 AB. Styrelsesuppleant i Bostadsrattsforeningen Vendledal
och Bostadsrattsféreningen Kiosken.

Inte oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen, inte oberoende i férhadllande till Bolagets storre
aktieagare.

Bjorn Garat
(fédd 1975)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2022.
Eget och narstdendes aktieinnehav i Emilshus: Inget eget innehav. Bjorn Garat ar ledande befattningshavare och

aktiedgare i AB Sagax som innehar 3 033 550 stamaktier av serie A, 18 130 980 stamaktier av serie B, 5 633 320
preferensaktier och 124 844 teckningsoptioner av serie 2021:12.

Utbildning: Internationella ekonomprogrammet vid Linkdpings Universitet.

Erfarenhet: Partner och chef for Corporate Finance pa Remium Nordic AB och finansanalytiker. Finanschef och vice
verkstéllande direktdr pa AB Sagax sedan 2012.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: Finanschef och vice verkstéllande direktor for AB Sagax (samt
uppdrag i dotterbolag till AB Sagax), styrelseledamot i Volati AB, Vassvik Forvaltning Aktiebolag och Paco Holding AB
samt styrelsesuppleant i Manolo Holding AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Emilshus (senaste fem aren): Uppdrag i dotterbolag till AB Sagax.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen, inte oberoende i férhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Rutger Kallén
(fodd 1972)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2023.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Emilshus: 104 023 stamaktier av serie B.

Utbildning: Ekonomistudier, Uppsala universitet.

Erfarenhet: Tidigare bakgrund som finanschef pa Kungsleden Fastighets AB samt Head of Real Estate Finance pa
Handelsbanken Debt Capital Markets.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: Vice VD och CFO pa Hemso Fastighets AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem aren): Head of Real Estate Finance, Handelsbanken Debt
Capital Market, Nordic Head of Real Estate pa Credit Agricole och finanschef pa Kungsleden Fastighets AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktiedgare.

2 AB Sagax har Iamnat en bindande och oaterkallelig anmalan om utnyttjande av teckningsoptionerna av serie 2021:1, se vidare under "Aktiekapital
och agarférhallanden-Konvertibler, teckningsoptioner etc.”
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Elisabeth Thuresson
(fédd 1961)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2019.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Emilshus: Inget. Elisabeth ar dock deldgare och styrelseledamot i Thureda
Gruppen AB som innehar 412 020 stamaktier av Serie A och 1 854 070 stamaktier av serie B.

Utbildning: Hogre ekonomisk specialkurs, Hvitfeldtska gymnasiet.

Erfarenhet: Tidigare verksam som revisor. Mangarigt engagemang i T-Emballage AB and Innovexa AB som ekonomi
och personalchef, agare och styrelseledamot.

Andra pagéaende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: Deldgare och styrelseledamot i Thureda Gruppen AB, Ostra
Harads Fastighets AB, Kapphasten AB, Vetlanda Valvet AB, et al invest AB och Papegojtulpanen AB. Styrelseledamot
i Friluftsframjandet lokalavdelning i Vetlanda och Tillvaxtstiftelsen i JOnkdpings Lan. Styrelsesuppleant i AB Boken
Vetlanda.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem aren): Deldgare och styrelseledamot i T-Emballage Bygg
AB. Delagare och styrelseledamot i Innovexa AB. Styrelseledamot i T-Emballage Férpackning AB och Radda Barnens
lokalavdelning i Vetlanda. Styrelsesuppleant i Thureda Gruppen AB, Brudaback Fastighets AB, Vetlanda Valvet AB
och Ostra Harads Fastighets AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktiedgare.

Ulrika Valassi
(fédd 1967)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2024.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Emilshus: 1 500 stamaktier av serie B.

Utbildning: BBA i Business administration, Uppsala universitet.

Erfarenhet: Chefsbefattningar inom SEB, Landshypotek, DBT Capital, Konsultverksamhet inom egen verksamhet Au
Management AB.

Andra pagéende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: Styrelseledamot i Alandsbanken Abp, Sparbanken Sjuhérad,
Swedencare, Pamica Group, Insatt Group. Styrelseordférande i NMP Invest AB. Styrelseledamot och verkstéllande
direktor i au management AB. Advisor fér Wellstreet, Niam Credits.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem aren): Tidigare styrelseledamot i DBT Capital AB, DBT
Capital INV AB, Hypoteket Bolan Sverige AB, Hemfosa Fastigheter, Qliro, Intrum Justitia, Hypoteket samt Dreams
Securities. Tidigare styrelsesuppleant i NMP Invest AB.

Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktiedgare.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Emilshus koncernledning bestar per dagen fér Prospektet av sex personer. Nedan redovisas uppgifter om deras
befattning, utbildning, erfarenhet, pagaende uppdrag och tidigare uppdrag under de senaste fem &ren, samt
aktieinnehav i Emilshus. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Namn Befattning Verksam inom Emilshus sedan
Jakob Fyrberg VD 2019
Emil Jansbo CFO 2023
Helen Arvidsson Ekonomichef 2021
Pierre Folkesson Projektchef 2018
Martin Lindstrém Transaktionsansvarig 2019
Jakob Paljak Operativ chef 2022
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Jakob Fyrberg
(fédd 1974)

Se ovan under avsnittet "-Styrelse”

Emil Jansbo
(fédd 1980)

Befattning: CFO sedan 2023.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Emilshus: 200 000 kdpoptioner avseende stamaktier av serie B.

Utbildning: Civilekonomexamen, Linkdpings universitet.

Erfarenhet: Tidigare CFO pa fastighetsbolaget Intea Fastigheter och Randviken Fastigheter, Head of Finance for
Norden vid Savills Investment Management och avdelningschef inom PwC Corporate Finance.

Andra pagéende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: -

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem aren): CFO for Intea Fastigheter AB (publ), CFO for
Randviken Fastigheter AB (publ), Head of Finance pa Savills Investment Management, samt avdelningschef inom PwC
Corporate finance.

Helen Arvidsson
(fédd 1976)

Befattning: Ekonomichef/Redovisningschef sedan 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Emilshus: 7 000 stamaktier av serie B samt 12 000 teckningsoptioner avseende
stamaktier av serie B.

Utbildning: Civilekonomexamen, Linnéuniversitetet i Vaxjo.

Erfarenhet: Vice VD och ansvarig for finans, HR, IT och séljstéd pa Abena AB, Group CFO pa APP Rockstar Equity
AB samt Finans- och IT-chef pa KF Gota.

Andra pagéende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: -

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem aren): Vice verkstallande direktér och styrelseledamot i
Abena AB. Group CFO pa APP Equity AB samt ekonomi-, IT- och Fastighetschef pa Konsumentféreningen Goéta,
ekonomisk férening. Styrelseledamot i Abena Fastigheter AB, G6ta Redovisning AB och Syddstbagerierna, ekonomisk
forening. Styrelsesuppleant i HSB Bostadsrattsférening Centrum i Lessebo, LNI Livs i Ankarsrum AB,
Hagglundsfastigheterna Holding AB, Géta Movingon AB och Arese Management Consulting AB.

Pierre Folkesson
(fédd 1971)

Befattning: Projektchef sedan 2021.
Eget och narstdendes aktieinnehav i Emilshus: 43 500 stamaktier av serie B (genom bolag). Pierre ar deldgare och

styrelseledamot i Aptare Holding AB som innehar 4 440 000 stamaktier av serie A och 20 480 010 stamaktier av serie
B. 24 181 teckningsoptioner avseende stamaktier av serie B.

Utbildning: -

Erfarenhet: Verksam i fastighetsbranschen i éver 20 ar inom férvaltning och forvarv pa Aptare Fastigheter, som VD pa
Carlfo Fastighets AB i Vetlanda samt pa Bostaden AB som projektledare och byggherre for en rad olika projekt.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: Agare, styrelseledamot och verkstéllande direktor i Nastagard
Fastigheter AB. Agare och styrelseledamot i Pierre Folkesson Invest AB., Backseda Fastighets AB, Aptare Férvaltning
AB, Aptare Holding AB, Aptare Entreprenad AB, Bostaden Vastra Goétaland Intressenter Fastigheter AB, Byggbo Hus
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AB och Byggbo i Vetlanda AB. Delagare och styrelsesuppleant i Granbackens Fastighets AB och Fastighets AB
Kiosken i Vimmerby.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem &ren): Styrelseordférande i Cafono Holding AB.
Styrelseordférande och styrelsesuppleant i Vetlanda Hotellfastigheter AB. Styrelseledamot i Centralhotellet i Vetlanda
AB, Dekundus Framsteget Trygghetsboende AB och Carlfo Holding AB. Styrelseledamot och verkstallande direktor i
Ostana i Vetlanda Fastighets AB och Aptare Hygiea AB. Styrelsesuppleant i Cafono Bar & At i Vetlanda AB och
Vetlanda Resecentrum Fastighets AB.

Martin Lindstrom
(fédd 1980)

Befattning: Transaktionsansvarig sedan 2019.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Emilshus: 8 000 stamaktier av serie B. Martin &r delagare och VD i Loggen Invest
AB som innehar 880 000 stamaktier av serie B. 10 000 teckningsoptioner avseende stamaktier av serie B.

Utbildning: Civilingenjér Vag- och Vattenbyggnad, Chalmers Tekniska Hogskola. Civilekonom, Géteborgs Universitet.

Erfarenhet: Arbetat med transaktioner for Emilshus sedan 2019. Regionansvarig projektutvecklare pa SHH Bostad.
Konsultverksamhet inom projektutveckling och transaktioner. Uppdragsansvarig konstruktér pA NCC Teknik.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: Agare och styrelseledamot i Martin Lindstrém Férvaltning AB.
Delagare och VD i Loggen Invest AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Emilshus (senaste fem aren): -

Jakob Paljak
(fédd 1987)

Befattning: Operativ chef sedan 2022.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Emilshus: 11 000 stamaktier av serie B.

Utbildning: Civilingenjér inom Samhallsbyggnad fran Kungliga Tekniska Hogskolan.
Erfarenhet: Erfarenhet fran olika roller inom fastighetssektorn, bland annat som COO pa Randviken Fastigheter med
ansvar for bolagets fastighets- och projektutveckling samt Sverigechef for brittiska fastighetsinvesteraren Round Hill

Capital samt projekt- och fastighetsutvecklare vid Unibail-Rodamco.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Emilshus: -

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Emilshus (senaste fem &ren): Operativ chef pa Randviken Fastigheter med
ansvar for bolagets fastighets- och projektutveckling. Dessférinnan Sverigechef for brittiska fastighetsinvesteraren
Round Hill Capital samt projekt- och fastighetsutvecklare vid UnibailRodamco.

OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Ingen av Bolagets styrelseledaméter eller ledande befattningshavare har under de senaste fem aren (i) domts i
bedragerirelaterat mal, (ii) varit stallféretradare i bolag som forsatts i konkurs eller likvidation (annat an frivillig
likvidation) eller genomgatt foretagsrekonstruktion, (iii) bundits vid och/eller utfardats paféljder foér brott av reglerings-
eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkanda yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits av domstol att inga som
medlem av ett bolags férvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller fran att utdva ledande eller dvergripande funktioner
hos en emittent.

Det foreligger inga familieband mellan styrelseledaméterna och de ledande befattningshavarna. Ingen av
styrelseledaméterna eller de ledande befattningshavarna har nagra privata eller andra intressen som kan st i strid
med Bolagets intressen. Vissa styrelseledaméter och ledande befattningshavare ager dock, direkt eller indirekt, aktier
i Bolaget. Det féreligger inga 6éverenskommelser mellan Bolaget och kunder, leverantérer eller andra parter enligt vilka
nagon styrelseledamot har valts in i styrelsen eller tillsatts som ledande befattningshavare.
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Samtliga styrelseledamoter och medlemmar i koncernledningen kan nas via Bolagets adress, Fabriksgatan 1A, 574 38
Vetlanda, Sverige.

REVISOR

Enligt Emilshus bolagsordning ska Bolaget ha lagst en och hogst tva revisorer eller ett registrerat revisionsbolag.
Emilshus revisor utses arligen av arsstamman. Bolagets revisor ar sedan arsstdmman 2023 KPMG AB, som vid
arsstdmman 2024 omvaldes for tiden intill slutet av arsstdamman 2025. Huvudansvarig revisor &r Mattias Johansson
(fédd 1973). Mattias Johansson ar auktoriserad revisor och medlem i FAR. KPMG AB:s adress ar Box 16106, 103 23,
103 23 Stockholm.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

For information om narstdendetransaktioner under rakenskapséaret 2023, se not 19 i Bolagets arsredovisning for
rakenskapsaret 2023, vilken har inférlivats genom hanvisning, se avsnitt "Handlingar inférlivade genom hénvisning”.

Styrelsens ordférande Johan Ericsson har genom helagt bolag under perioden 1 januari — 31 mars 2024 fakturerat
Emilshus konsultarvoden om 0,1 miljoner kronor. Bolaget har i Ovrigt inte genomfért nagra transaktioner med
narstdende under perioden 1 januari — 31 mars 2024.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN
AKTIEINFORMATION

Enligt Emilshus bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst 100 000 000 kronor och hdgst 400 000 000 kronor,
fordelat pa lagst 50 000 000 och hégst 200 000 000 aktier. Bolagets registrerade aktiekapital uppgar per dagen fér
Prospektet till 262 507 134 kronor, fordelat pa 131 253 567 aktier, varav 20 628 625 preferensaktier, 11 527 890
stamaktier av serie A och 99 097 052 stamaktier av serie B, samtliga med ett kvotvarde om 2 kronor per aktie.

Den 20 maj 2024 beslutade styrelsen i Emilshus att genomféra en riktad nyemission av 12 000 000 stamaktier av serie
B till ett antal svenska och internationella institutionella investerare. Tilldelningen och upptagandet till handel av
1 656 665 stamaktier av serie B ar villkorad av att ett prospekt avseende upptagande till handel av dessa aktier pa
Nasdaqg Stockholm godkanns och registreras av Finansinspektionen. Den riktade emissionen av 1 656 665 stamaktier
av serie B vantas registreras av Bolagsverket omkring den 28 juni 2024. Darefter kommer Bolagets registrerade
aktiekapital att uppga till 265 820 464 kronor, fordelat pa 132 910 232 aktier, varav 20 628 625 preferensaktier,
11 527 890 stamaktier av serie A och 100 753 717 stamaktier av serie B, samtliga med ett kvotvarde om 2 kronor per
aktie.

Aktierna i Emilshus ar utgivna enligt svensk ratt, fullt betalda och denominerade i kronor. Aktierna ar inte féremal for
nagra overlatelsebegransningar. Aktieagarnas rattigheter kan endast andras pa det satt som anges i aktiebolagslagen
och i bolagsordningen.

Handel i Bolagets aktier

Bolaget har preferensaktier och stamaktier av serie B upptagna till handel pa Nasdag Stockholm. ISIN-koden &r
SE0016785786 och kortnamnet (ticker) &r EMIL B for stamaktierna av serie B. Upptagandet till handel avser 1 656 665
ytterligare stamaktier av serie B som kommer att tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm.

VISSA RATTIGHETER KOPPLADE TILL AKTIERNA

Bolagsstimma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls
tillganglig pa Bolagets hemsida. Upplysning om att kallelse har skett ska I1amnas genom annons i Svenska Dagbladet.
Ratt att delta vid bolagsstdmman har den aktieagare som har anmailt sitt deltagande till Bolaget senast den dagen som
anges i kallelsen till bolagsstamman.

Rostratt

Varje stamaktie av serie A berattigar till tio (10) roster och varje stamaktie av serie B samt Preferensaktie berattigar till
en (1) rést vid bolagsstamma i Emilshus. Varje aktiedgare ar berattigad att rosta for samtliga av denne agda och
foretradda aktier utan begransning i rostratten.

Ritt till vinstutdelning och 6verskott vid likvidation

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfér stamaktierna till arlig utdelning om 2 kronor per aktie med
kvartalsvis utbetalning om 0,50 kronor per aktie ("Preferensutdelning”).

Om ingen utdelning utbetalats pa preferensaktier i anslutning till en avstdmningsdag, eller om utdelning understigande
0,50 kronor utbetalats, ska preferensaktierna, forutsatt att bolagsstamman beslutar om vinstutdelning, medféra ratt att
i tillagg till framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp, motsvarande skillnaden mellan vad som skulle ha betalats ut
och utbetalat belopp ("Innestaende Belopp”) innan utdelning pa stamaktierna eller annan vardedverforing enligt 17
kap. 1 § aktiebolagslagen (2005:551) till stamaktiedgarna utbetalas. Innestaende Belopp ska raknas upp med en arlig
rantesats om 8,0 procent, varvid upprakning ska ske med bdrjan fran den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning
understigit 0,50 kronor.

Preferensaktierna ska i dvrigt inte medféra nagon ratt till utdelning.

For det fall antalet preferensaktier &ndras genom sammanlaggning, uppdelning eller liknande bolagshandelse ska de
belopp som preferensaktien berattigar till enligt bolagsordningen omraknas for att aterspegla férandringen.

Alla stamaktier ska ha ratt till utdelning utan féretradesratt sinsemellan.

Vid Bolagets upplésning har preferensaktier foretradesratt framfér stamaktier av serie A och serie B att ur Bolagets
tillgéngar erhélla ett belopp per Preferensaktie uppgaende till (i) 32 kronor, jamte (ii) eventuell upplupen del av
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Preferensutdelning, jamte (iii) eventuellt Innestaende Belopp uppréknat med ett belopp motsvarande den arliga rantan
enligt vad som ovan beskrivs om utdelning, innan utskiftning sker till stamaktiedgarna. Preferensaktier medfor i 6vrigt
inte nagon ratt till skiftesandel.

Vid Bolagets uppldsning har stamaktier av serie A och stamaktier av serie B sinsemellan lika ratt till utbetalning ur
Bolagets behallna tillgangar.

Foretradesratt till nya aktier m.m.

Vid 6kning av Bolagets aktiekapital genom kontantemission eller kvittningsemission ger en befintlig aktie foretradesratt
till ny aktie av samma slag. Aktier som inte tecknas av de i férsta hand berattigade aktiedgarna ska erbjudas samtliga
aktiedgare. Om inte hela antalet aktier som tecknas pa grund av sisthamnda erbjudande kan ges ut ska aktierna
fordelas mellan tecknarna i forhallande till det antal aktier som de ager sedan tidigare och, i den man detta inte kan
ske, genom lottning.

Om Bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler genom kontantemission eller kvittningsemission har
aktiedgarna féretradesratt att teckna teckningsoptioner, som om emissionen géllde de aktier som kan komma att
nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gallde de
aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som namnts ovan ska inte innebara nagon inskrankning i méjligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission far ske endast genom utgivande av stamaktier av serie A och serie B.
Det inbdrdes forhallandet mellan de stamaktier av serie A och serie B som ges ut genom fondemissionen och redan
utgivna stamaktier av serie A och serie B ska vara oférandrat. Fondaktierna ska férdelas mellan stamaktiedgarna i
forhallande till det antal stamaktier av samma aktieslag som de ager sedan tidigare. Vad som nu namnts ska inte
innebara nagon inskrankning i méjligheten att genom fondemission, efter erforderlig andring av bolagsordningen, ge
ut aktier av nytt slag.

Inlésen av Preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier efter beslut av bolagsstdmman. Fordelningen av preferensaktier som ska l6sas in ska ske pro rata i
forhallande till det antal preferensaktier som varje preferensaktieagare ager vid tidpunkten for bolagsstammans beslut
om inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte gar jamnt ut ska styrelsen besluta om férdelningen av dverskjutande
preferensaktier som ska lésas in. Om beslutet bitrdds av samtliga preferensaktiedgare kan dock bolagsstdmman
besluta vilka preferensaktier som ska inlésas.

Konvertering av aktier

Stamaktie av serie A kan omvandlas (konverteras) till stamaktie av serie B om agare till sddan aktie begar det. Styrelsen
ar skyldig att behandla fragor om omvandling fran stamaktie av serie A till stamaktie av serie B utan drojsmal.

Aktiernas overlatbarhet

Stamaktier av serie A omfattas av hembudsforbehall, vilket innebar att om en stamaktie av serie A har dvergatt till en
person som inte ar agare av stamaktie av serie A sedan tidigare, ska aktien oférdréjligen erbjudas agare av stamaktie
av serie A till inlésen genom skriftlig anmalan hos Bolagets styrelse.

Stamaktier av serie B och preferensaktier ar fritt dverlatbara.
Bemyndiganden

Arsstamman den 25 april 2024 har bemyndigat styrelsen att, med eller utan avvikelse fran aktieigarnas féretradesrétt,
vid ett eller flera tillfallen under tiden fram till nAstkommande arsstdmma, besluta om nyemission av stamaktier av serie
B, preferensaktier samt teckningsoptioner och/eller konvertibler med ratt att teckna/konvertera till stamaktier av serie
B eller preferensaktier. Betalning ska kunna ske kontant, genom apport, genom kvittning eller eljest férenas med villkor.
Det totala antalet aktier som omfattas av sddana nyemissioner ska rymmas inom aktiekapitalets granser vid var tid
gallande bolagsordning, och far motsvara sammanlagt hogst tio (10) procent av det totala antalet aktier i Bolaget vid
tidpunkten fér arsstdamman 2024. Den riktade emissionen beskriven ovan under bland annat "Bakgrund och motiv’
genomférdes med stdd av bemyndigandet fran arsstamman.
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STORRE AKTIEAGARE

Informationen om storre aktiedgare nedan ar baserat pa dgardata per den 31 maj 2024 och inkluderar for Bolaget
kanda férandringar i tiden darefter fram till dagen fér Prospektet.

Per dagen for Prospektet finns det enligt Bolagets kdnnedom inga fysiska eller juridiska personer som ager fem procent
eller mer av samtliga aktier eller roster i Bolaget utéver vad som framgar i tabellen nedan.

Bolagets storsta agare

Agare Stamaktier av Stamaktier av Totalt antal Preferensaktier Kapital, Roster,
serie A serie B stamaktier % %
AB Sagax 3033 550 23 516 955 26 550 505 6 233 320 25,36 26,21
Aptare Holding AB 1) 4 440 000 20 480 010 24 920 010 - 18,94 27,48
Lannebo Fonder - 7 639 277 7639 277 - 5,82 3,25
Lansforsakringar Fonder - 6 681 759 6 681 759 - 5,09 2,84
ODIN Fonder - 3 863 555 3 863 555 - 2,94 1,64
Tredje AP-fonden - 3 068 595 3 068 595 - 2,34 1,31
Fjarde AP-fonden - 259 674 259 674 2710 009 2,24 1,26
Thureda Gruppen AB 2) 412 020 1854 070 2226 090 - 1,84 2,57
NP3 Fastigheter AB 2421120 - 2421120 - 1,82 10,23
Johan Ericsson 380 000 1725980 2105980 225000 1,79 2,44
Totalt 10 storsta 10 686 690 69 089 875 79 776 565 9 168 329 68,18 79,23
aktiedgare
Ovriga aktieagare 841 200 30 007 177 30 848 377 11 460 296 31,82 20,77
Total 11 527 890 99 097 052 110 624 942 20 628 625 100 100

1) Bolag agt av Jakob Fyrberg (styrelseledamot och VD i Emilshus), Pierre Folkesson (projektchef i Emilshus), samt Tomas Carlstrom.

2) Bolag agt av Elisabeth Thuresson, styrelseledamot i Emilshus, med familj.

INFORMATION OM OFFENTLIGA UPPKOPSERBJUDANDEN OCH INLOSEN AV MINORITETSAKTIER

Aktierna i Emilshus &r inte féremal for nagot offentligt uppkopserbjudande. Det har inte forekommit offentliga
uppkopserbjudanden avseende Emilshus aktier under det innevarande eller det féregaende aret.

Enligt lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden ska den som inte innehar nagra aktier
eller som innehar aktier som representerar mindre an 30 procent av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag
vars aktier ar upptagna till handel pa en reglerad marknad, och som genom férvarv av aktier i ett sadant bolag, ensam
eller tillsammans med narstdende, uppnar ett aktieinnehav som representerar minst 30 procent av rostetalet,
omedelbart offentliggéra hur stort dennes aktieinnehav i bolaget ar samt inom fyra veckor darefter lamna ett offentligt
uppkdpserbjudande avseende resterande aktier i bolaget (budplikt).

En aktiedgare som ager mer an 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag har ratt att I6sa in resterande aktier i ett
s&dant bolag. Agarna av resterande aktier har en motsvarande ratt att fa sina aktier inlésta av majoritetsigaren. Det
formella férfarandet for inldsen av minoritetsagarnas aktier regleras i aktiebolagslagen.

LOCK UP-AVTAL

Bolaget har, i samband med den riktade emissionen som beslutades av styrelsen den 20 maj 2024, atagit sig gentemot
ABG Sundal Collier AB, Carnegie Investment Bank AB (publ), Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Swedbank AB
(publ) (tilsammans "Joint Bookrunners”) att inte, under en period om 90 kalenderdagar efter likviddagen for den
riktade emissionen, utan samtycke fran Joint Bookrunners, foresla eller genomféra emissioner av ytterligare aktier eller
andra finansiella instrument, med vissa undantag, till exempel emissioner under Bolagets befintliga aktierelaterade
incitamentsprogram.

Vidare har Bolagets styrelseledaméter och ledning atagit sig att, med vissa undantag, inte avyttra aktier i Bolaget under
en period om 90 kalenderdagar efter likviddagen for den riktade emissionen utan samtycke fran Joint Bookrunners.

34



Lock up-atagandena ar féremal for sedvanliga villkor och undantag, vilka innefattar méjlighet att bland annat acceptera
ett offentligt uppkdpserbjudande riktat till samtliga aktiedgare i Bolaget i enlighet med svenska regler for offentliga
uppkdpserbjudanden, mojlighet att salja eller annars avyttra aktier till foljd av ett erbjudande fran Bolaget avseende
aterkOp av egna aktier, maéjlighet att dverfora aktieinnehavet till vissa narstaende parter eller till en kapitalférsakring
forutsatt att mottagaren tar 6ver lock up-atagandet, eller i situationer da éverlatelse av aktier kravs enligt lag eller av
nagon behoérig myndighet eller enligt beslut av en domstol med behdrig jurisdiktion. Joint Bookrunners kan besluta,
efter eget bestammande och nar som helst, att medge undantag fran atagandena under lock up-perioden.

KONVERTIBLER, TECKNINGSOPTIONER ETC.

| Bolaget har inrattats ett langsiktigt incitamentsprogram (LTIP 2023) som riktar sig till anstallda inom Emilshus-
koncernen. LTIP 2023 innebar en ratt for deltagare att férvarva teckningsoptioner till ett garanterat belopp motsvarande
hogst en tolftedel (1/12) av respektive deltagares arslon foére skatt. Det finns totalt 163 665 teckningsoptioner
utestaende emitterade inom ramen for LTIP 2023. Deltagare i optionsprogrammet har ratt att for varje innehavd
teckningsoption teckna en ny stamaktie av serie B, under en tvaveckorsperiod fran och med dagen efter
offentliggdérande av bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2026, dock tidigast den 15 april 2026 och
senast den 1 juni 2026. Teckningskursen ar beroende av aktiekursutvecklingen fér Emilshus i relation till utvecklingen
av fastighetsindex (SX35GI) fram till och med 31 mars 2026.

| tillagg till teckningsoptionerna emitterade inom ramen for LTIP 2023 finns 187 266 teckningsoptioner utestdende som
emitterades i juni 2021 (serie 2021:1). Dessa teckningsoptioner tecknades, med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, av AB Sagax och NP3 Fastigheter AB. Med beaktande av den omrakning av teckningskursen och antalet
stamaktier av serie B som varje Teckningsoption ger ratt att teckna som skedde till féljd av den uppdelning av Bolagets
aktier 10:1 som beslutades av en extra bolagsstdmma den 18 augusti 2021 berattigar varje Teckningsoption till teckning
av tio (10) stamaktier av serie B till en teckningskurs om 22,6 kronor per stamaktie av serie B under perioden 30 juni
2021-30 juni 2024. Den 19 juni 2024 meddelade Bolaget att innehavarna av teckningsoptioner av serie 2021:1 lamnat
bindande och oaterkalleliga anmalningar om teckning av aktier med stdéd av sina teckningsoptioner. Totalt avser
anmalningarna teckning av 1 872 660 stamaktier av serie B. Utnyttjandet av teckningsoptionerna innebéar att antalet
stamaktier av serie B och rdster i Emilshus kommer att 6ka med totalt 1 872 660, och att Emilshus aktiekapital kommer
att 6ka med totalt 3 745 320 kronor. Utgivandet av de nya 1 872 660 stamaktierna av serie B vantas preliminart ske
under slutet av juli 2024.

Ytterligare omréakning av antalet stamaktier av serie B som varje teckningsoption i Bolaget ger ratt att teckna, liksom
teckningskursen fér sadan teckning, kan komma att ske till f6ljd av bland annat nyemissioner, sammanlaggning eller
uppdelning av aktier och extraordinara utdelningar i Bolaget.

| tilldgg till ovan har vissa av Bolagets stérre aktiedgare stallt ut kdpoptioner till vissa ledande befattningshavare i
Bolaget.

AKTIEAGARAVTAL

Savitt styrelsen i Emilshus kanner till, foreligger inte nagra aktiedgaravtal eller andra dverenskommelser mellan
Emilshus aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande éver Bolaget. Savitt styrelsen kanner till finns inte heller nagra
o6verenskommelser eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen éver Bolaget férandras.

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Bolagets aktier ar registrerade i ett avstamningsregister i enlighet med lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument. Registret fors av Euroclear Sweden AB (Box 191, 101 23 Stockholm).
Aktierna registreras pa person. Inga aktiebrev har utfardats for aktierna eller kommer att utfardas for nya aktier.

UTDELNINGSPOLICY OCH UTDELNING FOR RAKENSKAPSARET 2023

Utdelningspolicy

Det Overgripande malet ar att skapa varde for bolagets aktiedgare. Styrelsens beddmning &r att detta under de
narmaste aren bast gérs genom att aterinvestera kassaflodet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom
férvarv av fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter vilket kan medféra en 1ag eller utebliven utdelning pa
stamaktier. Utdelning pa preferensaktier ska ske enligt beslut av bolagsstamman och enligt bolagsordningens
bestammelser.

Arsstamman 2024 beslutade om en utdelning pa preferensaktierna fram till ndstkommande arsstamma, om totalt 2

kronor per preferensaktie med utbetalning vid fyra tillfdllen om vardera 0,50 kronor per preferensaktie, med
avstamningsdagar, i enlighet med vad som foljer av Bolagets bolagsordning, den 28 juni 2024, den 30 september 2024,
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den 30 december 2024 och den 31 mars 2025. Arsstdmman 2024 beslutade att ingen utdelning skulle ske pa
stamaktierna av serie A och serie B.

36



LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

INFORMATION OM PROSPEKTET

Detta Prospekt har den 25 juni 2024 godkants av Finansinspektionen, som behdrig myndighet enligt
Prospektforordningen. Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa
fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkdnnande bér inte betraktas
som nagot slags stdd for den emittent eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta Prospekt. Investerare bor
gora sin egen beddomning av huruvida det ar Iampligt att investera i dessa vardepapper.

Prospektet har upprattats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospekiférordningen.

Prospektet ar giltigt upp till tolv manader efter godkdnnande av Prospektet forutsatt att det kompletteras med tillagg
nar s kravs enligt Prospektforordningen eller nar upptagandet till handel av aktierna pd Nasdaq Stockholm ar
genomfoért. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till Prospektet i fall av nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller
vasentliga felaktigheter kommer inte att vara tillampligt nar Prospektet inte langre ar giltigt.

| de fall informationen i detta Prospekt kommer fran en tredje part har sadan information atergetts korrekt och savitt
Emilshus kanner till och kan utréna av informationen som offentliggjorts av sadan tredje part har inga sakférhallanden
uteldamnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

ALLMAN BOLAGS- OCH KONCERNINFORMATION

Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag. Bolaget bildades och registrerades hos Bolagsverket i Sverige den 5 juli 2018.
Stiftare av Bolaget var Bolagsratt Sundsvall AB. Bolagets nuvarande féretagsnamn, Fastighetsbolaget Emilshus AB,
registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2018. Bolagets styrelse har sitt sate i Vaxjdo kommun, Kronobergs
lan, Sverige. Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med svensk ratt och Bolagets verksamhetsform regleras av
aktiebolagslagen. Bolagets organisationsnummer ar 559164-8752 och dess LEI-kod ar 5493004EO7GR5U8PRK21.
Bolagets registrerade postadress ar Box 177, 574 22 Vetlanda. Bolagets telefonnummer &r 0383-212 00 och adressen
till Bolagets webbplats ar www.emilshus.com. Informationen pa Bolagets webbplats ingar inte i Prospektet om inte
sadan information uttryckligen har inforlivats i Prospektet genom hanvisning.

Enligt bolagsordning antagen vid arsstamma den 27 april 2023 ar Bolagets verksamhetsforemal att direkt eller indirekt
aga och forvalta fast och 16s egendom, samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Koncernstruktur och dotterbolag

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) &r moderbolag i Koncernen som per den 31 december 2023 bestod av 117
helagda dotterbolag.

VASENTLIGA AVTAL

Emilshus ingar fran tid till annan avtal avseende fastighetsforvarv och éverlatelser inom ramen for sin verksamhet.
Utdver de avtal som beskrivs nedan har Emilshus inte ingatt nagra vasentliga avtal utanfér ramen for Bolagets normala
verksamhet under de senaste tva aren. Emilshus har inte heller ingatt nagot annat avtal utanfér ramen fér den normala
verksamheten som innehaller en bestdmmelse enligt vilken Emilshus har en skyldighet eller rattighet som ar vasentlig
fér Emilshus per dagen fér detta Prospekt.

Koncernen har ingatt vasentliga laneavtal med Swedbank, Danske Bank, SEB och Nordea. Laneavtalen innehaller
sedvanliga villkor, garantier och ataganden samt bestdmmelser om att vissa agarféréandringar kan medfora att
langivaren har ratt att saga upp lanen i fortid (s.k. change of control-bestammelser). Finansieringsavtalen innehaller i
vissa fall &ven finansiella ataganden avseende bl.a. réntetdckningsgrad, soliditet, storlek pa det egna kapitalet och
belaningsgrad avseende vissa av Koncernens fastigheter. Sakerheter har normalt l[amnats i form av pant 6ver
fastigheter, aktier i de dotterbolag som omfattas av respektive fastighetsgrupp, internreverser och bankkonton samt
borgensataganden fran koncernbolag for dotterbolags skulder.

Swedbank

Koncernen har under perioden 2019-2024 ingatt ett antal laneavtal med Swedbank omfattande en ursprunglig laneram
om cirka 2 300 miljoner kronor. Lanen I6per med en rorlig ranta om STIBOR 3M plus en fast kreditmarginal. Lanen har
slutlig aterbetalningsdag mellan Q2 2025 och Q2 2028 varav det laneavtal som |6per ut forst ska aterbetalas senast i
maj 2025 och det laneavtal som |6per ut sist ska aterbetalas senast i maj 2028.

Danske Bank
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Koncernen har under perioden 2019-2024 ingatt ett antal laneavtal med Danske omfattande en ursprunglig laneram
om cirka 900 miljoner kronor. Lanen I6per med en rorlig ranta om STIBOR 3M plus en fast kreditmarginal. Lanen har
slutlig aterbetalningsdag i maj 2026 respektive i maj 2027.

SEB

Koncernen har under perioden 2019-2024 ingatt ett antal laneavtal med SEB omfattande en ursprunglig laneram om
cirka 400 miljoner kronor. Lanen Idper med en rorlig ranta om STIBOR 3M plus en fast kreditmarginal. Bada lanen
I6per ut i december 2025.

Nordea

Koncernen har under perioden 2019-2024 ingatt ett antal laneavtal med Nordea omfattande en ursprunglig laneram
om cirka 700 miljoner kronor. Lanen I6per med en rorlig rénta om STIBOR 3M plus en fast kreditmarginal. Lanen har
slutlig aterbetalningsdag i december 2025 respektive i februari 2027.

Réntesakringsavtal

Bolaget har, i syfte att hantera ranterisk och sakerstalla en andamalsenlig ranteniva, ingatt rantederivatkontrakt med
Danske Bank, Swedbank SEB och Nordea. Det totala underliggande nominella beloppet fér samtliga ranteswappar
uppgar till ca 3 500 miljoner kronor. Bolaget har darutéver ingatt ett rantetakavtal med Danske Bank om 300 miljoner
kronor.

Obligationer
Seniora icke-sékerstéllda gréna obligationer

Emilshus emitterade den 14 april 2022 seniora icke sakerstallda grona obligationer 2022/2025 om totalt 400 miljoner
kronor inom ett totalt ramverk om 1 000 miljoner kronor. Obligationerna har en I6ptid om tre ar och har en rorlig ranta
om 3 manaders STIBOR plus 5,25 procent.

Den 13 september 2022 emitterade Emilshus seniora icke sakerstéallda gréna obligationer 2022/2025 om 250 miljoner
kronor inom ett totalt ramverk om 1 000 miljoner kronor. Obligationerna har en I6ptid om tre ar och I6per med en rorlig
ranta om 3 manaders STIBOR plus 7,25 procent.

Den 26 juni 2024 emitterar Emilshus seniora icke sakerstéllda grona obligationer 2024/2027 om totalt 400 miljoner
kronor inom ett totalt ramverk om 800 miljoner kronor. Obligationerna har en I6ptid om tre ar och har en rorlig ranta om
3 manaders STIBOR plus 3,10 procent.

Villkoren for obligationerna innehaller vissa ataganden for Bolaget, inklusive finansiella kovenanter kopplade till
rantetackningsgrad, soliditet och belaningsgraden avseende Koncernens fastigheter. Obligationsvillkoren innehaller
aven vissa begransningar for Bolaget och andra Koncernbolag att uppta ny skuld samt férlanga befintlig skuld.
Obligationsvillkoren anger aven att aktieagarlan ska vara kortfristiga och efterstéllda i foérhallande till obligationen i
handelse av insolvens, konkurs, likvidation eller foretagsrekonstruktion. Likviden fran obligationsemissionerna ska
enligt obligationsvillkoren anvandas i enlighet med principerna i Bolagets ramverk fér gréna obligationer.

Andra vasentliga avtal

| februari 2023 ingick Emilshus ett avtal med Carnegie Investment Bank AB om att agera likviditetsgarant for Emilshus
stamaktie av serie B i syfte att framja aktiens likviditet. Atagandet innebér att likviditetsgaranten kvoterar kdp- respektive
saljvolym motsvarande minst 100 000 kronor med en spread om maximalt 2 procent mellan kdp- och saljkurs.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH TVISTER

Emilshus har inte varit part i nadgra myndighetsférfaranden, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden (inbegripet
forfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt Emilshus kdnnedom riskerar att inledas) under de senaste tolv
manaderna som kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter pad Koncernens finansiella stallning
eller Ibnsamhet.

LAGSTADGADE OFFENTLIGGORANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av den information som Bolaget under den senaste tolvmanadersperioden har
offentliggjort i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014 om
marknadsmissbruk (Marknadsmissbruksférordningen), och som enligt Bolagets beddmning fortfarande ar relevant per
dagen for Prospektet.
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Offentliggjorda finansiella rapporter

e Delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024, vilken publicerades den 25 april 2024.
e Bokslutskommuniké fér perioden 1 januari — 31 december 2023, vilken publicerades den 14 februari
2024.

Offentliggjord information rérande bolagshandelser

e  Emilshus genomfér en riktad nyemission av stamaktier av serie B om cirka 200 miljoner kronor,
offentliggjort den 17 november 2023.

e Emilshus genomfér en riktad nyemission av 12 miljoner stamaktier av serie B och tillférs 384 miljoner
kronor, offentliggjort den 21 maj 2024.

e  Emilshus genomfér en emission av icke-sakerstallda grona obligationer om 400 mkr, offentliggjort den
11 juni 2024.

e  Emilshus genomfor aterkdp av obligationer motsvarande ett nominellt belopp om 76,25 mkr inom ramen
for ett aterkdpserbjudande fran Bolaget avseende Bolagets befintliga icke-sékerstéllda grona
obligationer 2022/2025, offentliggjort den 12 juni 2024.

KOSTNADER OCH INTRESSEKONFLIKTER

Bolagets kostnader hanférliga till upptagandet till handel berdknas uppga till cirka 300 000 kr. Sadana kostnader ar
framfor allt hanforliga till kostnader for upprattande av prospekt, legala radgivare samt avgifter till Finansinspektionen
och Nasdag Stockholm.

Emilshus beddmer att det inte finns nagra vasentliga intressekonflikter med anledning av Bolagets anstkan om
upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av de ytterligare stamaktierna av serie B.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Emilshus finansiella rapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024 utgdr en del av detta Prospekt och ska ldsas som
en del darav. Den finansiella rapporten aterfinns i Emilshus delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024.
Emilshus delarsrapport har upprattats enligt IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen och varken granskats
eller reviderats av Emilshus revisor. Aven Emilshus finansiella rapporter for rakenskapsaret 1 januari — 31 december
2023 utgdr en del av Prospektet och ska lasas som en del darav. Rapporten aterfinns i Emilshus arsredovisning fér
rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2023. Arsredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS.
Arsredovisningen har reviderats av Emilshus revisor och revisionsberéttelsen &r fogad till arsredovisningen. De delar
av inforlivade dokument som inte inforlivas i Prospektet bedéms antingen inte vara relevanta for investerare i samband
med upptagandet till handel eller s& aterges motsvarande information pa en annan plats i Prospektet.

Foljande rakenskaper inforlivas i Prospektet genom hanvisning.

e Koncernens oreviderade delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024, dar hanvisning gors till
Koncernens rapport ver totalresultatet pa sida 21, Koncernens rapport éver finansiell stallning pa sida 21,
Koncernens rapport i sammandrag 6ver forandring av eget kapital pa sida 22 samt Koncernens rapport
Over kassaflodet pa sida 22.

e Emilshus reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2023, dar hanvisning gors till Koncernens rapport
Over totalresultatet pa sida 54, Koncernens rapport over finansiell stalining pa sida 55, Koncernens rapport
over férandring i eget kapital pa sida 56, Koncernens rapport éver kassaflddet pa sida 57, noter pa sidorna
61 - 77, samt revisionsberattelsen pa sidorna 79-82.

Dokumenten som inforlivas genom hanvisning finns tillgangliga pa Bolagets hemsida
https://emilshus.com/sv/investerare/finansiella-rapporter/ (informationen pa Bolagets webbplats utgér inte en del av
Prospektet savida informationen inte har inférlivats genom hanvisning i Prospektet).

HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR GRANSKNING

Emilshus finansiella rapporter, registreringsbevis och bolagsordning finns tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets
webbplats: www.emilshus.com (informationen pa Bolagets webbplats utgér inte en del av Prospektet savida
informationen inte har inforlivats genom hanvisning i Prospektet) samt pa Bolagets kontor, Fabriksgatan 1A, 574 38
Vaxjo, Sverige.
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VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i en investerares hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intakter som erhalls fran aktier
i Emilshus. Beskattningen av eventuell utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalférluster vid
avyttring av vardepapper, beror pa varje enskild aktiedgares specifika situation. Sarskilda skatteregler galler for vissa
typer av skatteskyldiga och vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av aktier och teckningsratter bor darfor
radfradga en skatteradgivare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som kan uppsta i det enskilda fallet,
inklusive tilldmpligheten och effekten av utlandska skatteregler och skatteavtal.

40



VARDERINGSUTLATANDE

Nedanstaende varderingsutlatande avseende Emilshus fastigheter har utfardats av Newsec Advisory Sweden AB pa
uppdrag av Bolaget. Newsec Advisory Sweden AB, med adress Stureplan 3, P.O Box 7795, 103 96 Stockholm, ar ett
oberoende sakkunnigt varderingsinstitut och har samtyckt till att varderingsutlatandet tagits in i Prospektet.

Newsec Advisory Sweden AB:s véardering av Bolagets fastigheter per den 31 mars 2024 uppgick till sammanlagt
7 544,9 mkr. Bolagets bokférda varde avseende fastigheterna uppgick per den 31 december 2023 till 7 324 mkr enligt
Bolagets arsredovisning for 2023. Differensen mellan vardet av fastigheterna enligt Bolagets arsredovisning for 2023
och dess varde enligt varderingsrapporten kan framst forklaras av ett Okat antal fastigheter, férandrade
marknadsforutsattningar, investeringar i befintliga fastigheter och férandringar i uthyrningssituation.

Informationen i nedanstaende varderingsutlatanden har atergivits exakt och inga uppgifter har utelamnats pa ett satt
som skulle kunna géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande. Det har inte skett nagra vasentliga
forandringar efter det att respektive varderingsutlatande utfardades.
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Newsec Advisory Sweden AB ﬂ
newsec

Stureplan 3

P.O Box 7795

SE-103 96 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
VAT SE 556695-7592

Www.newsec.se

Utlatande avseende virdebedomning per 2024-03-31

Av Emilshus AB har Newsec fétt i uppdrag att bedoma marknadsvérdet av totalt 137 fastigheter
beldgna i 25 olika stéder i Sverige. Newsec har utfort virdebedéomningen med vardetidpunkt
2024-03-31. Varderingarna har syftat till att bedéma fastigheternas marknadsvirde infor
bokslut per 31 mars 2024. Newsec har endast ansvar gentemot uppdragsgivaren.

Av fastigheterna i Sverige innehas samtliga objekt med dganderitt. Besiktning av fastigheterna
har skett av Newsec motsvarande ett virde av 7,432,900 TSEK. Utford besiktning &r ej av sadan
omfattning att den kan ldggas till grund for talan enligt 4 kap Jordabalken. Datum nér
fastigheterna besiktigats framgar i bilaga 1, Fastighetsforteckning.

Total uthyrningsbar yta uppgér till 819,425 kvm, varav 4,821 kvm utgors av bostdder och
814,605 kvm utgdrs av kommersiella lokaler.

Fastigheterna ar beldgna i 25 stader i huvudsak i den s6dra halvan av landet. Fastigheterna
utgors till stor del av industri-, lager-, kontors- och handelsfastigheter.

Viarderingarna har utforts i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (senaste upplagan).
Enligt 6verenskomna instruktioner har virderingarna delvis utférts med begriansad
information vilket i flertalet fall betyder att besiktning inte har skett. Vardebedomningen
forutsatter att fastigheterna har normal standard och 4r normalt underhéallna.

Viarderingsutlatandet uppfyller kraven i punkterna 128-130 i ESMA uppdateringen av CERS s
rekommendationer for ett konsekvent genomférande i Europeiska kommissionens férordning
nr 809/2004 om genomfdrande av prospektdirektivet.

Definitioner och viardebegrepp &r i enlighet med International Valuation Standards (senaste
upplagan), faststdllda av International Valuation Standard Council (IVCS). Marknadsvardet
definieras som det bedémda priset till vilken en tillgdng skulle séljas for vid vardetidpunkten,
mellan en villig kopare och villig séljare utan intressegemenskap, dir bada agerar
vilinformerade och utan tving, samt efter normal marknadsforing.

Viarderingarna har utforts av viarderare kvalificerade for uppdraget som har agerat som
externa vdrderare. Vi anser oss ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dirmed den kompetens som krivs for att genomfora
virdebedomningarna.

Denna rapports anviandning ir endast for den part till vilken den &r utstélld for specifika
andamal som anges hiri och inget accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess
innehall.

Viardebeddmningarna har i huvudsakligen utforts med kassaflodeskalkyler dar framtida
kassafloden och restvarden nuvardesberdknats.
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Marknadsviardet for de 137 fastigheterna i Sverige har per 2024-03-31 totalt bedomts till:

7 544 900 000 SEK
(Sju Miljarder Fem Hundra Fyrtio Fyra Miljoner Nio Hundra Tusen SEK)

Stockholm 2024-05-31

Newsec Advisory Sweden AB

W
Linus Ahs

Av Samhillsbyggarna
auktoriserad fastighetsviarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagal Fastighetsforteckning
Bilaga2 Allménna villkor f6r virdeutldtande
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Bilaga 1

Fastighetsforteckning

Fastighet Kommun

Fastighet Kommun

Traktorn 4, 5 Aneby Rodspéattan 3 Vimmerby
Bradan 1 Eksjo Rddspattan 5 Vimmerby
Trumpeten 3 Eksjo Bagaren 3 Varnamo
Gullvivan 6 Emmaboda Bor 1:252 Varnamo
Hammaren 1 Gislaved Forsheda 5:119 Varnamo
Slangen 7 Gislaved Horda 4:42 Varnamo
Angsdal 9 Gislaved Horda 4:55 Varnamo
Hillerstorp 2:106 Gnosjo Piggvaren 1 Varnamo
Barebo 1:17 Gnosjo Slatvaren 1 Varnamo
Hillerstorp 2:98 Gnosjo Stenfalken 1 Varnamo
Hillerstorp 4:154 Gnosjo Hijortsjo 7:17 Véarnamo
Osterskog 1:40 Gnosjo Almen 9 varnamo
Attarp 2:553 JEnkoping Jungfrun 11 Varnamo
Bankeryds-Nyarp 1:267 Jonképing Armaturen 1 varnamo
Haljaryd 1:241 Jonkoping Slapvagnen 2 V'asterv!k
Haljaryd 1:299 Jonkoping Spettet 5 Vastervik
Positronen 1 Jonkoping Vasteras 6 Vastervik
Sandseryd 2:17 Jonkoping Skomakaren 5 vaxjo
Vinkelhaken 5 Jonkoping Deltat 4 vaxjo
Backen 9:29 J6nkoping Gravéren 21 Vaxjo
Backen 1:122 Jonkoping Gravéren 5 vaxjo
Hedenstorp 1:99 JOonkoping Gravéren 9 Vax]o
Hedenstorp 2:41 JOonkodping Handlaren 2 Vax10
Uive 8 JEnkoping Klostret 8 vaxjo
Babianen 5 Kalmar K_ronhjorten 3 Vax10
Borret 11 Kalmar Ljungadal 5 Vax]o
Hammaren 2 Kalmar L‘f‘_ga” 22 Vaxlo
Hammaren 3 Kalmar MJ_?Ian > Vax10
- Mjolner 17 Vaxjo
Mejseln 1 Kalmar [E ey Vaxio
Muttern 3 Kalmar o
Biaten 5 Kalmar Pressaren 7 Vax!o
Rattaren 8 Vaxjo
Pumpen 6 Kalmar Shiieny T
Spettet 7 Kalmar - 202
Skraddaren 1 Vaxjo
Svetsen 1 Kalmar p T
Snérmakaren 1 Vaxjo
Svetse_n 9 Kalmar Tunnbindaren 6 Vaxjo
K.rokodllen 4 K.almar Vinga 1 Va5
Hjulet 9 Ljungby Vmer 1 Vaxjo
;r/r:;r?etzr?(i t}z:ggi Kronhjorten 6 Vaxjo
Torslunda 4:27 Morbylanga Digknen 1 Vax10
Skruven 4 Nybro Pressa}ren 12 VaX]O
— y Glasmastaren 1 Vaxjo
Granshaga 9 Nassl_o Fabriken 1 Vaxjo
Skt')ld_mt‘)n 9 N?SS](? Flakten 11 Vaxjo
Svgdjan 2 . Nassjo Flakten 14 Vaxjo
Eksjohovgard 7:5 Savsjo Lodjuret 3 Vaxjo
H?mmaren 1&2 Savs_é Lekatten 1 Vaxjo
Sagen 5 Savsjo Konen 4 Halmstad
Savsjo 12:4 Savsjo Eanan 6 Halmstad
Fiskmasen 14 Tranas Fanan 12 Halmstad
Norra Framnas 1 Tranas Fiygaren 11 Halmstad
Slaggan 2 Uppvidinge Formen 2 Halmstad
Stodstorp 2:4 Vaggeryd Formen 4 Halmstad
Hovtangen 11 Vaggeryd Traden 11 Norrképing
Bjornen 1 Vetlanda Industrien 17 Norrkoping
Broby 47:1 & Broby 25:1 Vetlanda Plinten 4 Norrkoping
Brogardshemmet 14 Vetlanda Katten 18 Norrkoping
Brudaback 6 Vetlanda Borraren 13 Norrkoéping
Kolmilan 1 Vetlanda Navhalet 2 Link&ping
Listen 10 Vetlanda Prisuppgiften 2 Linkoping
Lunden 13 Vetlanda Galjonen 9 Linkoping
Mejseln 1 Vetlanda Grundet 4 Linkoping
Muttern 9 Vetlanda Grundet 8 Linkdping
Norra Delfin 4 Vetlanda Gardvaren 1 Linképing
Stocken 11 Vetlanda Gavotten 3 Linképing
Sodra Delfin 4 Vetlanda Falehagen 1:5 Motala
Tomaséngen 1 Vetlanda Generatorn 3 Motala
Trekanten 5 Vetlanda Vagen 8 Motala
Brudabéck 2 Vetlanda Troinge 6:96 (del av) Falkenberg

newse
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av véardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utfdrd besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOEi a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 42 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/agaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. )

R e o o 5  Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . S g g .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktuen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsttningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande A . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom ) x . o s R
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.
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Kontakt

Org 556695-7592

Stockholm
Stureplan 3

Box 7795
103 96 Stockholm
+46 8 454 40 00

info@newsec.se

Goteborg
Kungsportsavenyen 33

411 36 Goteborg
+46 31 733 86 00

Oresund
Davidhallsgatan 16

211 45 Malmo
+46 40 631 13 00

Orebro
Drottninggatan 15

702 10 Orebro
+46 790 74 10 25

Stockholm
Humlegardsgatan 14

Box 5365
102 49 Stockholm
+46 8 55 80 50 00

Goteborg
Sankt Eriksgatan 5

Box 11405
404 29 Goteborg
+46 31 721 30 00

newse?

Mannerheiminaukio 1A
P.O. Box 52

FI-00101 Helsinki

+358 207 420 400
info@newsec.fi

Haakon VII gate 2
0161 Oslo
+47 23 00 31 00

post@newsec.no

Silkegade 8
1113 Copenhagen

info@newsec.dk

Parnu mnt 12
Workland Vabaduse
EE-10146 Tallinn

info@newsec.ee

Vesetas iela 7
LV-1013 Riga
+371 6750 84 00

info@newsec.lv

Konstitucijos pr. 21C
Quadrum North, 8 aukstas

LT-08130 Vilnius
info@newsec.lt
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DEFINITIONER

"Bolaget”’, "Emilshus” eller | Fastighetsbolaget Emilshus AB, org.nr 559164-8752, den koncern i vilken
"Koncernen” Fastighetsbolaget Emilshus AB ar moderbolag eller Fastighetsbolaget Emilshus
AB:s dotterbolag, beroende pa sammanhanget.

”Nasdaq Stockholm” Den reglerade marknaden som drivs av Nasdaq Stockholm Aktiebolag eller,

beroende pa sammanhanget, Nasdaq Stockholm Aktiebolag, org. nr. 556420-
8394.
"SEK” Svenska kronor.
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ADRESSER

BOLAGET

Fastighetsbolaget Emilshus AB
Box 177

574 22 Vetlanda

www.emilshus.com

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Advokatfirman Cederquist KB

Box 1670

111 96 Stockholm

BOLAGETS REVISOR
KPMG AB

Box 382

101 27 Stockholm

VARDEPAPPERSCENTRAL
Euroclear Sweden AB
Regeringsgatan 65

Box 7822

103 97 Stockholm

48


http://www.emilshus.com/

	Swedbank
	Danske Bank
	Nordea



