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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt (“Prospektet”) har upprittats av Genova Property Group AB (publ), org. nr. 556864-8116 (”Genova”, "Bolaget” eller
”Emittenten”, tillsammans med dess direkta och indirekta dotterbolag, om inte annat framgar av sammanhanget, “Koncernen”), med
anledning av ansokan om upptagande till handel av Emittentens 200 000 000 SEK seniora icke-sikerstéllda konvertibler med forfall 2029
och ISIN SE0021630308 ("Konvertiblerna”), emitterade den 12 mars 2024 med likviddag den 19 mars 2024 (“Likviddagen”), i enlighet
med villkoren for Konvertiblerna (Villkoren” och “Konvertibelemissionen”), pa listan for konvertibla lan som drivs av Nasdaq
Stockholm Aktiebolag ("Nasdaq Stockholm”). Begrepp och termer som definieras i avsnitt Villkor anvands med samma innebord i hela
Prospektet om inte annat uttryckligen framgar av sammanhanget eller annars definieras i detta Prospekt. Arctic Securities AS, filial Sverige,
org. nr. 516408-5366 har agerat som sole bookrunner (“Bookrunner”) och emissionsinstitut (“Emissionsinstitutet”)

Detta Prospekt har upprittats av Bolaget och registrerats och godkédnts av Finansinspektionen i enlighet med kapitel II och artikel 20 i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nér virdepapper erbjuds
till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (’Prospektforordningen”).
Vidare har bilagorna 3, 12 och 17 i Kommissionens delegerade Forordning (EU) 2019/980 av den 14 mars 2019 om komplettering av
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 vad galler formatet pa, innehallet i och granskningen och godkénnandet av de
prospekt som ska offentliggdras nér virdepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om
upphdvande av kommissionens foérordning (EG) nr 809/2004, utgjort grund for upprittande av detta Prospekt. Prospektet har upprittats
som en del av ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i férordning (EU) 2017/1129. Godkénnande och registrering i enlighet med
Prospektforordningen utgor ingen garanti fran Finansinspektionen om att informationen i detta Prospekt ar korrekt eller fullstédndig.

Detta Prospekt ar inte ett erbjudande om forséljning eller en uppmaning att 1dmna ett anbud om att forvarva Konvertiblerna i ndgon annan
jurisdiktion. Det har uppréttats enbart i syfte att uppta Konvertiblerna till handel pa Nasdaq Stockholm. Prospektet far inte distribueras i
USA, Australien, Hong Kong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller Nya Zeeland eller i ndgon annan jurisdiktion dér sadan
distribution eller sddant forfogande kriver ytterligare prospekt, registrering eller annat atgérd eller strider mot regler och forordningar i
sddant land. Personer som kommer i besittning av detta Prospekt eller personer som forvdrvar Konvertiblerna ar dérfor skyldiga att
informera sig om, och iaktta, sddana restriktioner. Konvertiblerna har inte, och kommer inte att registreras, enligt U.S. Securities Act fran
1933, i dess lydelse fréan tid till annan (’Securities Act”) eller enligt nagon amerikansk delstatslag om vardepapper, och kan vara foremal
for skyldigheter enligt den amerikanska skattelagstiftningen. Konvertiblerna far inte erbjudas, siljas eller levereras inom USA eller till,
eller pa uppdrag av, eller till forman for, en sa kallad ”U.S. person” med undantag for ’Qualified Institutional Buyers” (QIB) enligt Rule
144A 1 U.S. Securities Act.

Sévida inte annat uttryckligen anges, har ingen av den information som ingar i Prospektet, reviderats eller granskats av Bolagets revisorer.
Viss finansiell information i detta Prospekt kan ha avrundats och darfor kan de numeriska siffror som visas som totalsummor i detta Prospekt
avvika nagot fran den exakta aritmetiska sammanrékningen av de siffror som foregar dem. Detta Prospekt ska ldsas tillsammans med alla
dokument som inforlivas genom hénvisning och eventuella tillagg till detta Prospekt. I detta Prospekt avser eventuella hanvisningar till
”SEK” svenska kronor eller till ’EUR” euro.

Detta Prospekt kan innehalla framatriktade uttalanden och antaganden om framtida marknadsforhéllanden, verksamhet och resultat. Sadana
framétblickande uttalanden och information baseras pa uppfattningar hos Emittentens ledning eller 4r antaganden baserade pé information
som dr tillgénglig for Koncernen. Orden anser”, “avser”, “bedomer”, ”forvéantar”, ”forutser”, ’planerar” och liknande uttryck indikerar
nagra av dessa framatblickande uttalanden. Andra sadana uttalanden kan identifieras fran sammanhanget. Alla framatblickande uttalanden
i detta prospekt inbegriper kanda och okanda risker, osakerheter och andra faktorer som kan leda till att koncernens faktiska resultat,
prestationer eller framgéngar skiljer sig vasentligt fran framtida resultat, prestationer eller framgéngar som uttrycks eller antyds i sadana
framétblickande uttalanden. Vidare baseras sidana framétblickande uttalanden p& en rad antaganden om Koncernens nuvarande och
framtida affirsstrategier samt om den milj6 i vilken Koncernen kommer att bedriva sin verksamhet framdver. Aven om Emittenten anser
att prognoser eller indikationer om framtida resultat, prestationer och bedrifter grundar sig pa rimliga antaganden och forvantningar, ar
dessa forenade med vissa osakerheter och risker som kan leda till att faktiska resultat skiljer sig vasentligt fran vad som uppges i sadana
framatblickande uttalanden, men ocksa jamfort med tidigare resultat, prestationer och bedrifter. Vidare kan faktiska héandelser och
finansiella utfall skilja sig vésentligt fran vad som beskrivs i sddana uttalanden till f6ljd av forverkligandet av risker och andra faktorer som
péaverkar Koncernens verksamhet. Sddana faktorer av vésentlig betydelse ndmns i avsnittet “Riskfaktorer” nedan.

Konvertiblerna ar inte en lamplig investering for alla investerare och det &r saledes upp till varje presumtiv investerare att avgéra
lampligheten i investeringen i ljuset av den egna situationen. Varje presumtiv investerare ska i synnerhet (i) ha tillricklig kunskap och
erfarenhet for att kunna gora en meningsfull bedomning av Konvertiblerna, fordelarna och riskerna med att investera i Konvertiblerna samt
den information som ryms eller inforlivas genom héanvisning i detta Prospekt eller i tillampliga tillagg; (ii) ha tillgang till, och kunskap om,
lampliga analytiska verktyg for att mot bakgrund av sin egen finansiella situation utvardera en investering i Konvertiblerna samt inverkan
fran andra Konvertibler pa den dvergripande investeringsportfoljen; (iii) ha tillrickliga finansiella resurser och likviditet for att hantera alla
risker som &r forenade med att investera i Konvertiblerna; (iv) till fullo forsta Villkoren samt (v) ha formédgan att bedoma (antingen pa egen
hand eller med hjilp av en finansiell rddgivare) olika ténkbara scenarier avseende ekonomiska forhéllanden, rantor och andra faktorer som
kan paverka investeringen och formagan att hantera dartill relaterade risker.

Prospektet har upprittats pa svenska och regleras av svensk lag. Tvist rérande, eller med anknytning till, innehaller i detta Prospekt ska exklusivt
avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt dr forsta domstolsinstans. Prospektet finns tillgangligt pa Finansinspektionens webbplats (www.fi.
se) och pa Emittentens webbplats (www.genova.se).



INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING ... e s s e e s e e re e s 1
RISKFAKTORER ... e e s e e s e e e e e e e e s emne e e e s 8
KONVERTIBLERNA | KORTHET ... .o 20
BESKRIVNING AV EMITTENTEN OCH KONCERNEN ... 25
AGARSTRUKTUR ...ttt es sttt e s s s e s et e e e e et e e s e 29
STYRELSEN, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISORER .......cccooiiiiiiiiiiicce 31
KOMPLETTERANDE INFORMATION ... 35
FINANSIELL INFORMATION ... e 37
VILLKOR ettt h e s et e s e e e e e a e e ae e s a e e n e e e e e e e e e 40

ADRESSER ... e et 80



SAMMANFATTNING

INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprittats av Genova Property Group AB (publ), org. nr. 556864-8116
(’Genova”, "Bolag” eller "Emittenten”, tillsammans med dess direkta och indirekta dotterbolag, om inte annat
framgéar av sammanhanget, "Koncernen”), med anledning av ansdkan om upptagande till handel av Emittentens
200 000 000 SEK seniora icke-sdkerstillda konvertibler med forfall 2029 med ISIN SE0021630308
("Konvertiblerna”), emitterade den 12 mars 2024 med likviddag den 19 mars 2024 (”Likviddagen™), i enlighet
med villkoren for Konvertiblerna (”Villkoren” och ”"Konvertibelemissionen”), pa listan for konvertibla lan pa
Nasdaq Stockholm. Emittentens LEI-kod &r 549300EJ67GY3FS4IN91. Emittentens aktier dr upptagna till handel
pa Nasdaq Stockholm med ISIN SE0007184189 (exklusive, for undvikande av tvivel, eventuella preferensaktier
som emitterats av Bolaget). Emittentens séte dr Stockholm, Sverige. Emittentens huvudkontor och besdksadress
ar Smalandsgatan 12, 111 46, Stockholm, Sverige och telefonnumret ar +46 (0)8-124 443 60.

Detta Prospekt har godkdnts av Finansinspektionen den 8 maj 2024. Finansinspektionens besokadress ar
Brunnsgatan 3, Box 7821, 103 97 Stockholm, Sverige, och dess postadress dr Box 7821, 103 97 Stockholm,
Sverige. Finansinspektionens telefonnumer ar +46 (0)8 408 980 00 och webbplats ar www .fi.se.

Den hédr sammanfattningen ska ldsas som en inledning till prospektet. Varje beslut om att investera i virdepapperen
bor baseras pa en bedomning av hela prospektet av investeraren. Investerare i vairdepapperen kan forlora hela eller
delar av det investerade kapitalet. Om talan vécks i domstol angdende information i prospektet kan den investerare
som dr kdrande enligt nationell ratt bli tvungen att std for kostnaderna for 6verséttning av prospektet innan de
rittsliga forfarandena inleds. Civilrdttsligt ansvar kan endast aldggas de personer som har lagt fram
sammanfattningen, inklusive Oversittningar ddrav, men endast om sammanfattningen &r vilseledande, felaktig
eller oférenlig med de andra delarna av prospektet eller om den inte, tillsammans med de andra delarna av
prospektet, ger nyckelinformation for att hjélpa investerare nir de Overvéger att investera i vardepapperen.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av vardepapperen?

Juridisk form m.m. ................... Emittentens bolagsnamn adr Genova Property Group AB (publ), org. nr.
556864-8116. Emittenten har sitt sidte och &r registrerad i Sverige som ett
svenskt publikt aktiebolag som &r verksamt enligt svensk lagstiftning,
inklusive, men inte begrinsat till, aktiebolagslagen (2005:551) och
arsredovisningslagen (1995:1554). Emittentens LEI-kod ar
549300EJ67GY3FS4IN91. Emittentens stamaktier ar noterade pad Nasdaq
Stockholm.

Huvudverksambhet. .................... Genovas affarsidé &r att kombinera stabila kassafloden fran
forvaltningsportfoljen med kostnadseffektiv projektutveckling av framst
hyresbostdder och samhéllsfastigheter for egen langsiktig forvaltning.
Genova ér ett personligt fastighetsbolag som édger, forvaltar och utvecklar
fastigheter langsiktigt, hallbart och med stort engagemang. Den stora
portfoljen av egna byggritter sdkerstéller koncernens langsiktiga tillvaxt
och en fortsatt stabil utveckling av fastighetsbestindet. Genovas



Storre aktiedgare................

Ledande befattningshavare

RevISOr ..uuvvviiiiiiiiiiiiiee

huvudmarknader ér tillvdxtregionerna Storstockholm och Uppsala. Bolaget
ager fastigheter dven péd andra tillvixtorter och genom dotterforetaget
Jérngrinden dr Bolaget verksamt i Véstsverige.

Per den 31 mars 2024 &r de storsta dgarna i Emittenten Micael Bile, som via
bolag, innehar 39,06 procent av aktiekapitalet och rosterna, samt Andreas
Eneskjold, som via bolag, innehar 16,66 procent av aktiekapitalet och
rosterna. Savitt Emittenten kénner till finns det ingen som kontrollerar
Emittenten, direkt eller indirekt, genom &gande eller genom att kontroll
utdvas av flera personer tillsammans.

Emittentens styrelse bestar for niarvarande av Mikael Borg (ordforande),
Micael Bile (styrelseledamot), Andreas Eneskjold (styrelseledamot), Erika
Olsén (styrelseledamot), Maria Rankka (styrelseledamot) och Anette Asklin
(styrelseledamot).

Emittentens ledande befattningshavare bestar for nidrvarande av Michael
Moschewitz (VD), Henrik Zetterstrom (CFO), Anna Molén (Chef
Statsutveckling), Anna-Karin Malmqvist (Chef Bostadsforvaltning), Henrik
Raspe (Chef Projektutveckling) and Henrik Sandstrom (Chef Fastigheter).

Emittentens revisor dr Ernst & Young AB, med Henrik Nilsson som
huvudansvarig revisor. Henrik Nilsson dr medlem i FAR. Ernst & Young
AB valdes till Bolagets revisor vid arsstimman 2008. Adressen till Ernst &
Young AB ér Ernst & Young Aktiebolag, Jakobsbergsgatan 24, 111 44
Stockholm, Sverige.

Finansiell nyckelinformation for Emittenten

Resultatrikning (Koncern)

Frén reviderad arsredovisning for Fran ej reviderad delarsrapport for
rakenskapsér med slut 31 december treménadersperioden med slut 31 mars

(MSEK) 2023 2022 2021 2024 2023
Hyresintékter 503,0 394,7 319.9 133,1 128,9
Driftoverskott 367,6 277,8 235,3 94,1 90,9
Arets resultat -450,8 2235 608,7 35,2 -64,7
Balansrikning (Koncern)

Fran reviderad &rsredovisning med slut Frén ej reviderad delarsrapport

31 december med slut 31 mars

(MSEK) 2023 2022 2021 2024 2023
Summa 11 562,7 11977,1 9661,0 11770,0 11 987,8
tillgdngar
Summa eget 43033 4595,5 3 665,9 4270,0 4 733,8
kapital




Rapport éver kassafloden (Koncern)

Fran reviderad arsredovisning for Frén ej reviderad delarsrapport for

rakenskapséar med slut 31 december | tremanadersperioden med slut 31 mars
(MSEK) 2023 2022 2021 2024 2023
Kassaflode fran den 75,3 73,0 72,1 36,3 -42,6
I6pande verksamheten
Kassaflode fran -119,2 -767,5 -22533 -132,8 -10,9
investeringsverksamheten
Kassaflode fran 70,7 636,1 1918,9 141,8 114,0
finansieringsverksamheten

Specifika nyckelrisker for Emittenten

Virdeforindringar pi Koncernens fastigheter. Fastighetsspecifika faktorer, sdsom ldgre hyresnivéer, hogre
vakansnivder och hogre fastighetsutgifter samt marknadsspecifika faktorer, sdsom réntenivder och hogre
avkastningskrav, kan leda till virdeminskning for Koncernens fastigheter. Mot bakgrund av att Koncernens
redovisade tillgangar till 6vervigande del utgors av fastigheter skulle en virdeminskning kunna ge upphov till en
rad negativa foljdeffekter for Koncernen, vilka kan fa inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stéllning. Bolaget anser att sannolikheten for att ndgon av riskerna intrdffar &r hog. Eftersom
viardeminskningar kan ha en betydande effekt pa Koncernens finansiella stéllning anser Bolaget att den potentiellt
negativa inverkan av nagon av riskerna ar hog.

Makroekonomiska faktorer. Bolagets verksamhet péverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer
sasom allméin konjunkturutveckling, nationell och regional ekonomisk utveckling, sysselséttningsutvecklingen,
produktionen av nya bostadsritter och lokaler, infrastrukturell utveckling, befolkningstillvixt, demografisk
utveckling, inflation och rédntenivder. Koncernen dr huvudsakligen verksam inom Storstockholm och
Uppsalaregionen, och &r foljaktligen exponerad for framforallt den regionalekonomiska utvecklingen péa dessa
geografiska marknader.

Inflationsforvantningar paverkar réntenivaer, vilket foljaktligen paverkar Koncernens forvaltningsresultat da
rantekostnader utgér en av Koncernens storsta enskilda kostnader. Fordndringar, och forvéntningar pa
forandringar, av rintenivier och inflation kan péverka avkastningskrav pa fastigheter och, foljaktligen,
marknadsvirdet pa Koncernens fastigheter, vilket i sin tur kan medfora flera negativa foljdeffekter.

Bolaget anser att sannolikheten for att flera makroekonomiska faktorer som kan ha en hog vésentlig negativ effekt
pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stidllning kommer att intrdffa ar 14g, men sannolikheten for
att vissa negativa makroekonomiska faktorer kommer att intrdffa ar hog. De negativa effekterna av sédana
faktorer beror pad den makroeckonomiska faktorn och dess svarighetsgrad.

Hyresnivder, hyresutveckling och vakansrisk. Allt annat lika paverkas Koncernens resultat generellt negativt
om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker. Det finns en risk for att Koncernen misslyckas med att hyra ut
planerade projekt eller att Koncernens hyresgister inte fornyar, fullgor eller forlinger sina hyresavtal. Okade
vakansnivder minskar generellt Koncernens hyresintikter. Om Genova misslyckas med att uppnd och
uppritthélla planerad uthyrningsgrad i nya projekt eller om Genovas vakanser okar i storre skala och Koncernen
misslyckas med att ersitta sddana vakanser, anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr hog. Bolaget
anser att sannolikheten for att denna risk kommer intriffa ar 1ag, men att sannolikheten 6kar betydligt i fall av en
visentlig forsdmring av den makroekonomiska utvecklingen.




Koncernen &r ocksa beroende av att dess hyresgéster betalar sin hyra i tid och for det fall hyresgésterna inte skulle
betala sina hyror nér de forfaller (eller inte alls), eller annars inte fullgor sina forpliktelser, kan detta ha en
vésentlig negativ inverkan pa Koncernens intdkter och virdet pa dess fordringar. Bolaget anser att sannolikheten
for att risken kommer att intréffa dr 14g, men att sannolikheten okar betydligt i fall av en vésentlig forsdmring av
den makroekonomiska utvecklingen. Om riskerna skulle intrdffa anser Bolaget att den potentiellt negativa
inverkan ar hog

Projektutvecklingsrisker. En del av Koncernens affirsverksamhet bestar av projektutveckling. Mojligheten att
genomfora projektutveckling med ekonomisk 1onsamhet ar beroende av att projekten kommer i produktion och
slutfors, vilket i sin tur dr beroende av ett antal faktorer sésom mdojligheten att behalla och rekrytera ndodvéndig
kompetens och erhalla nddvandiga tillstdnd och myndighetsbeslut.

Mgjligheten att genomfora 16nsam projektutveckling péverkas vidare av faktorer sdsom fordndringar i
marknadens efterfragan pa bostidder och lokaler och priset pa fastigheter i allménhet, otillrdcklig planering, analys
och kostnadskontroll, fordndringar i skatter och avgifter och andra faktorer som kan leda till ovéntade kostnader
for projekten, till lagre 16nsamhet for Koncernen fran projektutvecklingen an forvéntat och/eller till att viardet pa
Koncernens fastigheter minskar. Bolaget anser att sannolikheten for att nagon av de ovanndmnda riskerna
intréffar dr 1ag. Om risken skulle intrdffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r 1ag.

Genova har inte ndgon byggverksamhet i egen regi utan ar beroende av byggentreprendrer for all byggnation.
Detta medfor en utsatthet for Genova i forhéllande till palitligheten och formégan hos de byggentreprendrer som
Genova samarbetar med. Om Genova misslyckas med att ingéd giltiga, eller ingér otydliga eller bristfalliga,
overenskommelser med byggentreprendrerna utsétts Genova for risken att inte fa levererat vad Genova forvéntat
sig. Kontrakterade byggentreprenorer kan ocksa misslyckas med att fullgéra Gverenskomna villkor, exempelvis
avseende kostnader, kvalitet och leveranstid. Mgjligheten att genomfora 16nsamma fastighetsprojekt paverkas
bland annat av att Genovas upphandlade byggentreprenader levereras och produceras enligt 6verenskommet pris
och tidplan, eftersom Genovas fastighetsprojekt annars kan forsenas och fordyras med negativa foljdverkningar
for Genovas ovriga verksamhet, varumérke och resultat.

Miljorisker. Om ingen verksamhetsutovare kan utfora eller bekosta avhjilpandet av en fororenad fastighet ar den
part som har forvérvat fastigheten ansvarig for avhjilpandet om den parten kénde till féroreningen vid forvérvet
eller d& borde ha upptickt den. Detta innebdr att krav pé avhjdlpande under vissa omsténdigheter kan komma att
framstdllas mot Koncernen for sanering eller efterbehandling. Om nagon av Koncernens fastigheter visar sig vara
fororenad kan det begrdnsa Koncernens planerade anvéndning av fastigheten, medfora vésentliga kostnader for
efterbehandling och/ eller innebéra att Koncernens fastigheter minskar i virde. Bolaget anser att sannolikheten
for att ndgon av riskerna intréffar dr ldg. Om nagon av riskerna skulle intrdffa anser Bolaget att den potentiellt
negativa inverkan ar medelhog.

Riintekostnadsrisker. Koncernen ir finansierad huvudsakligen genom réntebédrande 14n vid sidan av eget kapital.
Rintekostnaderna paverkas huvudsakligen av de frn tid till annan gillande réintenivderna. Okade riintenivaer
och okade riantekostnader kan leda till fordndringar i marknadsvédrden, fordndringar i kassafloden och
fluktuationer i Koncernens resultat. Bolaget anser att sannolikheten for att nagon av riskerna intréffar ar
medelhog. Om ndgon av riskerna skulle intrdffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr medelhdg.

Finansiering- och likviditetsrisker. Koncernen finansieras till stor del genom rintebirande 1an fran externa
langivare. For de fall att Bolaget inte kan erhalla ny finansiering eller refinansiera befintliga faciliteter, eller
endast kan erhalla sddan finansiering pa oférménliga villkor, kan det bland annat medfora 6kade kostnader och



minskade intdkter och ha en visentligt negativ effekt pa Koncernens verksamhet i stort. Bolaget anser att
sannolikheten for risken att inte kunna erhalla ny finansiering eller att refinansiera befintliga faciliteter ar 1&g,
men sannolikheten dkar markant vid en vésentlig forsimring av den makroekonomiska utvecklingen eller vid en
viardeminskning av Koncernens fastigheter. Om risken intraffar och Bolaget inte lyckas erhalla ny finansiering
eller refinansiera befintliga faciliteter, anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r hog.

Finansiella dtaganden. Koncernen har réntebdrande lanefinansiering fran kreditinstitut och frén
obligationsmarknaden. Vissa av Koncernens ldneavtal och obligationsvillkor innehéller finansiella dtaganden.
De finansiella nyckeltalen i sddana avtal paverkas negativt, atminstone pé kort sikt, ndr Koncernen forvarvar
fastigheter genom 14n fran externa langivare eller vid vardeforsdmringar for Koncernens fastigheter. Om Bolaget
skulle bryta mot nagot eller nagra finansiella dtaganden i laneavtalen kan det leda till att 1&nen och dven andra
laneavtal, sdsom Bolagets obligationsldn, sdgs upp till omedelbar aterbetalning och att sékerheter eller
garantiataganden realiseras av relevant kreditinstitut, vilket kan ha en visentligt negativ effekt pd4 Koncernens
verksamhet och finansiella stéllning, medfora dkade kostnader och/eller leda till att Koncernens tillgidngliga
tillgdngar minskar.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Konvertiblerna ...........ccceeueneeee. Seniora icke-sdkerstillda konvertibler med ett sammanlagt nominellt belopp
om 200 000 000 SEK som forfaller 19 mars 2029.

Konvertiblernas egenskaper....... Konvertiblerna utgor skuldforbindelser, var och en av det slag som anges i
1 kap. 3 § Lagen om kontoféring av finansiella instrument, utgivna av
Bolaget mot vederlag som ger innehavaren ritt eller skyldighet att helt eller
delvis byta sin fordran mot aktier i Bolaget, enligt 15 kap. aktiebolagslagen
(2005:551).

Antal Konvertibler ..................... Totalt kommer 160 Konvertibler att tas upp till handel pa listan for
konvertibla 1&n pa Nasdaq Stockholm.

ISIN ..ot SE0021630308.
Likviddag.....cccccovvverienieeene 19 mars 2024.
PriS.cveeeiieeeeeee e, Samtliga Konvertibler har emitterats till en emissionskurs om 100,00

procent av det nominella beloppet.
RANtA ....coeiiieeie e, Rénta pd Konvertiblerna utgér med en fast arlig rdnta om 6,75 procent.

Rénteforfallodag ........cccceeveeneeee. Kvartalsvis i efterskott den 19 mars, 19 juni, 19 september och 19 december
varje ar (med forsta ranteforfallodag den 19 juni 2024 och den sista
ranteforfallodagen pa forfallodagen, 19 mars 2029).

Forfallodag........ccoveeevveeniieennnenns 19 mars 2029.

Nominellt Belopp......c.ccccvveeunnnes Det initiala nominella beloppet for varje Konvertibel dr 1 250 000 SEK och
den léngsta tillatna investeringen vid utfirdandet av Konvertiblerna var
1250 000 SEK.



ValOr ...cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee Konvertiblerna dr denominerade 1 SEK.

Konvertiblernas status................ Konvertiblerna utgor direkta, generella, ovillkorade, icke-efterstillda och
icke-sékerstillda forpliktelse for Emittenten och ska alltid rangordnas,
atminstone pari passu med alla direkta, generella, ovillkorade, icke-
efterstéllda och icke-sdkerstéllda forpliktelser for Emittenten, forutom de
forpliktelser som har obligatorisk formansrétt enligt lag, och utan négot
foretrdade sinsemellan.

Réttigheter forenade med Innehav av Konvertiblerna beréttigar inte konvertibelinnehavaren till

Konvertiblerna .........coccecveeenee utdelning och inte heller ritt till ndrvaro eller rdstrétt pad bolagsstimma i
Bolaget. Vidare medfor Konvertiblerna varken foretradesritt, rétt till andel
i Bolagets vinst eller rétt till andel i eventuellt 6verskott vid likvidation. De
aktier som tillkommer genom konvertering ska ge ritt till utdelning,
vardedverforing eller betalningar och andra rittigheter med avstimningsdag
eller annan forfallodag for faststdllandet eller beréttigandet som infaller pa
eller efter den dagen aktierna registrerats i den relevanta aktiebok som fors
av Euroclear Sweden AB efter registrering av aktierna hos Bolagetsverket.

Overlitelsebegrinsningar........... Konvertiblerna &r fritt dverlatbara.

Utdelningspolicy .......cccceeveeennennee Genovas 0vergripande mal dr att skapa véirde for Bolagets aktiedgare. Under
de nirmaste aren beddms detta bédst goras genom att aterinvestera
kassaflodet 1 verksamheten for att skapa ytterligare tillvixt genom
investeringar i nybyggnation och befintliga fastigheter samt forvarv av
fastigheter vilket kan medfora en lag eller utebliven utdelning pé aktier.
Léngsiktigt ska utdelningen pa aktierna uppgd till 50 procent av
forvaltningsresultatet hanforligt till aktieigarna. Emittenten har inte ldmnat
nagon utdelning for det senaste rdkenskapsaret.

Var kommer vardepapperen att handlas?

Upptagande till handel................ Ansdkan om upptagande till handel av Konvertiblerna pa listan for
konvertibla lan pa Nasdaq Stockholm, en reglerad marknad, kommer att
lamnas in i samband med Finansinspektionens godkidnnande av detta
Prospekt.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vairdepapperen?

Icke-siikerstillda forpliktelser och strukturell efterstillning. Konvertiblerna utgér icke-sikerstillda
skuldforbindelser for Bolaget. Om Bolaget blir foremal for utmétning, upplosning, avveckling, likvidation,
konkurs eller annat insolvensforfarande, erhaller innehavarna av Konvertiblerna normalt betalning efter att
prioriterade borgendrer, inklusive de som &r obligatoriskt prioriterade enligt lag, har betalats i sin helhet. Om
Bolagets dotterbolag &drar sig skulder kommer ritten till betalning under Konvertiblerna vara strukturellt
underordnad rétten till betalning avseende skulder som adragits av dotterbolag till Bolaget, vilket skulle kunna
ha en negativ inverkan pa innehavarna av Konvertiblernas mdjlighet till atervinning. Bolaget bedomer att
sannolikheten for att risken ska intrédffa &r 14g. Om riskerna skulle realiseras anser Bolaget att den potentiellt
negativa effekten ar hog.



Beroende av dotterbolag och joint ventures. En betydande del av Koncernens tillgangar och intékter hanfor sig
till Bolagets dotterbolag och joint ventures. Fo6ljaktligen dr Bolaget beroende av att erhalla tillridckliga intékter
relaterade till driften av och dgandet i sddana enheter for att kunna gora betalningar under Konvertiblerna.

Om virdet pd den verksamhet som bedrivs i dotterbolagen eller intressebolagen minskar, och/eller om Bolaget
inte erhaller tillrdckliga intékter fran sina dotterbolag och intressebolag, kan en investerares mdojlighet att erhélla
betalning enligt Villkoren paverkas negativt. Bolaget anser att sannolikheten for att risken intraffar ar 14g. Om
risken skulle intraffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r hog.

Konvertiblernas likviditet. Konvertiblerna kanske inte alltid handlas aktivt och det finns en risk att det inte alltid
kommer att finnas en likvid marknad for handel med Konvertiblerna. Brist pd marknadslikviditet kan ha en
negativ inverkan pa marknadsvérdet for de Konvertiblerna. Bolaget anser att sannolikheten for att risken kommer
att intrdffa 4r hog. Om ndgon av riskerna skulle intrédffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan ar
medelhog.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDET TILL HANDEL PA EN
REGLERAD MARKNAD

Varfor upprattas detta prospekt?

Syften och anvdndande av Detta Prospekt har upprittats for att mojliggora att Konvertiblerna tas upp
nettolikviden ........cccccevvevveeenenns till handel pa listan for konvertibla 1an p&4 Nasdaq Stockholm (eller annan
reglerad marknad) vilket &r ett krav fran innehavarna av Konvertiblerna.

Den totala nettolikviden fran Konvertiblerna forviantas uppgé till 196
miljoner SEK, vilket ska anvdndas for Koncernens allménna
foretagsindamal (inklusive investeringar, refinansiering av befintliga
skulder, kapitalutgifter och forvarv).

Visentliga intressekonflikter...... Emissionsinstitutet/Bookrunner och/eller dess nérstdende har utfort, och
kan i framtiden komma att utfora, investment banking-tjdnster och/eller
andra tjanster for Emittenten och Koncernen inom ramen fér den normala
verksamheten. Foljaktligen kan intressekonflikter finnas eller uppsta till
foljd av att Emissionsinstitutet/Bookrunner och/eller dess nérstdende
tidigare har engagerat sig, eller i framtiden engagerar sig, i transaktioner
med andra parter, har flera roller eller utfor andra transaktioner for tredje
parter med motstridiga intressen.



RISKFAKTORER

Syftet med detta avsnitt dr att mojliggéra for en potentiell investerare att bedéma de relevanta riskerna relaterade

till deras potentiella investering i Konvertiblerna for att kunna fatta ett vilgrundat investeringsbeslut. De
riskfaktorer som anges nedan dr ddirfor begrinsade till risker som, i den mening som avses i forordning (EU)
2017/1129, dr vasentliga och specifika for Bolaget, Koncernen eller Konvertiblerna.

Sdttet pa vilket Bolaget, Koncernen eller Konvertiblerna pdverkas av varje riskfaktor illustreras genom en
utvdirdering av visentligheten hos den relevanta riskfaktorn baserat pd sannolikheten for att de intrdffar och den

" on

forvintade omfattningen av dess negativa inverkan. Sannolikheten bedoms som "ldg", "medel" eller "hég", medan
omfattningen av den negativa inverkan om den intriffar bedoms som "ldg", "medel" eller "hég". De mest
visentliga riskfaktorerna inom en kategori presenteras forst under den kategorin, medan efterféljande riskfaktorer

inom samma kategori inte avses vara rangordnade efter betydelse.

RISKFAKTORER SOM AR SPECIFIKA OCH VASENTLIGA FOR
EMITTENTEN OCH KONCERNEN

Risker relaterade till branschen och marknaden

Vardeforandringar pa Koncernens fastigheter
Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas i balansrdkningen till verkligt virde och vérdeférandringarna

redovisas i resultatrdkningen. Den 31 mars 2024 omfattade Koncernens fastighetsportfolj ett totalt virde om
10 059 miljoner SEK (sett i forhéllande till Koncernens totalt redovisade tillgangar, om 11 770 miljoner SEK).
Generellt sett visas marknadsvérdet pa en fastighet i ett virdeintervall pa +/- 5-10 procent for att aterspegla
osdkerheten i antagandena. Per den 31 mars 2024, med ett osdkerhetsintervall pd +/-10 procent, paverkas
Koncernens fastighetsportfolj med 1 006 miljoner SEK. Fastighetsspecifika faktorer, sisom ldgre hyresnivaer,
hogre vakansnivder och hogre fastighetskostnader (se riskfaktorerna “Hyresnivder, hyresutveckling och
vakansrisk” och “Fastighetskostnader” nedan), samt marknadsspecifika faktorer, s&som rédntenivaer (se
riskfaktorn ”Réntekostnadsrisker” nedan) och hogre avkastningskrav (se riskfaktorn ”Makroekonomiska faktorer”
nedan), kan leda till en virdeminskning for Koncernens fastigheter. Stora minskningar i fastighetsvirdet kan
paverka Koncernens mojligheter att behalla finansiering och att erhélla ny finansiering som en del av Koncernens
fortlopande verksamhet (se riskfaktorn “Finansierings- och likviditetsrisker” nedan). Mot bakgrund av att
Koncernens redovisade tillgangar till 6vervigande del utgdrs av fastigheter sa skulle en virdeminskning saledes
kunna ge upphov till en rad negativa foljdeffekter for Koncernen, vilka kan fa inverkan pa Koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.

Bolaget anser att sannolikheten for att nagon av riskerna intraffar 4r hog. Eftersom vdrdeminskningen kan ha en
betydande effekt pd Koncernens finansiella stéllning anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan av nagon
av riskerna ar hog.

Beroende av tillgangliga finansieringsalternativ
Genovas affirsmodell bygger pa att man kan erhalla nddvindig finansiering vid sidan av eget kapital — dvs.

verksamheten &r till stor del 1dnefinansierad. Tillgadngen till och villkoren for sddant lanekapital dr avhangigt for
forutsittningarna for utldningslikviditet i det finansiella systemet.

I hdndelse av att en finansiell kris- eller stressituation uppstar och stabiliteten i det finansiella systemet utsétts for
storningar eller upphdr att fungera sa kan Genovas tillgang till finansiering vésentligen paverkas. I samband med



finanskrisen 2008 drabbades exempelvis banksektorn i Europa av en brist pa likviditet. Detta berodde i huvudsak
pa forsdmrad tillgang till uppléning, vilket foljaktligen forsdmrade tillgangen och villkoren for banklan. Initialt
ledde detta ocksa till att kreditmarginalerna drevs upp och ddrmed lénerdntorna. Vidare har osékerheten pa de
finansiella marknaderna under de senaste tva aren negativt pdverkat Genovas och andra marknadsaktorers tillgdng
till kapitalmarknadsfinansiering. I hdndelse av en finansiell kris- eller stressituation kan det séledes vara svart for
Genova att ta upp nya lan eller refinansiera befintliga 1an, pé acceptabla villkor eller verhuvudtaget, vilket skulle
paverka mojligheterna for Genova att agera i enlighet med dess affarsmodell. Detta skulle fa effekt for Bolagets
verksambhet och resultat.

Bolaget bedomer att sannolikheten att en finansieringsrisk enligt ovan intréaffar &r lag. Om risken intraffar bedémer
Bolaget att den negativa inverkan ar hog.

Hyresnivaer, hyresutveckling och vakansrisk
Allt annat lika paverkas Koncernens resultat generellt negativt om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker. Den

31 mars 2024 dgde Koncernen 80 forvaltningsfastigheter med ett marknadsvérde om cirka 7 704 miljoner SEK,
fordelade over cirka 350,3 tusen kvadratmeter, med cirka 450 hyresavtal och en genomsnittlig hyresldngd pa
nidrmare 5,1 ar. De tio storta hyresgésterna stod for 32 procent av avtalade hyresintékter. Det finns en risk for att
Koncernen misslyckas med att hyra ut planerade projekt eller att Koncernens hyresgéster inte fornyar, fullgor eller
forlanger sina hyresavtal. Okade vakansnivder minskar generellt Koncernens hyresintikter. Om Genova
misslyckas med att uppna och uppritthélla planerad uthyrningsgrad i nya projekt eller om Genovas vakanser dkar
i storre skala och Koncernen misslyckas med att ersitta sidana vakanser, anser Bolaget att den potentiellt negativa
inverkan ar hdg. En minskning av vakansnivaer om 2 procent berdknas minska kassaflodet med 11 miljoner SEK,
och en minskning om 5 procent av den avtalade arshyran berdknas minska kassaflodet med 26 miljoner SEK. Den
negativa effekten av att planerade uthyrningsgrader eller hyresnivéer i nya projekt inte uppnas ar generellt hdgre
an om uthyrningsgrader eller hyresnivéder sjunker i befintligt bestdnd. Bolaget anser att sannolikheten for att denna
risk kommer intrdffa dr ldg, men att sannolikheten Okar betydligt i fall av en visentlig forsdmring av den
makroekonomiska utvecklingen.

Koncernen &r ocksa beroende av att dess hyresgéster betalar sin hyra i tid och for det fall hyresgésterna inte skulle
betala sina hyror nér de forfaller (eller inte alls), eller annars inte fullgor sina forpliktelser, kan detta ha en visentlig
negativ inverkan pd koncernens intdkter och vérdet pa dess fordringar.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken kommer att intrdffa ar 14g, men att sannolikheten 6kar betydligt i fall
av en vasentlig forsdmring av den makroekonomiska utvecklingen. Om riskerna skulle intrdffa anser bolaget att
den potentiellt negativa inverkan ar hog.

Makroekonomiska faktorer
Bolagets verksamhet paverkas 1 stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sasom allmidn

konjunkturutveckling, nationell och regional ekonomisk utveckling, sysselsittningsutvecklingen, produktionen av
nya bostadsritter och lokaler, infrastrukturell utveckling, befolkningstillvixt, demografisk utveckling,
byggkostnader samt inflation och rintenivaer. Koncernen ar huvudsakligen verksam inom Storstockholm och
Uppsalaregionen, och &r foljaktligen exponerad for framforallt den regionalekonomiska utvecklingen pa dessa
geografiska marknader. Av vérdet pd Koncernens forvaltningsfastigheter den 31 mars 2024, 4r 52 procent
hénforliga till Storstockholm, 26 procent hanforliga till Uppsala, 13 procent hdnforliga till Vistsverige och 9
procent hanforliga till dvriga Sverige. Exempelvis paverkar den lokala ekonomiska tillvéxten sysselsittnings- och
l6neutvecklingen samt efterfragan pa den aktuella hyresmarknaden med effekt pa vakans- och hyresnivaer, sarskilt



i forhdllande till kommersiella lokaler. En minskad efterfrdgan pa den aktuella hyresmarknaden kan innebéra
svérigheter att hitta hyresgéster och i forlangningen minskade intékter for Koncernen.

Inflationsforvéntningar péverkar réntenivaer, vilket foljaktligen paverkar koncernens forvaltningsresultat da
rantekostnader utgdér en av Koncernens storsta enskilda kostnader (for perioden januari 2024 — mars 2024 uppgick
Koncernens riantekostnader for 1an och leasing till cirka 57,9 miljoner SEK). For effekterna pa koncernen avseende
fordndringar i réntenivaer, se vidare riskfaktor "Rdntekostnadsrisker” nedan. Forandringar, och forvintningar pé
fordndringar, av rdntenivder och inflation kan péverka avkastningskrav pa fastigheter och, foljaktligen,
marknadsvirdet pa Koncernens fastigheter, vilket i sin tur kan medfora flera negativa foljdeffekter (se riskfaktor
"Viérdeforindringar pa Koncernens fastigheter” ovan). Dessutom kan en negativ utveckling pa
fastighetsmarknaden under tiden for ett projekts genomforande leda till att Koncernens lonsamhet fran
projektutvecklingen reduceras, till forluster eller till att fastigheten inte kan avyttras dverhuvudtaget eller endast
pa mindre forménliga villkor, vilket i sin tur kan resultera i minskat fastighetsvirde och minskad avkastning

Bolaget anser att sannolikheten for att flera makroekonomiska faktorer som kan ha en hog visentlig negativ effekt
pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéllning kommer att intrdffa dr 1dg, men sannolikheten for att
vissa negativa makroekonomiska faktorer kommer att intrédffa &r hog. De negativa effekterna av sddana faktorer
beror pad den makroekonomiska faktorn och dess svérighetsgrad. Till exempel anses den potentiellt negativa
inverkan av 6kade marknadsréntenivéer (se riskfaktor “Rdntekostnadsrisker” nedan) eller forsdmrad tillgang till
finansiering (se riskfaktor “Finansierings- och likviditetsrisker”” nedan) vara hog, medan den potentiellt negativa
inverkan av enbart demografiska fordndringar anses vara lag.

Projektutvecklingsrisker
En del av Koncernens affarsverksamhet bestar av projektutveckling. Den 31 mars 2024 hade Koncernen projekt i

sin portfolj med en uppskattad uthyrbar area om 598 000 kvadratmeter, bestdende av 9 441 byggritter, och ett
totalt projektportfoljvirde om cirka 27 338 miljoner SEK. Mojligheten att genomfora utvecklingsprojekt med
ekonomisk 16nsamhet &r beroende av att projekten kommer i produktion och slutfors, vilket i sin tur dr beroende
av ett antal faktorer sdsom formagan att behalla och rekrytera nédvéandig kompetens inom bland annat byggnation,
projektplanering, arkitektur och marknadsforing, och dessutom, att erhalla nodvéndiga tillstind och
myndighetsbeslut samt upphandla entreprenader for projektens genomforande pé godtagbara villkor. Den
ekonomiska lonsamheten i sadana utvecklingsprojekt paverkas ocksa av eventuella entreprendrers eller motparters
mojlighet att 6verfora eventuella 6kade kostnader, till exempel 6kade byggkostnader, pa Koncernen. Koncernens
projektutveckling dr dven beroende av 16pande tillforsel och finansiering av nya projekt pa acceptabla villkor och
att Koncernens projekt i tillracklig grad svarar mot marknadens efterfrigan. Ett av Koncernens operativa mal ar
att 6ka antalet egenproducerade bostédder till minst 1 000 bostdder per &r fore utgangen av 2024. Per den 31 mars
2024 uppgick den arliga produktionstakten till 612 enheter. Mojligheten att genomfora 16nsam projektutveckling
paverkas vidare av faktorer sasom fordndringar i marknadens efterfragan pa bostdder och lokaler och priset pa
fastigheter i allménhet, otillrdcklig planering, analys och kostnadskontroll, fordndringar i skatter och avgifter och
andra faktorer som kan leda till ovéntade kostnader for projekten, till ldgre 16nsamhet for Koncernen fran
projektutveckling 4n forvintat och/eller till att virdet pA Koncernens fastigheter minskar. Aven forseningar i
projekten kan minska Ionsamheten. Lonsamheten paverkas ocksa av brister och tillkortakommanden som upptacks
och hanteras genom eftermarknadsatgérder.

Bolaget anser att sannolikheten for att nagon av de ovan nimnda riskerna intraffar &r lag. Om risken skulle intréffa
anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r lag.
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Genova har inte ndgon byggverksamhet i egen regi utan &r beroende av byggentreprendrer for all byggnation.
Detta medfor en utsatthet for Genova i forhallande till palitligheten och formégan hos de byggentreprendrer som
Genova samarbetar med. Om Genova misslyckas med att ingd giltiga, eller ingér otydliga eller bristfalliga
overenskommelser med byggentreprendrerna, kommer Genova att utséttas for risken att underleverantérerna inte
levererar i enlighet med Genovas forvéntningar. Kontrakterade byggentreprendrer kan ocksa misslyckas med att
fullgdra overenskomna villkor, exempelvis avseende kostnader, kvalitet och leveranstid. Sadan bristande
uppfyllnad kan exempelvis bero pa ekonomiska svarigheter hos berdrd byggentreprendr, vilket forhindrar denne
att leverera vad som Overenskommits. Mojligheten att genomfora 16nsamma fastighetsprojekt paverkas bland
annat av att Genovas upphandlade byggentreprenader levereras och produceras enligt verenskommet pris och
tidsplan, eftersom Genovas fastighetsprojekt annars kan forsenas och fordyras med negativa foljdverkningar for
Genovas dvriga verksamhet, varumérke och resultat. Under 2019 gick en byggentreprendr som arbetat pa uppdrag
for Genova 1 konkurs. Genova dvertog ansvaret for att slutfora uppdraget, vilket medforde forseningar och
fordyrningar for Genova i det aktuella projektet. Mot bakgrund av dessa erfarenheter bedomer Bolaget att
sannolikheten for att byggentreprenorer misslyckas med att leverera i enlighet med Genovas forvéintan i framtiden
ar 14g. De negativa effekterna av sddana avtalsbrott beror pa bristens karaktdr och orsak, den makroekonomiska
faktorn och dess svarighetsgrad. Till exempel anses den potentiellt negativa inverkan av avtalsbrott pa grund av
ekonomisk svarighet hos berord byggentreprendr vara hdg och primirt paverka Koncernens 16nsamhet och
operativa verksamhet, medan den potentiellt negativa inverkan av avtalsbrott avseende kvalitet och leveranstid
anses vara medelhdg och primért paverka Koncernens finansiella stéllning och operativa verksamhet.

Fastighetskostnader
Koncernens driftkostnader bestar huvudsakligen av kostnader for varme, vatten, fastighetsskotsel, renhallning och

forsékring. Driftkostnaderna under en tolvmanadersperiod uppgick den 31 mars 2024 till 96,6 miljoner SEK.
Under rakenskapséret 2023 uppgick Koncernens driftkostnader till 98,0 miljoner SEK. Koncernen har begransad
kontroll 6ver dessa kostnader. I den utstrackning som 6kningar i sddana kostnader inte &r, direkt eller indirekt,
kompenserade i enlighet med villkoren i hyresavtalen, eller genom omforhandlingar av hyresavtalen sdsom i
forhallande till hyresdkningar, kan det ha en visentlig negativ inverkan pa Koncernens resultat (se vidare riskfaktor
"Virdefordndringar pd koncernens fastigheter” ovan). Bolaget anser att sannolikheten for en 6kning av de relativa
driftkostnaderna (dvs. oaktat en storre fastighetsportf6lj och édndrad produktmix) ar lag. Om risken skulle intraffa
anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r lag.

Underhallskostnader ar hanforliga till atgarder som avser att upprétthalla byggnadernas ursprungliga standard och
virde. 1 tilldgg till underhallskostnader uppstar normalt ej forvantade utgifter relaterade till justeringar for
hyresgéster. Den 31 mars 2024 har Koncernens underhéllskostnader uppgatt till 29,0 miljoner SEK pa en
tolvménadersperiod. Under rdkenskapsaret 2023 uppgick underhéllskostnader till 26,7 miljoner SEK. Oforvéantade
och stora renoveringsbehov kan medfora betydande utgifter for Koncernen.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken intraffar 4r hog. Om risken skulle intrdffa anser bolaget att den
potentiellt negativa inverkan ar lag.

Tekniska risker

Koncernens fastighetsforvaltning, projektutveckling och fastighetsforvarv ar forenade med tekniska risker som
inkluderar risker férenade med den tekniska statusen pa fastigheten, sdsom risk for konstruktionsfel, andra dolda
fel eller brister, skador samt féroreningar. Om sadana tekniska problem skulle uppsta kan de komma att medfora
forseningar av planerade fastighetsutvecklingsprojekt, eller 6kade kostnader for uppgradering och forvaltning av
Koncernens fastigheter (inklusive nodviandiga atgérder avseende fastigheter som redan sélts). Alla sddana tekniska
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brister i fastigheter utvecklade av Koncernen kan ocksa utgora brott mot garanter som Koncernen har lamnat till
forvarvare av sddana fastigheter, vilket i sin tur kan medfora 6kade kostnader for Koncernen — se till exempel
riskfaktor “Risker relaterade till forvirv, avyttringar och andra transaktionsrelaterade risker” nedan.

Bolaget anser att sannolikheten for att de ndmnda riskerna intraffar &r medelhdg. Om riskerna skulle intréffa anser
Bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr medelhog.

Rollférdelning och beroende av nyckelpersoner

Genovas organisation ar uppbyggd kring ett antal individer med mangarig erfarenhet inom fastighetsférvaltning,
projektutveckling, finansiering och marknadsforing. Den egna kapaciteten kompletteras med inkdpta tjénster, i
syfte att ge organisationen flexibilitet och kapacitet att hantera en stor projektvolym trots sin begridnsade storlek.
Genovas smala organisationsform kan medfora att Koncernen kan dsamkas forluster pa grund av bristfélliga rutiner
avseende bland annat rollfordelning, intern kontroll, &ndamalsenliga administrativa system, kompetensutveckling
och tillgang till palitliga vérderings- och riskmodeller.

P& grund av organisationens begransade storlek &r Koncernen och dess verksamhet vidare beroende av ett antal
nyckelpersoner, diribland Genovas ledande befattningshavare. Genom sin erfarenhet har dessa nyckelpersoner
byggt upp goda relationer med aktorer pa fastighetsmarknaden i Sverige och dessa nyckelpersoner édr darfor viktiga
for en framgangsrik utveckling av Koncernens verksamhet.

Om Genovas rutiner brister eller leder till felaktiga beslut eller om nyckelpersoner ldmnar Genova sa kan det ha
en medelhdg negativ inverkan pad Genovas operativa verksamhet. Bolaget anser att sannolikheten for att risken
intréffar r 14g.

Risker relaterade till forvarv, avyttringar och transaktionsrelaterade risker
Bolagets verksamhet inbegriper fortlopande fastighetstransaktioner. Under rdkenskapséaret 2023 forvérvade

Koncernen inga forvaltningsfastigheter. Under oktober 2023 avyttrade Koncernen fastigheter i Spanien for ett
totalt underliggande fastighetsvdrde om cirka 400 miljoner SEK. Sédana transaktioner ar forenade med risker och
osdkerheter. Forvarv av fastigheter &r till exempel forenade med osdkerhet betrdffande hantering av hyresgéster,
oforutsedda kostnader for miljosanering, ombyggnad och hantering av tekniska problem, myndighetsbeslut samt
uppkomsten av tvister relaterade till forvarvet eller fastigheten skick. S&dana osdkerheter kan resultera i
forseningar eller 6kade eller oforvantade kostnader for transaktionen och att den forvérvade fastighetens virde
darfor blir ldgre an forvintat. I samband med forsiljning av fastighet finns en risk att ansprék kan framstéllas mot
Koncernen avseende bland annat den sélda fastighetens skick och ldmnade garantier

Bolaget anser att sannolikheten for att ndgon av riskerna intraffar dr lag. Om nagon av riskerna skulle intréffa anser
bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr lag.

Legala och regulatoriska risker

Forandrade skatteregler
Skatt &r en betydande kostnadspost for Bolagen i Koncernen. Koncernens verksamhet paverkas av vid var tid

géllande skatteregler och fordndringar av dessa regler far siledes effekter for Koncernen. Fordndring av
fastighetsskatten och andra skatter sisom bolagsskatt, mervérdesskatt och andra statliga palagor samt regler
rorande skattefria avyttringar av aktier skulle sdledes kunna ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet
och resultat.

D4 koncernens verksamhet dr kapitalintensiv paverkas Koncernen av de nya ranteavdragsbegransningsreglerna
som trddde i kraft i Sverige den 1 januari 2019. De nya reglerna innebdr en generell begrdsning av
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ranteavdragsritten inom bolagssektorn genom inforande av en sa kallad EBITDA-regel. Begransningen infors pa
sé sitt att ett bolag endast ges rétt att dra av ett negativt réntenetto (skillnaden mellan bolagets avdragsgilla
ranteutgifter och dess skattepliktiga ranteinkomster) motsvarande maximalt 30 procent av bolagets skatteméssiga
EBITDA. I samband med inférandet av de generella rinteavdragsbegrinsningsreglerna reducerades dven
bolagsskatten, i ett forsta steg till 21,4 procent (per den 1 januari 2019) och i ett andra steg fran 21,4 till 20,6
procent (per den 1 januari 2021).

Den 31 mars 2024 uppgar Koncernens totala utestdende rantebarande skuld till 6 533 miljoner SEK. Beroende pa
hur Koncernens kapitalstruktur och rorelseresultat ser ut i framtiden kan de nya reglerna, trots sdnkningen av
bolagsskattesatsen, komma att f en vdsentlig negativ inverkan pa Koncernens resultat.

Bolaget anser att sannolikheten for fordndring i skattelagstiftning som resulterar i férdndringar av Koncernens
skattesituation dr hog. Om risken skulle intréffa anser bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r hog.

Koncernen ar foremal for politiska beslut som paverkar verksamheten

For att Koncernens fastigheter och byggnadsritter ska kunna nyttjas och utvecklas pa avsett sétt krivs olika
tillstand och avgdranden, bland annat, detaljplaner, bygglov och andra typer av fastighetsbildning, som beslutas
av lokala myndigheter och kommuner, bdde pa en politisk och offentlig nivd. Det finns en risk att beslut och
avgoranden tar langre tid dn vad som forvéntats och/eller att Koncernen inte beviljas de tillstind eller de
avgoranden som behdvs for att genomfora och utveckla Koncernens verksamhet pé avsett sétt eller att planerade
projekt endast kan genomforas till hdgre kostnader och/eller ldgre exploateringsgrad &n berdknat eller med
forseningar. Detta kan dven paverka virdet av Koncernens fastigheter. Dessutom finns det en risk att tillstind
overklagas, och att processerna darfor blir vésentligt forsenade, eller att etablerad praxis och/eller den politiska
miljon i vilken Koncernen verkar fordndras pa ett for Koncernen odnskat sétt. Bolaget anser att sannolikheten for
att ndgon av riskerna intréffar dr hog.

Fastighetsverksamhet paverkas dven vésentligt av mer generella politiska beslut i form av lagar, regleringar och
andra myndighetsbeslut rérande exempelvis plan- och byggprocesser, skatter och avgifter, byggkrav (i form av
sikerhetskrav, miljokrav, byggnadsstandarder, materialkrav, etc.) och den reglerade hyresséttningen pa
bostadsmarknaden. Dessa regelverk ar delvis fordnderliga, bade till f61jd av politiska beslut och den rittsliga
tolkningen av regelverken. Exempelvis meddelades hosten 2019 en hovrittsdom, dir domstolen beslutade om
hyressénkning for ett antal nyproducerade hyresritter i Uppsala. Férdndrade regelverk eller om Genovas tolkning
av befintliga regelverk visar sig vara felaktig, kan ha en visentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet.
Bolaget anser att sannolikheten for att nagon av riskerna intréffar &r lag. Om négon av riskerna skulle intréffa anser
Bolaget att den potentiellt negativa inverkan ar hog.

Den 1 december 2021 beslutade Sveriges riksdag att avveckla det sé kallade investeringsstddet for byggande av
hyresritter och studentbostdder, dir pengar ska goras tillgingliga for fastighetsutvecklare som beviljats
investeringsstdd senast den 31 december 2022. Med investeringsstddet foljer vissa villkor, bland annat rérande
hyresnivder (som inte far Overstiga en viss normnivd), hyresgistformedling (genom kommunala
bostadsformedlingen eller annars enligt 6ppna och transparenta principer) samt energianvdndning. Genova har
inkluderat berdkningar for beviljade investeringsstod i sin affirsmodell for pagaende projekt. Det kan dock hdanda
att konkurrenter till Genova, som bygger i samma omrade som Genova, erhaller investeringsstdd vilket kan
innebéra lagre hyresnivaer dn berdknat. I forlangningen skulle ddrmed ett investeringsstdd kunna fa en himmande
effekt pa hyresnivan i det omréde dér dven Genova har fastigheter beldgna. Bolaget anser att sannolikheten for att
detta intrdffar 4r medelhdg. Om det skulle intrdffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan ar 1ag,
eftersom den bedoms vara geografiskt isolerad.
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Avtal (sdasom exploateringsavtal) och forfaranden (sdsom detaljplanerprocesser) i den offentliga sektorn, och de
sammanhéingande forfarandena, dr ofta foremal for en mer utforlig granskning och publicitet an kommersiella
avtal mellan privata aktorer. Publiciteten och de politiska aspekterna av offentligt upphandlade avtal med
kommuner och myndigheter innebdr en 6kad risk i forhallande till Koncernens anseende. Negativ publicitet
rorande Koncernen, oavsett dess sanningsenlighet, kan ha en vésentlig negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet. Bolaget anser att sannolikheten for att ndgon av riskerna intraffar dr hog. Om nagon av riskerna skulle
intriffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r medelhdg.

Bolaget ar frén tid till annan beroende av tillfdlliga bygglov for att Bolaget eller dess hyresgéster ska kunna bedriva
planerad verksamhet pa fastighet. For det fall ett sadant tillfélligt bygglov inte skulle beviljas eller forldngas kan
planerad eller pdgdende anvindning av fastighet behova dndras eller upphdra, vilket kan ha en negativ padverkan
pa Bolagets forvaltningsfastighetsportfolj. Bolaget anser att sannolikheten for att risken intraffar ar lag. Om risken
skulle intridffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr medelhog.

Skatterisker

Koncernens verksamhet bedrivs i enlighet med Koncernens tolkning av tillaimpliga lagar och regler samt géllande
praxis pa skatteomrédet, och i enlighet med rédgivning fran skattekonsulter. Det kan dock inte uteslutas att
Koncernens tolkning av tillimplig skattelagstiftning och praxis dr felaktig eller att sddana regler eller praxis
fordndras, eventuellt med retroaktiv verkan. Koncernen kan ocksa, fran tid till annan, bli foremal for
skattegranskning och skatterevisioner som kan resultera i att Koncernen behover betala ytterligare skatter, rédntor
eller avgifter. Revision av nu aktuellt slag kan pégd under en utdragen tidsperiod och generellt innebar detta att
eventuella skattehdjningar inte kan uteslutas fore dess att revisionen har avslutats. Koncernens skattesituation
paverkas ocksé av huruvida transaktioner mellan bolag inom Koncernen anses vara marknadsmassigt prissatta och
huruvida Koncernens tillimpade allokeringsprinciper vid fordelning av anskaffningsvirden pé fastigheter anses
vara korrekta.

Vissa ledande befattningshavare har erbjudits och har forvirvat aktier i bolag inom Koncernen. I september 2019
aterforvarvade Bolaget sddana aktier frin de ledande befattningshavarna genom aktieutbytestransaktioner,
beslutade i enlighet med den s.k. Leolagen. Koncernen anser att dessa transaktioner har genomforts pa
marknadsmaéssiga villkor. Om ndgon av dessa transaktioner skulle anses inte vara ingdngna pa marknadsméssiga
villkor finns det dock en risk att tillkommande skatter, rantor eller avgifter paférs Koncernen.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken kommer att intréffa &r medelhog. Om nigon av riskerna skulle intraffa
anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr medelhog.

Miljorisker

Enligt svensk lagstiftning dr huvudregeln att den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet dr ansvarig for
avhjilpande av en fororenad fastighet. Det kan finnas, eller kan tidigare ha funnits, hyresgéister pa de fastigheter

som &gs direkt eller indirekt av Koncernen som bedriver verksamhet som kan fordra avhjalpande i enlighet med
miljobalken (1998:808).

Om ingen verksamhetsutovare kan utfora eller bekosta avhjélpandet av en fororenad fastighet &r den part som har
forvarvat fastigheten ansvarig for avhjélpandet om den parten kinde till féroreningen vid forvarvet eller da borde
ha upptéckt den. Den 31 mars 2024 dgde Koncernen 80 forvaltningsfastigheter och utvecklingsprojekt om 9 441
bostadsbyggritter, vilka alla inbegriper fastighetsdgande. Detta innebér att krav pa avhjélpande under vissa
omstindigheter kan komma att framstillas mot Koncernen for sanering eller efterbehandling med anledning av,
eller misstanke om, fororening i marken, vattenomraden eller grundvatten, i syfte att forsdkra att fastigheter ar i
sédant skick som krévs enligt miljobalken. Om nagon av Koncernens fastigheter visar sig vara fororenad kan det
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begrdansa Koncernens planerade anviandning av fastigheten, medfora vdsentliga kostnader for efterbehandling
och/eller innebéra att Koncernens fastigheter minskar i vérde.

Om det skulle ske fordndringar av lagstiftning och myndighetskrav kan detta leda till dkade kostnader for
avhjilpande eller efterbehandling for nuvarande eller i framtiden forvirvade fastigheter. Vidare kan framtida
andringar i tillamplig lag och tillimpliga forordningar samt myndighetskrav leda till d6kade kostnader for
Koncernen och forsena Koncernens avsedda utveckling av fastigheter.

Bolaget anser att sannolikheten for att nagon av riskerna intraffar dr 14g. Om nigon av riskerna skulle intréffa anser
Bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr medelhog.

Risker relaterade till redovisningsregler och osakerhet i uppskattningar

Koncernen paverkas av de redovisningsregler som ér tillimpliga i de jurisdiktioner inom vilka Koncernen verkar,
inklusive IFRS och andra internationella redovisningsstandarder. Koncernens redovisning, finansiella rapportering
och interna kontroll kan i framtiden paverkas av fordndringar i eller dndrad praxis i forhdllande till tillimpliga
redovisningsregler. Exempelvis trddde IFRS 9 och IFRS 15 i kraft i januari 2018 och IFRS 16 i kraft i januari
2019, och dessa standarder ér alla tillampliga pa Koncernen. Detta kan resultera i osékerhet avseende Koncernens
redovisning, finansiella rapportering och interna kontroll.

Koncernens redovisning, finansiella rapportering och interna kontroll genomfors i enlighet med Koncernens
tolkning av de redovisningsregler som for narvarande ar tillampliga och det finns en risk att Koncernens tolkning
av sadana regler ar felaktig. Det finns ocksa en risk att fordndringar av tillimpliga redovisningsregler eller en
fordandrad tillampning av nu géllande redovisningsregler kommer att paverka Koncernens finansiella resultat,
balansrakning och egna kapital. Bolaget anser att sannolikheten for att risken intraffar &r lag. Om risken skulle
intrdffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr medelhog.

Redovisning i enlighet med IFRS och allmént vedertagna redovisningsprinciper krdver att ledningen gor
antaganden. Tillgangar och skulder, inkomster, kostnader och ytterligare information som redovisas paverkas av
uppskattningar och antaganden. Det faktiska utfallet kan emellertid skilja sig fran de uppskattningar och
antaganden som gjorts. Vid tidpunkten for Koncernens forvirv eller forsiljning av en fastighet kan det goras olika
uppskattningar och antaganden, till exempel avseende sannolikheten for fordndringar av detaljplaner, erhallande
av bygglov eller att en tilliggskopeskilling kommer att behova erldggas, och fordndringar av sddana faktorer kan
paverka Koncernens intdkter och finansiella stéillning, bland annat genom virdefordndringar pd Koncernens
fastigheter.

Bolaget anser att sannolikheten for felaktiga uppskattningar och antaganden &r lag. Om risken skulle intréffa anser
Bolaget att den potentiellt negativa inverkan ar 14g.

Finansiella risker relaterade till Genova

Finansiella ataganden

Koncernen finansierar sin verksamhet genom réntebdrande lan fran kreditinstitut samt p& kapitalmarknaderna
genom finansiering med obligationslan. Den 31 mars 2024 uppgick Koncernens totala utestdende rantebarande
skuld till 6 533 miljoner SEK. Koncernens riantebédrande skuld till kreditinstitut dr sékerstélld genom inteckningar
i och pantsittning av fastigheter, internreverser och aktier i dotterbolag och genom borgensataganden fran
moderbolag. Bolag inom koncernen har ocksd utfirdat borgensataganden for ldn som tagits upp av
bostadsréttsforeningar i forhallande till deras forvarv av utvecklingsprojekt frdn Koncernen. Vissa Koncernbolag
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har ocksé stéllt ut garantier for lan som tagits av bostadsréttsforeningar 1 samband med deras forvarv av
utvecklingsprojekt fran koncernen.

Vissa av koncernens finansieringsavtal innehaller finansiella ataganden. De finansiella nyckeltalen i sadana avtal
paverkas, atminstone péd kort sikt, negativt nir Koncernen forvérvar fastigheter som finansieras med lan fran
externa kreditgivare eller i hindelse av virdeforsamring av Koncernens fastigheter. Om Bolaget skulle bryta mot
nagot eller ndgra finansiella dtaganden i ldneavtalen kan det leda till att ldnen och dven andra ldneavtal, sdsom
Bolagets obligationslan, vilka innehaller sd kallade cross default-bestimmelser (dvs. en uppsidgningsgrund pé
grund av att en uppsdgningsgrund enligt ett annat kreditavtal eller finansiellt atagande foreligger) ségs upp till
omedelbar aterbetalning och att sdkerheter eller garantidtaganden realiseras av relevant kreditinstitut, vilket kan
ha en visentligt negativ effekt pA Koncernens verksamhet och finansiella stidllning, medfora 6kade kostnader
och/eller leda till att Koncernens tillgédngliga tillgangar minskar. Vissa av Koncernens ldneavtal foreskriver att
langivaren kan séga upp avtalen i hidndelse av en fordndring av dgarkontroll eller om den relevanta stéllda
sdkerheten skulle forsdémras, Koncernen dr bland annat féremal for finansiella ataganden i forhallande till dess
soliditet och nettoskuld i forhdllande till fastighetsvirdet. Foljaktligen kan en allmdn nedgéng pé
fastighetsmarknaden (se riskfaktorerna ”Makroekonomiska faktorer” och Virdefordindringar pd Koncernens
fastigheter” ovan) leda till att Koncernen inte uppfyller sina finansiella dtaganden vilket i sin tur kan leda till att
laneavtal sdgs upp och att pantritter eller garantidtaganden realiseras och/eller i ovrigt paverka Bolagets
verksamhet negativt.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken intraffar &r medelhog. Om risken skulle intrdffa anser Bolaget att den
potentiellt negativa inverkan ar hog.

Finansierings- och likviditetsrisker

Koncernen finansieras till stor del genom réntebarande 1dn fran externa langivare. Den 31 mars 2024 uppgick
Koncernens totala utestdende riantebédrande skuld till cirka 6 533 miljoner SEK. Den 31 mars 2024 uppgick den
genomsnittliga réntesatsen till cirka 5,2 procent (exklusive Bolagets obligationslén och byggnadskreditiv; och
inklusive sadana obligationslan och byggnadskreditiv, 5,6 procent.). En del av Koncernens verksamhet bestar av
projektutveckling, vilken kan komma att bli férsenad eller paverkas av ovintade eller 6kade kostnader pé grund
av faktorer som kan vara utanfér Koncernens kontroll, vilket i sin tur kan leda till att projekten inte slutfors innan
lanen forfaller, eller att sddana dkade kostnader inte ticks av befintliga 14neavtal. For det fall att Bolaget inte kan
erhdlla ny finansiering eller refinansiera befintliga faciliteter, eller endast kan erhélla sadan finansiering pa
oférmanliga villkor, kan det bland annat medfora 6kade kostnader och minskade intdkter och ha en vésentligt
negativ effekt pd Koncernens verksamhet i stort. Bolaget anser att sannolikheten for risken att inte kunna erhalla
ny finansiering eller att refinansiera befintliga faciliteter 4r 1ag, men sannolikheten dkar markant vid en vésentlig
forsdmring av den makroekonomiska utvecklingen eller vid en virdeminskning av Koncernens fastigheter. Om
risken intraffar och Bolaget inte lyckas erhélla ny finansiering eller refinansiera befintliga faciliteter, anser Bolaget
att den potentiellt negativa inverkan ar hog.

Koncernens kreditfacilitet dr forenad med villkor som bestér av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal
icke-finansiella nyckeltal. De finansiella nyckeltalen ar bland annat beldningsgrad och rantetédckningsgrad. For det
fall tillgangen till 16pande finansiering fordndras (se riskfaktorn ”Beroende av tillgdngliga finansieringsalternativ”’
ovan) och/eller de makroekonomiska forutsittningarna annars dndras pa ett sitt som paverkar Koncernens resultat,
finansiella stillning och kassafloden (se riskfaktorn “Makroekonomiska faktorer” ovan), s& kan det péverka
Koncernens tillgang till likvida medel negativt, vilket kan leda till ett rorelsekapitalsunderskott i Koncernen.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken intrdffar dr ldg. Om risken skulle intrdffa anser Bolaget att den
potentiellt negativa inverkan dr hog.
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Rantekostnadsrisker
Koncernen ar finansierad huvudsakligen genom rintebdrande lan vid sidan av eget kapital. Réntekostnader &r

Koncernens storsta kostnadspost och uppgar till cirka 252,6 miljoner SEK for rdkenskapséret 2023.
Réntekostnaderna paverkas huvudsakligen av de fran tid till annan géllande rdntenivéerna. Réntekostnaderna
paverkas, forutom av volymen rintebdrande 1an, av nivan pa aktuella marknadsrintor, kreditinstitutens marginaler
och Koncernens strategi avseende riantebindning. Den 31 mars 2024 uppgick Koncernens genomsnittliga rdnteniva
till 5.2 procent (exklusive Bolagets obligationslan och byggnadskreditiv; och inklusive sddana obligationslan och
byggnadskreditiv 5.6 procent).

Marknadsrintorna paverkas huvudsakligen av den forvédntade inflationstakten. De kortfristiga ridntenivéerna i
Sverige, sdisom STIBOR med en 16ptid pa tre manader, som utgdr basen for réntans faststéllande i en majoritet av
Koncernens laneavtal per 31 mars 2024, péverkas huvudsakligen av Riksbankens repordnta, som ar en
styrmekanism i penningpolitiken. Om inflationen forvintas dka forvdntas repordntan 6ka och vice versa. Om
rantekostnaderna skulle 6ka med 1 procent skulle Koncernens rantekostnader 6ka med cirka 65 miljoner SEK. Ju
storre andel av Koncernens riantebiarande lan som omfattas av rantebindning och ju lédngre réntebindningen 4r,
desto langre tid tar det innan en fordndring av underliggande rdntenivd paverkar Koncernens rintekostnader.
Okade riintenivder och Okade rintekostnader kan leda till forindringar i marknadsvirden, forindringar i
kassafloden och fluktuationer i Koncernens resultat.

Bolaget anser att sannolikheten for att nadgon av riskerna intraffar &r medelhdg. Om nagon av riskerna skulle
intrdffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan dr medelhog.

Kreditrisk

Koncernens befintliga och potentiella motparter, inklusive deras hyresgister, skulle kunna hamna i ett saddant
finansiellt ldge att de inte ldngre l6pande kan erldgga avtalade hyror i tid eller i Gvrigt avsta fran att fullgdra sina
forpliktelser i enlighet med ingéngna hyresavtal. Det kan vidare intrdffa att Koncernen inte far betalt for de
fastigheter som Koncernen ingatt avtal om fOrsdljning av till foretag eller bostadsrittsforeningar. Infor
projektstarter avseende bostadsratter ingas dven forhandsavtal avseende hyra eller forvarv av bostadsritter. Dessa
forhandsavtal &r bindande i enlighet med bostadsrittslagen (1991:614), men det kan inte uteslutas att de personer
som ingatt forhandsavtal ndr bostadsritt ska tecknas saknar formaga att betala insatsen enlig forhandsavtalet eller
1 6vrigt inte fullgdr sina skyldigheter enligt avtalet, vilket i forlangningen kan paverka de garantier som Koncernen
lamnat till berérd bostadsrittsforening (se riskfaktorn “Risker relaterade till forvirv, avyttringar och andra
transaktionsrelaterade risker” ovan). Koncernen har dven ingétt och kan komma att ingd foravtal avseende
uthyrning av dnnu inte fardigstéllda fastigheter. Om sédana foravtal inte foljs av motparten &r det inte sékert att
Koncernen kan erhalla full kompensation for motpartens underlatenhet att ingd hyresavtal i enlighet med
foravtalet. Koncernens motparters mdjlighet att fullfolja ingangna avtal med Koncernen péverkas av de
makroekonomiska forutsittningarna (se riskfaktorn ”Makroekonomiska faktorer” ovan), vilket kan péverka
Koncernens tillgang till likvida medel negativt, samt leda till ett rorelsekapitalsunderskott i Koncernen. Bolaget
anser att sannolikheten for att risken intraffar ar ldg. Om risken att enskild motpart ej kan fullfolja sina ataganden
mot Koncernen skulle intrdffa anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r 1ag, men den negativa inverkan
okar till hog om flera motparter hamnar i samma situation.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken kommer att intrdffa ar 14g, men att sannolikheten 6kar betydligt i fall
av en vasentlig forsimring av den makroekonomiska utvecklingen.
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RISKER SOM AR SPECIFIKA OCH VASENTLIGA FOR KONVERTIBLERNA

Icke-sakerstallda forpliktelser och strukturell efterstallning
Konvertiblerna utgor icke-sékerstillda skuldforbindelser for Bolaget. Om Bolaget blir foremél for utmétning,

upplosning, avveckling, likvidation, konkurs eller annat insolvensforfarande, erhéller innehavarna av
Konvertiblerna normalt betalning efter att prioriterade borgenirer, inklusive de som ar obligatoriskt prioriterade
enligt lag, har betalats i sin helhet. Vidare, efter att prioriterade fordringsédgare har erhallit full betalning, kommer
innehavarna av Konvertiblerna att ha en icke sidkerstdlld fordran mot Bolaget for de belopp som ska betalas under
eller med avseende pa Konvertiblerna, vilket innebér att innehavarna av Konvertibler normalt skulle erhalla
betalning pro rata med andra icke sikerstéllda fordringségare.

Koncernen har, som en del av sin finansiering, adragit sig skulder till kreditinstitut och andra langivare, och
sikerhet i form exempelvis aktiepanter och pantbrev som stéllt i relation till fastighetsdgande Koncernbolag och
fastigheter ddrmed. Sadana sékerstéillda 1dn utgdr normalt en preferensfordran pa det relevanta Koncernbolaget.
Med forbehall for vad som anges i Villkoren kan Bolaget eller ndgot Koncernbolag komma att soka ytterligare
finansiering, i vilket fall ytterligare pantséttningar, som en del av sddana nya 1dn, kan komma att lamnas. Dessutom
kan bolaget behalla, tillhandahélla eller fornya sékerhet 6ver vissa av sina nuvarande eller framtida tillgangar for
att sédkra bland annat banklan, antingen via bolaget sjdlvt eller ndgot annat Koncernbolag, med sédkerhetsintressen
som normalt utgdr en formanlig fordran pa lantagaren. Ingen nuvarande eller framtida aktiedgare eller dotterbolag
till Bolaget kommer att garantera Bolagets forpliktelser under Konvertiblerna.

Vidare tilldter Villkoren att Koncernen adrar sig vissa ytterligare skulder. Om Bolagets dotterbolag &drar sig
skulder kommer ritten till betalning under Konvertiblerna vara strukturellt underordnad rétten till betalning
avseende skulder som Aadragits av dotterbolag till Bolaget, vilket skulle kunna ha en negativ inverkan pa
innehavarna av Konvertiblernas mojlighet till dtervinning. Bolaget bedomer att sannolikheten for att risken ska
intrdffa dr 1dg. Om riskerna skulle realiseras anser Bolaget att den potentiellt negativa effekten ar hog.

Beroende av dotterbolag och joint ventures
En betydande del av Koncernens tillgdngar och intdkter hanfor sig till Bolagets dotterbolag och joint ventures.

Foljaktligen ar Bolaget beroende av att erhélla tillrdckliga intéikter relaterade till driften av och dgandet i sddana
enheter for att kunna gora betalningar under Konvertiblerna. Bolagets dotterbolag och joint ventures &r juridiskt
separata och é&tskilda fran Bolaget och har ingen skyldighet att betala forfallna belopp avseende Bolagets
forpliktelser och ataganden, inklusive Konvertiblerna, eller att géra medel tillgdngliga for sddana betalningar.
Bolagets dotterbolags och de gemensamma foretagens forméga att géra sddana betalningar till Bolaget 4r beroende
av, bland annat, omfattningen av tillgéngliga medel hos dessa foretag.

Om virdet pd den verksamhet som bedrivs i dotterbolagen eller intressebolagen minskar, och/eller om Bolaget
inte erhéller tillrdckliga intdkter fran sina dotterbolag och intressebolag, kan en investerares mojlighet att erhalla
betalning enligt Villkoren péverkas negativt.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken intrdffar dr ldg. Om risken skulle intriffa anser Bolaget att den
potentiellt negativa inverkan ar hog.

Konvertiblernas likviditet och, i tillampliga fall andrahandsmarknaden

Konvertiblerna kanske inte alltid handlas aktivt och det finns en risk att det inte alltid kommer att finnas en likvid
marknad for handel med konvertiblerna. Detta kan leda till att konvertibelinnehavarna inte kan silja sina
Konvertibler nir sa onskas eller till en prisnivd som mojliggdr en vinst jamforbar med liknande investeringar pa
en aktiv andrahandsmarknad. Brist pa marknadslikviditet kan ha en negativ inverkan pd marknadsvirdet for
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Konvertiblerna. Vidare kan det nominella vérdet pd Konvertiblerna inte vara vigledande jamfort med
marknadspriset p4 Konvertiblerna. Det bor dven noteras att det under en viss tidsperiod kan vara svéart eller
omdjligt att sdlja Konvertiblerna pa rimliga villkor, eller dverhuvudtaget, pa grund av till exempel kraftiga
prisfluktuationer, stingning av den relevanta marknaden eller handelsrestriktioner pd marknaden.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken kommer att intréaffa & hog. Om négon av riskerna skulle intrdffa
anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan adr medelhog.

Beskattning av Konvertiblerna

Skattebehandlingen kan variera beroende pé typ av investerare och skattelagstiftning i olika jurisdiktioner, och det
finns en risk att innehavare av Konvertibler ar eller i framtiden kan bli foremal for beskattning som inte ar
tillaimplig pa aktiedgare i Bolaget.

Investerare i Konvertiblerna bor konsultera med sina egna professionella radgivare for skatterddgivning eller annan
professionell radgivning i detta avseende. Bolaget beddmer att sannolikheten for att risken skall intréffa ar
medelhdg. Om risken skulle intréaffa anser Bolaget att den potentiellt negativa effekten 4r medelhog.

Begransat skydd mot utspadning for innehavare av Konvertibler

Vi utnyttjande av konverteringsritt av en innehavare av Konvertiblerna kommer Bolaget att emittera det relevanta
antalet aktier till den berdérda innehavaren av Konvertibler pd och per den relevanta konverteringsdagen i enlighet
med Villkoren. Konverteringskursen till vilken Konvertiblerna faktiskt kommer att konverteras till aktier kan
komma att justeras, bland annat i héindelse av sammanldggning av aktier, uppdelning av aktier,
foretrddesemissioner, kapitalutdelningar och fondemissioner, men endast i de situationer och endast i den
utstrackning som anges i Villkoren. Det finns inget krav pa att det ska ske en justering for varje bolagshindelse
eller annan héndelse som kan péverka vérdet pa aktierna. Handelser for vilka ingen justering gors kan paverka
virdet péd aktierna och ddrmed negativt paverka virdet pd Konvertiblerna.

Bolaget anser att sannolikheten for att risken kommer att intrdffa &r medelh6g. Om nagon av riskerna skulle intréffa
anser Bolaget att den potentiellt negativa inverkan &r medelhog
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KONVERTIBLERNA | KORTHET

Detta avsnitt innehéller en allmén och &versiktlig beskrivning av Konvertiblerna. Avsnittet gor inte ansprak pa att

vara heltdckande eller inkludera alla detaljer om Konvertiblerna. Presumtiva investerare bor dérfér noggrant
overvdga all information i detta Prospekt i sin helhet, inklusive de dokument som inforlivas i Prospektet genom
hinvisning, och de fullstindiga Villkoren for Konvertiblerna som ingar i avsnittet ”Villkor”, innan ett beslut fattas
om att investera i Konvertiblerna.

Skattelagstiftningen i investerarens hemvistland och i Sverige kan paverka de eventuella intdkter som erhélls fran
Konvertiblerna. Beskattning av eventuell utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalforluster
vid avyttring av virdepapper, beror pa varje enskild konvertibelinnehavares specifika situation. Varje
Konvertibelinnehavare bor dérfor radfraga en skatteradgivare for information om de sérskilda konsekvenser som
kan uppsté i det enskilda fallet.

Allmant

Emittent.......cccoevvvveeiieniienenne, Genova Property Group AB (publ), org. nr. 556864-8116.

Beslut, bemyndiganden och Emittentens styrelse beslutade att emittera Konvertiblerna den 12 mars 2024

godkénnanden ............ccoeevenne. baserat pad bemyndiganden som beslutades pa arsstimman den 3 maj 2023.

Konvertiblerna ............ccccuen...... Seniora icke-sdkerstillda konvertibler med ett sammanlagt nominellt belopp
om 200 000 000 SEK som forfaller 19 mars 2029.

Konvertiblernas egenskaper...... Konvertiblerna utgor skuldfoérbindelser, var och en av det slag som anges i
1 kap. 3 § Lagen om kontoforing av finansiella instrument, utgivna av
Bolaget mot vederlag som ger innehavaren rétt eller skyldighet att helt eller
delvis byta sin fordran mot aktier i Bolaget, enligt 15 kap. aktiebolagslagen
(2005:551).

Antal Konvertibler .................... Totalt kommer 160 Konvertibler att tas upp till handel pd listan for
konvertibla lan pa Nasdaq Stockholm.

ISIN oo, SE0021630308.

Likviddag ......cccovevevecverieiene, 19 mars 2024.

PriS cveeeiieieeceeeeeee e Samtliga Konvertibler som emitterats pa Likviddagen har emitterats till en
emissionskurs om 100,00 procent av det nominella beloppet.

Ranta .....cooovveeiieiieieeeee, Riénta pa Konvertiblerna utgar med en fast arlig rdnta om 6,75 procent.

Rénteforfallodag........................ Kvartalsvis i efterskott den 19 mars, 19 juni, 19 september och 19 december
varje ar (med forsta rinteforfallodag den 19 juni 2024 och den sista
ranteforfallodagen pa forfallodagen, 19 mars 2029).

Forfallodag........cccoeevevveniennnne. 19 mars 2029.

Nominellt Belopp.......ccccveeunnnns Det initiala nominella beloppet for varje Konvertibel dr 1 250 000 SEK och

det langsta tillatna investeringen vid utfirdandet av Konvertiblerna var
1 250 000 SEK.
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Nettolikvid .....oooovvvvviiiiiiinnnnen.

Anvéndning av likvid................

Konvertering ...........cccocervennenne.

Réttigheter forenade med

Konvertiblerna ...............c.........

Utspaddning ........cccceeevevvenevennnnne.

Information om de underliggande

aktierna

Konvertiblerna dr denominerade 1 SEK.

Konvertiblerna utgér direkta, generella, ovillkorade, icke-efterstéllda och
icke-sékerstillda forpliktelse for Emittenten och ska alltid rangordnas,
atminstone pari passu med alla direkta, generella, ovillkorade, icke-
efterstéllda och icke-sdkerstéllda forpliktelser for Emittenten, forutom de
forpliktelser som é&r obligatoriskt foredragna enligt lag, och utan négot
foretrdde bland dem.

Den totala nettolikviden forvéntas uppga till 196 miljoner SEK och de totala
kostnaderna for emissionen forvéntas uppga till 4 miljoner SEK.

Ett belopp motsvarande nettolikviden fran Konvertibelemissionen ska
anvdndas for allmdnna fOretagsindamél (inklusive investeringar,
refinansiering av befintliga skulder, kapitalutgifter och forvarv).

Konvertibelinnehavarna har rétt att pakalla konvertering av vissa eller
samtliga av sina Konvertibler, i enlighet med Villkoren. Den initiala
konverteringskursen per aktie 4r 48,10 SEK, vilket motsvarar en premie om
cirka 31,78 procent. Konverteringskursen ar foremal for justeringar under
de omstindigheter som beskrivs i villkor 10 (Konvertibelinnehavares
rittigheter i samband med en sdrskild héindelse) och 15 (Omrdikning av
konverteringskursen etc) i Villkoren.

Innehav av Konvertiblerna berédttigar inte konvertibelinnehavaren till
utdelning och inte heller rétt till nirvaro eller rostrétt pa bolagsstimma i
Bolaget. Vidare medfor Konvertiblerna varken foretradesritt, rétt till andel
i Bolagets vinst eller rétt till andel i eventuellt dverskott vid likvidation. De
aktier som tillkommer genom konvertering ska ge ritt till utdelning,
véardedverforing eller betalningar och andra réttigheter med avstaimningsdag
eller annan forfallodag for faststidllandet eller beréttigandet som infaller pa
eller efter den dagen aktierna registrerats i den relevanta aktiebok som fors
av Euroclear Sweden AB efter registrering av aktierna hos Bolagetsverket,
vid vilken tidpunkt registrering i Avstdmningsregistret blir slutlig, och i
Ovrigt enligt vad som anges i Villkoren.

Konvertiblerna kommer, vid full konvertering, medfora en utspddning om
cirka 8 procent av det totala antalet utestdende aktier och roster i Bolaget
berdknat efter konvertering.

De underliggande aktierna i Konvertiblerna ar for nirvarande upptagna till
handel pa Nasdaq Stockholm under Bloomberg-tickern ”GPG” med ISIN
SE0007184189 (exklusive, for undvikande av tvivel, preferensaktier
emitterade av Bolaget). Ytterligare information om de underliggande
aktierna kan erhallas p& Bolagets webbplats: www.genova.se.
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Fortida i

nlosen

Clean up-hindelse......................

Fortida aterkop

Vid intrdffandet av en “Clean up-hidndelse” enligt villkor 12 (Foértida
inlésen i hindelse av en Clean up-hdndelse) 1 Villkoren, ska Bolaget ha ratt
att 16sa in de aterstdende Konvertiblerna i fortid fram till och med dagen for
inlosen till ett belopp per Konvertibel motsvarande det nominella beloppet,
tillsammans med upplupen rénta.

Sarskild Handelse......................

Agarforandring.............c..co.......

Avnotering .

Noteringsfel

Vid intriffandet av en “Sirskild Hindelse” (en Agarforindring, en
Avnotering eller ett Noteringsfel), allt enligt definitionen i Villkoren, ska
varje konvertibelinnehavare ha rétt att begéra att alla, eller endast vissa, av
dess Konvertibler aterkops fore forfallodagen (varvid Bolaget ska ha
skyldighet att aterkdpa sddana Konvertibler) till ett pris per Konvertibel
motsvarande 101 procent av det nominella beloppet tillsammans med
upplupen men obetald rénta pa den dag infaller tjugo (20) Bankdagar efter
utgdngen av "Meddelandeperioden Avseende Sarskild Héndelse”, i enlighet
med villkor 10 (Konvertibelinnehavares rittigheter i samband med en
Sdrskild Héindelse) 1 Villkoren.

En ”Agarforindring” avser att en Aktiefigare eller en grupp av aktiedigare i
Bolaget som agerar tillsammans, direkt eller indirekt (inklusive genom
forvarv, fusion etc.) har forvérvat rétt att pa bolagsstimma i Bolaget avge
mer dn 50,00 procent av antalet roster.

En ”Avnotering” innebér att en hiandelse eller en serie av hdndelser intréffar
varigenom: (a) Bolagets aktier inte ar noterade pé en reglerad marknad eller
handeln med Bolagets aktier pa den relevanta reglerade marknaden &r
suspenderad under en period om femton (15) pa varandra foljande
Bankdagar; eller (b) Konvertiblerna, nir Konvertiblerna &r upptagna till
handel pé en reglerad marknad och/eller en MTF, inte ldngre ar upptagna
till handel eller noterade didrpd (dock med beaktande av regler och
foreskrifter (sdsom &dndrade fran tid till annan) for den relevanta reglerade
marknaden och/eller MTF (sdsom tillimpligt), och Euroclear Sweden AB
forhindrar handel i Konvertiblerna i ndra anslutning till inldsen av
Konvertiblerna), forutsatt att Konvertiblerna kan avnoteras fran en MTF i
samband med upptagande till handel av Konvertiblerna pé en reglerad
marknad.

Ett ”Noteringsfel” avser en situation dar Konvertiblerna inte har upptagits
till handel pd en reglerad marknad eller en MTF inom sextio (60)
kalenderdagar efter Likviddagen.
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Ataganden

Allménna ataganden..................

Ovrigt

Villkoren innehaller ett antal &taganden som begrinsar Emittentens och
andra Koncernbolags mdjligheter, inklusive bland annat:

e atagande att uppta Konvertiblerna till handel p&4 Nasdaq Stockholm;

e atagande att folja alla lagar och férordningar som ar tillimpliga fran tid
till annan;

e atagande att distribuera information till obligationsinnehavarna; och
e atagande att underritta agenten om vissa héndelser.

Var och en av dessa ataganden ar foremal for betydande undantag och
kvalifikationer. Se Villkoren for Konvertiblerna f6r mer information.

Overlatelsebegriinsningar-.........

Kreditbetyg....

Upptagande till handel ..............

Foretradande av

Konvertibelinnehavarna.............

Tillamplig lag

Konvertiblerna ar fritt &verlatbara. Konvertibelinnehavarna kan vara
foremal for begrénsningar i fraga om kop eller 6verlatelse med avseende pa
de Konvertiblerna enligt lokala lagar som en konvertibelinnehavare lyder
under (pé grund av, t.ex. sin nationalitet, sin hemvist, sin registrerade adress
eller sin(a) plats(er) for verksamhet). Konvertiblerna har inte, och kommer
inte, att registreras enligt Securities Act eller viardepapperslagarna i nigon
annan jurisdiktion.

Konvertiblerna har inte tilldelats ndgot kreditbetyg.

Ansokan om upptagande till handel av Konvertiblerna pa listan for
konvertibla lan pa Nasdaq Stockholm, en reglerad marknad, kommer att
lamnas in i samband med Finansinspektionens godkénnande av detta
Prospekt. Tidigaste datum for upptagande till handel av Konvertiblerna pa
Nasdaq Stockholm dr omkring den 16 maj 2024. De totala kostnaderna for
upptagande till handel av Konvertiblerna beréknas uppga till cirka 250 000
SEK.

Intertrust (Sweden) AB, org. nr. 556625-5476, agerar som agent for
innehavarna av Konvertiblerna och alla andra drenden inom sin behorighet
eller skyldighet i enlighet med Villkoren.

Genom att forvdrva Konvertibler, bekriftar varje efterfoljande
konvertibelinnehavare sddan utndmning och sadant tillstand for agenten att
agera 4 dess vagnar, pa villkoren, inklusive agentens rattigheter och
skyldigheter, som anges Villkoren. Villkoren finns tillgdngliga pa agentens
kontor med adress, Sveavigen 9, 10:e véning, 111 57 Stockholm, Sverige,
under normala  affirstider samt p&  agentens  webbplats,
www.intertrustgroup.com.

Konvertiblerna regleras av svensk lag.
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Preskription

Clearing- and avvecklingssystem

Riskfaktorer

Rétten att erhalla aterbetalning av Konvertiblernas kapitalbelopp
preskriberas och upphor att gélla tio (10) ar fran forfallodagen. Rétten att
erhélla betalning av rénta preskriberas och upphor att gélla tre (3) ar fran
relevant forfallodag for betalning.

Konvertiblerna &r anslutna till det kontobaserade systemet hos Euroclear
Sweden AB, org. nr. 556112-8074, Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige.
Detta innebér att Konvertiblerna registreras for konvertibelinnehavarnas
rakning péd deras respektive depakonto. Inga fysiska Konvertibler har
utfardats eller kommer att utfirdas. Betalning av kapitalbelopp, rénta och, i
forekommande fall, kupongskatt kommer att ske genom Euroclear Sweden
AB:s virdeandelssystem.

Att investera i Konvertiblerna innebdr betydande risker och potentiella
investerare bor ldsa avsnittet Riskfaktorer for en redogorelse av vissa av de
faktorer som de noggrant bor 6vervéga innan de beslutar sig for att investera
i Konvertiblerna.
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BESKRIVNING AV EMITTENTEN OCH KONCERNEN

Oversikt av Emittenten

Foretagsnamn ..........cccccceveennene Genova Property Group AB (publ)

OIg. O i 556864-8116

LEI-KOd ..o, 549300EJ67GY3FS4IN91

Registreringsdatum.................... 16 september 2011

Plats for registrering.................. Sverige

Bildande .......ccooveviiiiiiieies 25 augusti 2011

Rattslig form........cccveeeveecvvennnenn. Svenskt publikt aktiebolag

Jurisdiktion och lagar ................ Emittenten &r registrerad hos Bolagsverket och bedriver sin

verksamhet enligt svensk lag inklusive, men inte begrinsat till, den
aktiebolagslagen (2005:551) och arsredovisningslagen (1995:1554).

N 1 (TN Stockholm, Sweden

Huvudkontor och besoksadress . Smalandsgatan 12, 111 46, Stockholm, Sverige

Telefonnummer .............ceeeueene. +46 (0)8-124 443 60

Webbplats........cccoevvreierieiens www .genova.se (informationen som tillhandahélls pa Emittentens

webbplats utgdr inte en del av detta Prospekt och har inte uttryckligen
granskats eller godkédnts av Finansinspektionen, om den inte
uttryckligen inforlivas genom hinvisning i Prospektet)

Verksamhetsforemal.................. Bolaget ska bedriva fastighetsinvesteringar och fastighetsforvaltning
samt ddrmed forenlig verksamhet.

Historik och utveckling

Bolagets juridiska och kommersiella namn dr Genova Property Group AB (publ) och &r ett svenskt fastighetsbolag
med sdte i Stockholms kommun, med org. nr. 556864-8116. Bolaget bildades den 25 augusti 2011 och
registrerades hos Bolagsverket den 16 september 2011. Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget bedriva
fastighetsinvesteringar och fastighetsforvaltning samt darmed forenlig verksamhet. Koncernens verksamhet
startade 2006 som ett mindre fastighetsbolag med en mindre fastighetsportfolj. Bolaget &r idag ett aktivt
fastighetsbolag med langsiktiga dgare och en vil positionerad fastighets- och projektportfolj med fokus péd de
véxande regionerna Stockholm och Uppsala samt vissa andra expansiva regioner i Sverige. Bolagets stamaktier &r
noterade pa Nasdaq Stockholms huvudmarknad sedan den 30 juni 2020.

Affarsverksamhet

Allmant
Koncernens affirsidé ar att kombinera stabila kassafloden fran forvaltningsportfoljen med kostnadseffektiv

projektutveckling av framst hyresbostdder och samhéllsfastigheter for egen langsiktig férvaltning. Stabil intjdning
fran befintlig fastighetsportfolj bidrar till flexibilitet och en balanserad finansiell riskprofil.
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Affarsverksamhet
Genova ér ett personligt fastighetsbolag som édger, forvaltar och utvecklar fastigheter langsiktigt, hallbart och med

stort engagemang. Den stora portfdljen av egna byggritter sikerstéller koncernens langsiktiga tillvixt och en
fortsatt stabil utveckling av fastighetsbestdandet. Genovas huvudmarknader é&r tillvixtregionerna Storstockholm
och Uppsala. Bolaget dger fastigheter dven pa andra tillvixtorter, bland annat i Véstsverige. Koncernen sékerstéller
en langsiktig och stabil tillvéxt av sin portfolj av forvaltningsfastigheter genom Koncernens stora portfolj av
byggritter. Utdver eget kapital finansieras Genovas verksamhet till stor del av lan fran kreditinstitut, varvid
rantekostnader 4r en av koncernens storsta kostnadsposter. Vid tidpunkten for detta Prospekt har Bolaget, utdver
Konvertiblerna, emitterat icke-seniora grona obligationer med rorlig rdnta med ISIN SE0015245519 och seniora
icke-sékerstéillda grona obligationer med rorlig rénta med ISIN SE0018397705. Vidare har Genova efter utgangen
av rakenskapsaret 2023 tecknat en ranteswap om 500 miljoner SEK med en fast rdnta om 2,58 procent som l6per
ut i januari 2030.

Koncernen bedriver verksamhet dels inom forvaltning av fastigheter dels inom nyproduktion. Koncernens portfolj
av forvaltningsfastigheter bestar till storsta delen av kommersiella fastigheter, detaljhandelsbutiker,
kontorsbyggnader och lager samt samhillsfastigheter. Genovas forvaltningsfastigheter genererar stabila
kassafloden och bidrar genom lopande forddling och utveckling av byggritter till att sdkerstdlla bolagets
langsiktiga tillvdxt. Koncernen dger dven fastigheter med pagéende planering for framtida hyresligenheter
kombinerat med sambhéllsfastigheter, fraimst i nya stadsdelar, och driver flera utvecklingsprojekt i olika faser.
Under rdkenskapsaret 2023 vixte Genova organiskt genom firdigstdllda projekt med hyresbostdder och
kommersiella lokaler. Per den 31 mars 2024 uppgift det sammanlagda virdet av Koncernens fastighetsportfoljd
till 10 059 miljoner SEK (i relation till Koncernens totala tillgdngar om 11 770 miljoner SEK).

Den 31 mars 2024 dgde koncernen 80 forvaltningsfastigheter med ett marknadsviarde om cirka 7 704 miljoner
SEK, fordelat pa cirka 350,3 tusen kvadratmeter, med cirka 450 hyreskontrakt och en genomsnittlig hyresperiod
om 5,1 ar. De tio storsta hyresgésterna stod for 32 procent av de kontrakterade hyresintdkterna. Koncernen ar
huvudsakligen verksam i Storstockholm och Uppsala och dr foljaktligen huvudsakligen exponerad mot den
regionala ekonomiska utvecklingen pa dessa geografiska marknader. Virdet pé& Koncernens
forvaltningsfastigheter per den 31 mars 2024 &r till 52 procent hanforligt till Storstockholm, 26 procent hanforligt
till Uppsala, 13 procent hénforligt till Vastsverige och resterande 9 procent hanforligt till dvriga regioner i Sverige.

Per den 31 mars 2024 &dgde koncernen andelar i fyra joint ventures, SBBGenova Géashaga, SBBGenova
Nackahusen, GenovaRedito och Greenova, samt indirekt andelar i ett antal intressebolag genom &dgandet av
Jarngrinden. 1 joint venture-foretagen finns totalt 18 kassaflodesgenererande fastigheter med ett totalt
fastighetsviarde om cirka 2 000 miljoner SEK, varav koncernens andel uppgér till cirka 1 000 miljoner SEK.

Vasentliga avtal

Under en period av tva ar omedelbart fore offentliggdrandet av detta Prospekt har varken Koncernen eller ndgon
av dess nérstaende enheter har ingétt ndgra vésentliga avtal som inte ingér i den I6pande verksamheten och som
kan paverka Bolagets forméga att uppfylla sina skyldigheter enligt Konvertiblerna.

Vasentliga investeringar

Under perioden fran den 31 december 2023 till dagen for detta Prospekt har Bolaget inte vidtagit nagra vésentliga
investeringar. Per dagen for detta Prospekt har Bolaget inga pagéende vdsentliga investeringar och Bolaget har
heller inte gjort ndgra fasta ataganden avseende visentliga investeringar.
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Oversikt av Koncernen

Emittenten &r moderbolaget i Koncernen, som per den 31 mars 2024 bestar av 186 direkt eller indirekt heldgda
dotterbolag.

Eftersom Bolaget ér ett holdingbolag for koncernen, utfors den huvudsakliga affarsverksamheten som bedrivs av
Koncernen av bolagets rorelsedrivande dotterbolag. Den affarsverksamhet som bedrivs av Koncernen beskrivs
nedan.

Eftersom majoriteten av Koncernens intdkter hérror frain Emittentens operativa dotterbolag &r Emittenten dessutom
beroende av sina dotterbolag for att generera vinst och kassaflode och for att uppfylla sina skyldigheter enligt
Villkoren.

Handelser i nartid som ar specifika for Emittenten

Det har inte nyligen intraffat nagra hdndelser som ar specifika for Emittenten och som i vésentlig utstrackning ar
relevanta for bedomningen av Emittentens solvens.

Vasentliga negativa forandringar, betydande forandringar och
trendinformation

Det har inte skett ndgon vésentlig negativ forédndring av utsikterna for Emittenten sedan slutet av det senaste
rakenskapséret for vilket Koncernen har publicerat arlig finansiell information, vilket dr den konsoliderade
reviderade arsredovisningen for perioden 1 januari till 31 december 2023, till datumet for detta Prospekt.

Det har inte skett nagra visentliga fordndringar i Koncernens finansiella resultat sedan slutet av den senaste
rakenskapsperioden for vilken Koncernen har offentliggjort finansiell information, vilket dr delarsrapporten for
perioden 1 januari till 31 mars 2024, till datumet for detta Prospekt.

Det har inte skett nagra vdsentliga fordndringar i Koncernens finansiella stillning sedan slutet av den senaste
rakenskapsperioden for vilken Koncernen har offentliggjort finansiell information, vilket &r delarsrapporten for
perioden 1 januari till 31 mars 2024, till datumet for detta Prospekt.

Det nuvarande ekonomiska ldget med fordndrade och osékra makroekonomiska faktorer kommer sannolikt att ha
en visentlig inverkan pa Emittentens utsikter for det innevarande rdkenskapsédret (se riskfaktorn
”Makroekonomiska faktorer™). Utover det ovan nimnda har det inte forekommit nagra trender, osikerheter, krav,
ataganden eller handelser som rimligen kan forvéntas ha en visentlig inverkan pd Emittentens utsikter for det
innevarande rakenskapséret.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Koncernen har inte varit part i ndgra myndighetsforfaranden, rittsliga forfaranden eller skiljeforfaranden
(inbegripet sadana forfaranden som dr pagdende eller overhdngande och som Emittenten &r medveten om) under
de senaste tolv (12) ménaderna fran dagen for detta Prospekt, som kan fa, eller som nyligen har fatt, betydande
effekter pa Emittentens och/eller Koncernens finansiella stéllning eller 1onsamhet.

Kreditbetyg

Emittenten har inte tilldelats nagot kreditbetyg.
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Utdelningspolicy

Emittentens dvergripande mal &r att skapa virde for Bolagets aktiefigare. Under de ndrmaste aren bedoms detta
bést gbras genom att aterinvestera kassaflodet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvéxt genom investeringar
i nybyggnation och befintliga fastigheter samt forvirv av fastigheter vilket kan medfora en lag eller utebliven
utdelning pa aktier. Léangsiktigt ska utdelningen pé aktierna uppga till 50 procent av forvaltningsresultatet
hénforligt till aktier. Emittenten har inte limnat ndgon utdelning for det senaste rikenskapsaret.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARSTRUKTUR

Agarstruktur

Per den 31 mars 2024 var aktiedgare som innehade mer &n 5,00 procent av aktierna i Emittenten:
Aktieagare Stamaktier Aktiekapital (%) Rostratt (%)
Micael Bile (genom bolag) 17 814 999 39,06 39,06
Andreas Eneskjold (genom bolag) 7 600 000 16,66 16,66
Léansforsékringar Fondforvaltning AB 3510927 7,70 7,70
Swedbank Robur Fonder 3400 000 7,45 7,45
Avanza Pension 3041894 6,67 6,67

Tidigare huvuddgare Micael Bile och Andreas Eneskjold &r, genom sina respektive bolag, Bolagets storsta
aktiedgare.

Savitt Bolaget kdnner till, finns det ingen person eller personer som agerar tillsammans som har kontroll éver
Bolaget, dér “kontroll” innebér att forvarva eller kontrollera, direkt eller indirekt, mer dn femtio (50,00) procent
av rosterna i Bolaget eller ritten att, direkt eller indirekt, utse eller avsitta hela eller en majoritet av
styrelseledaméterna i Bolagets styrelse.

For att sikerstélla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas, foljer Bolaget aktiebolagslagen. Dessutom agerar
Bolaget i enlighet med styrelsens arbetsordning och instruktioner for verkstéllande direktdoren som antagits av
Bolaget. Eftersom dess aktier handlas p4 Nasdaq Stockholm, foljer Bolaget 4ven reglerna for denna marknadsplats
samt Svensk kod for bolagsstyrning.

Aktiekapital

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst 40 800 000 SEK och hogst 163 200 000 SEK
fordelat pa 1agst 34 000 000 aktier och hogst 136 000 000 aktier. Per dagen for detta Prospekt uppgér aktiekapitalet
i Bolaget till 54 735 994,80 SEK fordelat pa totalt 45 613 329 aktier och roster. Bolagets aktier &r denominerade i
SEK och har ett kvotvirde om 1,2 SEK.

Enligt Bolagets bolagsordning kan aktier ges ut tva aktieslag, preferensaktier och stamaktier. Varje stamaktie
berittigar till en rost och har lika rétt till andel i bolagets tillgangar och vinst. Vid tidpunkten for detta Prospekt ar
alla 45 613 329 utgivna aktier i Bolaget stamaktier. Samtliga aktier i Bolaget dr utgivna enligt svensk ritt och ar
fullt betalda och fritt verlatbara.

Bolagets stamaktier &r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm Nordic Mid Cap och noterades den 30 juni 2020.
ISIN-koden for Bolagets stamaktier &r SE0007184189 och handlas under kortnamnet "GPG”.

Aktieagaravtal

Savitt Emittenten kdnner till finns det inga aktiedgaravtal eller andra avtal som skulle kunna resultera i en
agarforandring av Emittenten.

Incitamentsprogram

Vid arsstimman den 3 maj 2023 beslutades om emission av hogst 400 000 teckningsoptioner. Varje
teckningsoption berittigar till teckning av en ny stamaktie i bolaget for 85,90 SEK per stamaktie under perioden
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fran och med den 1 juli 2026 till och med det datum som infaller trettio (30) kalenderdagar darefter. 400 000
teckningsoptioner har tecknats av bolagets dotterforetag Genova Fastigheter AB som i sin tur dverlatit 396 000
teckningsoptioner till anstéllda och konsulter i bolaget. Priset (optionspremien) har bestdmts enligt Black &
Scholes virderingsmodell och virderingen har utforts av Svalner Skatt & Transaktion.

Vid arsstimman den 7 maj 2021 beslutades om emission av hogst 400 000 teckningsoptioner. Varje
teckningsoption beréttigar till teckning av en ny stamaktie i bolaget for 125 kronor och 10 6re per stamaktie under
perioden fran och med den 20 juni 2024 till och med det datum som infaller 30 kalenderdagar dérefter. 400 000
teckningsoptioner har tecknats av bolagets dotterforetag Genova Fastigheter AB som i sin tur 6verlatit 400 000
teckningsoptioner till anstéllda och konsulter i bolaget. Priset (optionspremien) har bestdmts enligt Black &
Scholes virderingsmodell och varderingen har utforts av Svalner Skatt & Transaktion.

Information om uppkopserbjudanden

Enligt lag (2006:451) om offentlig uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden ska den som inte innehar négra aktier
eller innehar aktier som representerar mindre &n tre tiondelar av rdstantalet for samtliga aktier i ett svenskt
aktiebolag vars aktier ar upptagna till handel pa reglerad marknad ("Malbolaget”), och som genom forvirv av
aktier i Malbolaget ensam eller tillsammans med ndgon som &r nérstdende, uppnér ett aktieinnehav som
representerar minst tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i Malbolaget, omedelbart offentliggdra hur stort
hans eller hennes aktieinnehav i Maélbolaget 4r, och inom fyra veckor direfter ldmna ett offentligt
uppkdpserbjudande avseende resterande aktier i Malbolaget (budplikt).

En aktiedgare som sjilv eller genom dotterforetag innehar mer dn 90 procent av aktierna I ett svenskt aktiebolag
har ritt att 16sa in resterande aktier i Mélbolaget. Agare till resterande aktierna har en motsvarande riltt att i sina
aktier inlosta av majoritetsdgaren. Forfarandet for inldsen av minoritetsdgarnas aktier regleras nirmare i
aktiebolagslagen (2005:551).

Aktierna i Genova &r inte foremal for erbjudande som ldmnats till foljd av budplikt, inldsenritt eller
16sningsskyldighet vid tidpunkten for detta Prospekt. Inget offentligt uppkdpserbjudande har lamnats avseende
Bolagets aktier under innevarande eller foregaende rakenskapsar.
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STYRELSEN, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
OCH REVISORER

Allmant

Bolagets styrelse bestar for narvarande av sex ledaméter. VD och CFO édr ansvariga for Bolagets 16pande forvaltning
och verksamhet, rapporter till styrelsen och ar skyldiga att leda verksamheten i enlighet med styrelsens riktlinjer och

anvisningar samt forse styrelsen med beslutsunderlag. Arbetsfordelningen mellan styrelsen och VD foljer av svensk
lag och framgér av styrelsens arbetsordning och VD-instruktion.

Styrelsen och de ledande befattningshavarna kan kontaktas genom Bolaget pa dess huvudkontor pd Genova Property
Group AB (publ), Smélandsgatan 12, 111 46, Stockholm, Sverige. Information om styrelseledaméterna och de
ledande befattningshavarna, inklusive vdsentliga dtaganden utanfor Bolaget, som &r relevanta for Bolaget, anges
nedan.

Styrelsen

Information om styrelseledamdterna i Emittenten, inklusive betydande uppdrag utanfor Koncernen som ar
relevanta for Emittenten, anges nedan.

Namn Titel Aktiedgande
Mikael Borg Ordférande 77 790 stamaktier
Micael Bile Styrelseledamot 17 814 999 stamaktier
Andreas Eneskjold Styrelseledamot 7 600 000 stamaktier
Erika Olsén Styrelseledamot -
Maria Rankka Styrelseledamot 12 500 stamaktier
Anette Asklin Styrelseledamot 1 500 stamaktier

Mikael Borg, fodd 1976

Mikael Borg har varit styrelseordforande sedan 2019. Nuvarande vidsentliga ataganden utanfor Koncernen ér:
Styrelseordforande for Gernandt & Danielsson Advokatbyrd AB, styrelseledamot i Eitrium AB, styrelseledamot
Lyvia Group AB (publ) och styrelseledamot Curitas Ventures AB. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem
aren 4r: Styrelseordforande for Aleven Group AB och styrelseledamot i Mirovia Holding AB.

Mikael Borg dger 77 790 stamaktier i Emittenten (genom MLBG Advokat AB).

Mikael Borg dr oberoende i forhéllande till bolaget, dess ledande befattningshavare och storre aktiedgare.

Micael Bile, fodd 1962
Micael Bile har varit styrelseledamot sedan 2014. Nuvarande vésentliga ataganden utanfor Koncernen ér:

Styrelseledamot i Tranviks udde AB (med uppdrag i dotterbolag). Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem
aren ar: Styrelseledamot i Ekolsund Projekt AB och styrelsesuppleant i Svartrosen Invest AB.

Micael Bile dger 17 814 999 stamaktier i Emittenten (genom Tranviks udde AB och rinteobligationer till ett
nominellt virde av 10 000 000 SEK (genom Svealp Invest AB).

Micael Bile ar oberoende i forhéllande till bolaget och dess ledning. Ej oberoende i forhallande till bolagets storre
aktiedgare.
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Andreas Eneskjold, fodd 1973

Andreas Eneskjold har varit styrelseledamot sedan 2014. Nuvarande vésentliga ataganden utanfér Koncernen é&r:
Styrelseledamot i Manacor Capital AB, Manacor Group AB (samt uppdrag i dotterbolag), Novier AB och Novier
Real Estate AB samt styrelsesuppleant i madene AB. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem aren ir: Extern
verkstillande direktor i Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med befattningar i dotterbolag.

Andreas Eneskjold dger 7 600 000 stamaktier i Emittenten (genom heldgda bolaget Manacor Group AB).

Andreas Eneskjold dr oberoende i forhéllande till bolaget och dess ledning. Ej oberoende i forhallande till bolagets
storre akticdgare.

Erika Olsén, fodd 1976

Erika Olsén har varit styrelseledamot sedan 2017. Nuvarande vésentliga dtaganden utanfor Koncernen &r: Partner
pa Areim. Styrelseordforande i Magnolia Bostad AB. Styrelseledamot i AOE Stordon AB och Digs Fastigheter AB.
Styrelsesuppleant i Marigold AB. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem aren ér: Styrelseordforande i HAM
Nordic AB.

Erika Olsén édger inga aktier i Emittenten.

Erika Olsén dr Oberoende i forhallande till bolaget, dess ledning och dess storre aktiedgare.

Maria Rankka, fodd 1975
Maria Rankka har varit styrelseledamot sedan 2019. Nuvarande vésentliga taganden utanfér Koncernen ér:

Styrelseordforande i Cellcolabs AB och Ethos International — Return on your social responsibility AB.
Styrelseledamot i, Arlandastad Group AB, Creades AB, Medoma AB och Sveab Holding AB. Maria ar ocksa
ledamot i Ingenjérsvetenskapsakademin. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem 4ren ir: Styrelseledamot i
ABC Labs AB, Cirkor Aktiebolag, Internationella Engelska Skolan i Sverige AB, Internationella Engelska Skolan
i Sverige Holdings II AB, Silver Life AB (samt uppdrag i dotterbolag) och Swedish StromaBio AB. Ledamot i
Stiftelsen The Global Village Foundation och suppleant i BRNSWK Nordic AB.

Maria Rankka dger 12 500 stamaktier i Emittenten.
Maria Rankka &r oberoende i forhallande till bolaget, dess ledning och dess storre aktiedgare.

Anette Asklin, fodd 1961
Anette Asklin har varit styrelseledamot sedan 2021. Nuvarande vésentliga ataganden utanfor Koncernen é&r:

Styrelseordforande i Arands AB och Jernhusen AB, styrelseledamot i Fabege AB, Elof Hansson Holding AB och
Fondstyrelsen vid Goteborgs Universitet. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem &ren Ar:
Styrelseordforande i Aros Kapital AB, Berg Dahlgren Intressenter AB (samt uppdrag i dotterbolag), GU Ventures
AB, RO-gruppen Forvaltning AB och Inhouse Tech i Goteborg AB. Styrelseledamot i Asklin Consulting AB.

Anette Asklin dger 1 500 stamaktier i Emittenten.

Anette Asklin dr oberoende i forhallande till bolaget, dess ledning och dess storre aktiedgare.
Ledande befattningshavare

Information om ledande befattningshavare fér Emittenten anges nedan.

Michael Moschewitz, fodd 1980
Michael Moschewitz har varit VD sedan 2017 (anstilld sedan 2014). Nuvarande visentliga adtaganden utanfor

Koncernen ir: Styrelseledamot i MayNoo AB. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem aren Ar:
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Styrelseordforande i Fastator Sicklaon Holding AB (samt uppdrag i dotterbolag). Styrelseledamot i Nyfosa
Danmarks-Kumla 8:31 Fastighets AB, Nyfosa Boldnderna 21:4 Fastighets AB, Nyfosa Gordelmakaren 5
Fastighets AB, Nyfosa Lannersta 15:33 Fastighets AB och Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB. Styrelsesuppleant
1 JEB Sverige AB och Bostadsrittsforeningen Sjohésten 25.

Michael Moschewitz dger 2 160 000 stamaktier och 68 000 teckningsoptioner av serie 2023/2026 (dgda via
MayNoo AB) samt 69 000 teckningsoptioner av serie 2021/2024 i Emittenten.

Henrik Zetterstrom, fodd 1971
Henrik Zetterstrom har varit CFO sedan 2023. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem &ren ir:

Styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen J-30.

Henrik Zetterstrom dger 1 000 stamaktier och 40 800 teckningsoptioner av serie 2023/2026 i Emittenten.

Anna Molén, fédd 1979
Anna Molén dr chef for stadsutveckling, anstélld sedan 2018.

Anna Molén dger 470 stamaktier, 40 800 teckningsoptioner av serie 2023/2026 och 44 000 teckningsoptioner av
serie 2021/2024 i Emittenten.

Anna-Karin Malmqvist, fodd 1988
Anna-Karin Malmqyvsit dr chef for bostadsforvaltning, anstilld sedan 2021. Nuvarande vésentliga dtaganden

utanfor Koncernen dr: Styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Skuru Udde. Ataganden utanfor Koncernen de
senaste fem éren &r: Styrelseledamot i AFF Service AB.

Anna-Karin Malmqvist dger 508 aktier, 40 800 teckningsoptioner av serie 2023/2026 och 10 000
teckningsoptioner av serie 2021/2024 i Emittenten.

Henrik Raspe, fodd 1973
Henrik Raspe ar chef for projektutveckling, anstdlld sedan 2016. Nuvarande vésentliga &taganden utanfor

Koncernen &r: Styrelseledamot i Cedest AB. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem &ren ar:
Styrelseledamot i Henrik Raspe Design AB och Novier Property Group AB. Styrelsesuppleant i Preteritum AB.

Henrik Raspe dger 204 955 stamaktier och 40 800 teckningsoptioner av serie 2023/2026 (dgda via bolag) samt
44 000 teckningsoptioner av serie 2021/2024.

Henrik Sandstrom, fodd 1976
Henrik Sandstrom #r chef for fastigheter, anstiilld sedan 2017. Ataganden utanfor Koncernen de senaste fem aren

ar: Styrelseledamot i Fastator Sickladn Holding AB (samt uppdrag i dotterbolag).

Henrik Sandstrom édger 5 500 stamaktier, 40 800 teckningsoptioner av serie 2023/2026 och 44 000
teckningsoptioner av serie 2021/2024.

Ovrig upplysning avseende styrelse och ledande befattningshavare

Under de senaste fem &ren har ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare i Bolaget (i) domts till
bedrigerirelaterade mal, (ii) forsatts i konkurs, stillts under konkursforvaltning, forsatts i likvidation eller varit
styrelseledamot eller ledande befattningshavare i1 ett foretag som forsatts i konkurs, stillts under
konkursforvaltning eller forsatts i likvidation, (iii) bundits vid och/eller utfirdats pafoljder for ett brott av
reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkédnda yrkesorganisationer), eller (iv) av domstol forbjudits att
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ingd som medlem av en emittents forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller fran att ha ledande eller
Overgripande funktioner hos en emittent.

Det forekommer inga familjeband mellan nagra styrelseledamoter eller ledande befattningshavare.

Intressekonflikter inom forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Per den 31 mars 2024, innehar Micael Bile och Andreas Eneskjold, via deras respektive bolag, 39,06 procent av
aktiekapitalet och rdsterna respektive 16,66 procent av aktiekapitalet och rosterna i Bolaget. Darmed har de
ekonomiska intressen och ett bestimmande inflytande ver Bolaget, i forekommande fall. Sévitt Emittenten kénner
till finns det ingen som kontrollerar Emittenten, direkt eller indirekt, genom dgande eller genom att kontroll utdvas
av flera personer tillsammans.

Vissa styrelseledaméter och ledande befattningshavare 1 Bolaget dger, direkt eller indirekt, aktier i, eller har uppdrag
i, andra foretag pa den svenska fastighetsmarknaden. Det kan saledes uppsté situationer dér ovan nimnda personer
kan ha intressen som star i konflikt med Koncernens intressen. Utover reglerna i 8 kap. 23 § aktiebolagslagen ar
styrelseledamoterna skyldiga att rapportera eventuella intressekonflikter sa snart de kan ha uppstatt i enlighet med
styrelsens arbetsordning.

Med undantag for vad som anges ovan finns det ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare i Bolaget som
har privata intressen som kan st i strid med Bolagets intressen. Aven om det inte finns nigra aktuella
intressekonflikter kan det inte bortses fran att intressekonflikter kan uppsta mellan foretag for vilka styrelseledamoter
eller medlemmar i ledningen for bolaget har uppdrag, enligt vad som beskrivs ovan, och Bolaget.

Revisor

Bolagets arsredovisningar for rakenskapséren 2022 och 2023 har reviderats av Ernst & Young AB, med Henrik
Nilsson som huvudansvarig revisor. Ernst & Young AB har varit Bolagets revisor sedan 2008. Vid arsstimman 2024
omvaldes Ernst & Young AB som Bolagets revisor, med Henrik Nilsson som huvudansvarig revisor, fram till nista
arsstimma 2025. Henrik Nilsson &r medlem i FAR. Adressen till Ernst & Young AB ér Ernst & Young Aktiebolag,
Jakobsbergsgatan 24, 111 44 Stockholm, Sverige.
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KOMPLETTERANDE INFORMATION

Information om Prospektet

Detta Prospekt har godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt forordning (EU) 2017/1129.
Finansinspektionen godkénner detta Prospekt enbart i s& métta att det uppfyller de krav pa fullstindighet,
begriplighet och konsekvens som foljer av forordning (EU) 2017/1129. Finansinspektionens godkdnnande ska inte
betraktas som ett stod for den Emittent som avses i detta Prospekt, och inte heller som ett stdd for kvaliteten pa de
viardepapper som avses i Prospektet. Investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att
investera 1 Konvertiblerna. Prospektet har uppréttats som en del av ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14
i forordning (EU) 2017/1129.

Bemyndiganden och ansvar

Emittenten har erhallit alla nédvéndiga beslut, bemyndiganden och godkénnanden som krdvs i samband med
emissionen av Konvertiblerna och fullgérandet av sina skyldigheter i samband didrmed. Emissionen av
Konvertiblerna den 19 mars 2024 beslutades av styrelsen for Emittenten den 12 mars 2024.

Emittentens styrelse dr ansvarig for innehallet i Prospektet. Emittentens styrelsen forsikrar att, savitt styrelsen vet,
uppgifterna i Prospektet dverensstimmer med sakforhallandena och att ingen uppgift som sannolikt skulle paverka
dess innebord uteldmnats. Emittentens styrelse dr ansvarig for informationen i Prospektet endast under de
forutséttningar och i den utstrackning som anges i svensk lag

Information fran tredje part

Ingen information i detta Prospekt har hdamtats fran en tredje part.

Intresse for fysiska och juridiska personer som ar involverade i
konvertibelemissionen

Emissionsinstitutet och Bookrunner och/eller deras nirstdende bolag har utfort, och kan i framtiden komma att
utfora, investment banking-tjanster och/eller andra tjanster for Emittenten och Koncernen inom ramen for den
normala verksamheten. Foljaktligen kan intressekonflikter finnas eller uppsta till foljd av att Emissionsinstitutet
och Bookrunner och/eller deras nérstdende tidigare har engagerat sig, eller i framtiden engagerar sig, i transaktioner
med andra parter, har flera roller eller utfor andra transaktioner for tredje parter med motstridiga intressen.

Dokument tillgangliga for granskning

Kopior av foljande dokument finns tillgdngliga pa Emittentens huvudkontor i pappersformat under
giltighetsperioden for detta Prospekt och finns dven tillgéingliga i elektroniskt format pa Emittentens webbplats,
WWW.genova.se.

e Emittentens bolagsordning.

e Emittentens registreringsbevis.

e Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisning for rikenskapsaret som avslutades den 31 december
2022, inklusive den tillhérande revisionsberattelsen.

e Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisning for rikenskapsaret som avslutades den 31 december
2023, inklusive den tillhérande revisionsberattelsen.

e Koncernens konsoliderade och oreviderade finansiella delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024.
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Sammanfattning av offentliggjord information enligt forordning (EU)
596/2014

Nedan f6ljer en sammanfattning av den information som offentliggjorts enligt forordning (EU) nr 596/2014 under
de senaste 12 ménaderna och som é&r relevant vid tidpunkten for detta Prospekt.

Emissioner av vardepapper

- Offentliggorande den 8 november 2023 att Koncernen framgéngsrikt emitterat nya grona obligationer till
ett initial belopp om 500 miljoner SEK samt tillkédnnagivande av dterkdpserbjudandet och utdvandet av
ritten att genomfora en fortida inldsen av befintliga obligationer.

Finansiella rapporter

- Offentliggérande den 2 maj 2024 att Koncernen publicerat sin finansiella delarsrapport for perioden
januari—mars 2024.

- Offentliggérande den 21 februari 2024 att Koncernen publicerat sin Bokslutskommuniké for perioden
januari—december 2023.

- Offentliggérande den 27 oktober 2023 att Koncernen publicerat sin finansiella delarsrapport for perioden
januari—september 2023.

- Offentliggérande den 16 augusti 2023 att Koncernen publicerat sin finansiella delarsrapport for perioden
januari—juni 2023

- Offentliggérande den 3 maj 2023 att Koncernen publicerat sin finansiella delarsrapport for perioden
januari—mars 2023.
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FINANSIELL INFORMATION

Historisk finansiell information

Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisningar for rdkenskapsaren som avslutades den 31 december
2022 och den 31 december 2023 och Koncernens konsoliderade och oreviderade finansiella delarsrapport for
perioden | januari — 31 mars 2024 har inforlivats i detta Prospekt genom hédnvisning. Den information som
inforlivas genom hénvisning ska ldsas som en del av detta Prospekt. Information i dokumenten nedan, som inte
har inforlivats genom hénvisning, ér inte en del av detta Prospekt och anses antingen av Emittenten vara irrelevant
for investerare av Konvertiblerna eller omfattas av nagon annan del av Prospektet

All finansiell information i detta Prospekt som avser riakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022 eller per den
31 december 2022 hérrdr fran Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisning for rakenskapsaret som
avslutades den 31 december 2022. All finansiell information i detta Prospekt som avser rdkenskapsperioden
1 januari — 31 december 2023 eller per den 31 december 2023 hérrér fran Koncernens konsoliderade och
reviderade arsredovisning for rakenskapséret som avslutades den 31 december 2023. All finansiell information i
detta Prospekt som avser rikenskapsperioden 1 januari — 31 mars 2024 eller per den 31 mars 2024 hérror fran
Koncernens konsoliderade och oreviderade finansiella delérsrapport for rikenskapsperioden 1 januari — 31 mars
2024 eller utgdr Koncernens interna finansiella information. Koncernens interna finansiella information har inte
reviderats eller granskats av Emittentens revisor.

Redogorelse for rorelsekapital

Enligt Bolagets uppfattning ar rorelsekapitalet tillrickligt for Bolaget nuvarande behov. Detta sékerstills genom
en kombination av (i) kassafloden frén den l6pande verksamheten, (ii) upptagande av nya lan, innan- och utanfor
befintliga finansiella ramverk och (iii) avyttringar av forvaltningsfastigheter och genom forsiljning av pagaende
projekt och nyanldggningar.

Eget kapital och skuldsattning

Redogorelse for eget kapital
Tabellen nedan visar Koncernens eget kapital och skuldsittning per den 31 mars 2024. Informationen i tabellen

bor ldsas tillsammans med Koncernens finansiella information, med tillimpliga noter, som tillhandahalls pa annan
plats i detta prospekt.

Koncernen per den 31 mars 2024 Miljoner SEK
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av

langfristiga skulder) 1968,9

- For vilka garanti stéllts 1 668,3

- Mot annan sékerhet 16683

- Utan sikerhet 300,6
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av

langfristiga skulder) 53311

- Garanterade 4371,7

- Med sikerhet 4371,7

- Utan garanti/utan sidkerhet 11594
Eget kapital 4270,0

- Aktiekapital 54,7
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- Reservfond -

- Ovriga reserver 3414,1
- Innehav utan bestimmande inflytande 301,2
Totalt 11 770,0

Per den 31 mars 2024 hade Koncernen réntebarande skulder om totalt 6 533,1 miljoner SEK, av vilka 6 040,0
miljoner SEK utgjorde rédntebdrande skulder for vilka garantier och andra sédkerheter stéllts samt
rantebdrande skulder om 493,1 miljoner SEK som var icke-sdkerstillda.

Redogorelse for skuldsattning

Koncernen per den 31 mars 2024 Miljoner SEK
A Kassa och bank 329,8
B Andra likvida medel -
C Ovriga finansiella tillgingar -
D  Likviditet (A + B+ C) 329,8
E Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men 1558,8
exklusive den kortfristiga delen av langfristiga finansiella skulder)
F Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 109,5
G  Kortfristig finansiell skuldsittning (E + F) 1 668,3
H  Kortfristig finansiell skuldsiittning netto (G — D) 13385
I Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och 4 864.8
skuldinstrument)
J Skuldinstrument 10,8
K  Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 68,6
L Langfristiga finansiell skuldséttning (I + J + K) 49442
M  Total finansiell skuldséittning (H + L) 62827

Redovisningsstandarder

Den finansiella informationen for rdkenskapsaren som avslutades den 31 december 2022 och den 31 december
2023 har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) siddana de antagits av EU. Vidare har den finansiella informationen for
rakenskapséaren 2022 och 2023 upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Den finansiella
informationen for rdkenskapséret 1 januari — 31 mars 2024 har uppréttats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) och har uppréttats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Den information som
kravs enligt IAS 34.16A ldmnas ocksa, forutom i de finansiella rapporterna och deras tillhdrande noter, i andra
delar av den finansiella delarsrapporten.

Revision av den historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen for rdkenskapsaren som avslutades den 31 december 2022 och den 31 december
2023 har reviderats av Bolagets revisor. Den finansiella informationen for rakenskapséret 1 januari — 31 mars 2024
har granskats av Bolagets revisor. Utdver revisionen av Koncernens konsoliderade arsredovisningar for
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rakenskapsédren som avslutades den 31 december 2022 och den 31 december 2023 och Koncernens konsoliderade
och oreviderade finansiella delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024, har Bolagets revisor inte reviderat
eller granskat ndgra andra delar av detta Prospekt.

Inforlivande genom hanvisning

Foljande information i Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisningar for rikenskapséren 2022 och
2023 och Koncernens konsoliderade och oreviderade finansiella delarsrapport for rdkenskapsperioden 1 januari —
31 mars 2024 dr inforlivad i detta Prospekt genom hénvisning och finns tillgdnglig pd Emittentens webbplats,
https://www.genova.se/investerare/finansiella-rapporter/. For specifika finansiella siffror hinvisas till de sidor som

anges nedan.

Hanvisning Sidor

Koncernens konsoliderade arsredovisning 2022

Koncernens rapport over totalresultat 99
Koncernens balansrédkning 100
Koncernens rapport over kassafloden 102
Koncernens rapport over fordndring i eget kapital 101
Noter (inklusive redovisningsprinciper) 107-140
Revisionsberittelse 142-146

Koncernens konsoliderade arsredovisning 2023

Koncernens rapport over totalresultat 73
Koncernens balansrikning 74
Koncernens rapport over kassafloden 77
Koncernens rapport over fordndring i eget kapital 76
Noter (inklusive redovisningsprinciper) 82-115
Revisionsberittelse 116-120

Koncernens konsoliderade finansiella delarsrapport 1 januari — 31 mars 2024

Koncernens rapport ver totalresultat 16
Koncernens balansrikning 19
Koncernens rapport over kassafloden 24
Koncernens rapport over fordndring i eget kapital 20
Noter (inklusive redovisningsprinciper) 17-18, 21-23, 30
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Detta dr en intern oversdttning av den engelska originalversionen. Vid eventuella avvikelser mellan
denna version och den engelska originalversionen ska den engelska originalversionen dga foretrdde.

VILLKOR

GENOVA PROPERTY GROUP AB (PUBL)
200 000 000 KRONOR

SENIORA ICKE-SAKERSTALLDA KONVERTIBLER MED
SLUTLIGT FORFALL 2029

ISIN: SE0021630308

Likviddag: 19 mars 2024
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VIKTIGT MEDDELANDE

DETTA DOKUMENT UTGOR INTE ETT ERBJUDANDE ATT SAIT_JA VARDEPAPPER
ELLER EN HANVISNING TILL ETT ERBJUDANDE ATT KOPA VARDEPAPPER.

ENDAST | SYFTE ATT UPPFYLLA KRAVEN FOR PRODUKTSTYRNING SOM
ATERFINNS I: (A) EUROPAPARLAMNETETS OCH RADETS DIREKTIV 2014/65/EU
OM MARKNADER FOR FINANSIELLA INSTRUMENT, | DESS VID VAR TID
GALLANDE LYDELSE (”MIFID 1I”); (B) ARTIKEL 9 OCH 10 | KOMMISSIONENS
DELEGERADE DIREKTIV (EU) 2017/593 OM KOMPLETTERING TILL MIFID II; OCH
(C) LOKALA IMPLEMENTERINGSATGARDER (TILLSAMMANS, “MIFID I
PRODUKTSTYRNINGSKRAV”), OCH MED FRISKRIVNING FRAN ALLT ANSVAR,
SAVAL SKADESTANDSRATTSLIGT, AVTALSRATTSLIGT ELLER ANNAT, SOM EN
"PRODUCENT” (I DEN MENING OM AVSES | MIFID Il PRODUKTSTYRNINGSKRAV)
ANNARS KAN HA MED ANKNYTNING DARTILL, HAR KONVERTIBLERNA VARIT
FOREMAL FOR EN PRODUKTGODKANNANDEPROCESS, VILKEN HAR
FASTSTALLT ATT: () KONVERTIBLERNAS MALMARKNAD ENDAST UTGOR
GODTAGBARA MOTPARTER OCH PROFESSIONELLA KUNDER SASOM DE
DEFINIERAS | MIFID II; OCH (l) ALLA KANALER FOR DISTRIBUTION AV
KONVERTIBLERNA TILL GODTAGBARA MOTPARTER OCH PROFESIONELLA
KUNDER AR LAMPLIGA. ENVAR SOM ERBJUDER, SALJER ELLER
REKOMMENDERAR KONVERTIBLERNA (EN ”"DISTRIBUTOR”) BOR TA HANSYN
TILL PRODUCENTERNAS MALMARKNADS- BEDOMNING; DOCK AR EN
DISTRIBUTOR SOM LYDER UNDER MIFID Il ANSVARIG FOR ATT GENOMFORA EN
EGEN MALMARKNADSBEDOMNING AVSEENDE KONVERTIBLERNA (GENOM ATT
ANTINGEN ANTA ELLER UPPDATERA PRODUCENTERNAS
MALMARKNADSBEDOMNING) OCH BESTAMMA LAMPLIGA
DISTRIBUTIONSKANALER.

MALMARKNADSBEDOMNING PAVERKAR INTE EVENTUELLA KONTRAKTUELLA
ELLER LEGALA FORSALJNINGSRESTRIKTIONER HANFORLIGA TILL ETT
EVENTUELLT ERBJUDANDE AV KONVERTIBLERNA.

FOR UNDVIKANDE AV TVIVEL UTGOR MALMARKNADSBEDOMNINGEN INTE: (A)
EN BEDOMNING AV RIKTIGHET ELLER LAMPLIGHET ENLIGT MIFID II; ELLER (B)
EN REKOMMENDATION TILL INVESTERARE ELLER GRUPP AV INVESTERARE
ATT INVESTERA |, ELLER KOPA, ELLER VIDTA NAGON ANNAN ATGARD
AVSEENDE KONVERTIBLERNA.

KONVERTIBLERNA AR INTE AVSEDDA ATT ERBJUDAS, SALJAS ELLER PA
ANNAT SATT TILLGANGLIGGORAS TILL EN ICKE-PROFESSIONELL
INVESTERARE INOM EUROPEISKA EKONOMISKA SAMARBETSOMRADET
(’EES”). | DETTA AVSEENDE BETYDER EN ICKE- PROFESSIONELL INVESTERARE
EN PERSON SOM AR EN (ELLER FLERA) AV FOLJANDE: (I) EN ICKE-
PROFESSIONELL KUND ENLIGT DEFINITIONEN | PUNKT (11) | MIFID II; ELLER (1)
EN KUND | DEN MENING SOM AVSES | EU DIREKTIV 2016/97, OM EN SADAN KUND
INTE KVALIFICERAR SOM EN PROFESSIONELL KUND ENLIGT PUNKT (10)
ARTIKEL 4(1) | MIFID Il. FOLJAKTLIGEN HAR INGEN DOKUMENTATION SOM
KRAVS ENLIGT (EU) NR 1286/2014, MED ANDRINGAR (”PRIIPS-FORORDNINGEN”)
FOR ERBJUDANDE OCH FORSALJNING AV KONVERTIBLER ELLER
TLLGANGLIGGORANDE AV KONVERTIBLER PA ANNAT SATT TILL EN ICKE-
PROFESSIONELL INVESTERARE INOM EES UPPRATTATS OCH DARAV KAN DET
VARA FORBJUDET ENLIGT PRIIPS-FORORDNINGEN ATT ERBJUDA ELLER SALJA
ELLER PA ANNAT SATT TILLGANGLIGGORA KONVERTIBLER I EES.



FORSALJNINGSRESTRIKTIONER

Inga atgérder vidtas i ndgon jurisdiktion som skulle, eller dr avsedda att, tilldta ett publikt erbjudande av
Konvertiblerna eller innehav, spridning eller distribution av ndgot dokument eller annat material hénforligt
till Bolaget eller Konvertiblerna i ndgon annan jurisdiktion &n Sverige, dér atgard for sadant syfte krévs.
Personer som far detta dokument i sin besittning maste sjdlva finna information om, och iaktta, eventuella
tillampliga restriktioner.

Konvertiblerna har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt U.S. Securities Act fran 1933, med
andringar ("U.S. Securities Act”), och ar foremal for krav enligt amerikansk skattelagstiftning.
Konvertiblerna far inte erbjudas, séljas eller levereras inom Amerikas Forenta Stater eller till, eller for rdkning
av eller till forman for, amerikanska personer, med undantag for ”Qualified Institutional Buyers” (QIB) i den
mening som avses i Rule 144A i U.S. Securities Act.

INTEGRITETSMEDDELANDE

Var och en av Bolaget, Agenten och Emissionsinstitutet kan samla in och behandla personuppgifter som ror
Konvertibelinnehavare, Konvertibelinnehavarnas foretrédare eller agenter och andra personer som har utsetts
for att handla pa uppdrag av Konvertibelinnehavarna enligt Finansieringsdokumenten (namn,
kontaktuppgifter och i forekommande fall innehav av Konvertibler). Personuppgifter hinforliga till
Konvertibelinnehavarna samlas 1 forsta hand in av Agenten frén registret som fOrvaras av
virdepapperscentralen. Personuppgifterna hénforliga till andra personer samlas i forsta hand in frdn sdédana
personer.

De personuppgifter som samlas in kommer att behandlas av Bolaget, Agenten och Emissionsinstitutet for
foljande dndamal: (i) for att utova sina respektive réttigheter och uppfylla sina respektive skyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten, (ii) for att hantera administrationen av Konvertiblerna och betalningar enligt
Konvertiblerna; (iii) for att gora det mgjligt for Konvertibelinnehavarna att utova sina réttigheter enligt

Finansieringsdokumenten; och (iv) for att uppfylla sina skyldigheter enligt tillampliga lagar och foreskrifter.

Behandling av personuppgifter av Bolaget, Agenten och Emissionsinstitutet i férhallande till punkterna (i)—
(ii1) baseras pa deras legitima intresse av att utdva sina respektive rattigheter och att uppfylla sina respektive
skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten. I férhallande till punkt (iv) baseras behandlingen pa det faktum
att sddan behandling &r nodvéindig for att uppfylla en rittslig skyldighet for Bolaget, Agenten och
Emissionsinstitutet (i forekommande fall). Om inte annat kravs eller tillats enligt lag, kommer de insamlade
personuppgifterna inte att sparas ldngre dn nddvandigt med hinsyn till syftet med behandlingen. Insamlade
personuppgifter kan delas med tredje part, sdsom virdepapperscentralen, nir det dr nddvandigt for att
uppfylla det syfte for vilket sdidan information behandlas.

Med forbehall for alla juridiska forutsittningar, vars tillimpning méste bedomas i varje enskilt fall, har
registrerade foljande rattigheter. Registrerade har ritt att fa tillgéng till sina personuppgifter och kan begéra
dessa skriftligen till adressen for Bolaget, Agenten respektive Emissionsinstitutet (i forekommande fall).
Dessutom har registrerade ritt att (i) begéra att personuppgifter rittas eller raderas, (ii) motsétta sig specifik
behandling, (iii) begéra att behandlingen begrénsas och (iv) ta emot personuppgifter som tillhandahalls av
sig sjédlva i maskinldsbart format.

Registrerade har ocksa rétt att ldimna in klagomal till relevant tillsynsmyndighet om de 4r missndjda med den
behandling som utforts.

Adress och kontaktuppgifter for Bolaget, Agentens och Emissionsinstitutets samt deras respektive
dataskyddsombud (om tilldmpligt) finns pa deras respektive webbplatser: www .genova. se,
www .intertrustgroup. com and www .arctic. com.
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VILLKOR FOR
GENOVA PROPERTY GROUP AB (PUBL)
200 000 000 KRONOR
SENIORA ICKE-SAKERSTALLDA KONVERTIBLER
MED SLUTLIGT FORFALL 2029
ISIN: SE0021630308

DEFINITIONER
I dessa villkor ("Villkoren”) ska foljande termer ha den innebdrd som anges nedan:

”Agent” avser Konvertibelinnehavarnas agent under dessa Villkor och, om relevant,
Finansieringsdokumenten, frén tid till annan; initialt Intertrust Sweden AB (org. nr 556625-5476),
Box 16285, SE-103 25 Stockholm, Sverige.

”Agentavtal” avser agentavtalet som ingétts pa eller i anslutning till Likviddagen mellan Bolaget
och Agenten, eller ett agentavtal som ersdtter Agentavtalet och som ingés efter Likviddagen mellan
Bolaget och Agenten.

”Aktier” avser fullt betalda stamaktier i Bolaget med ISIN SE0007184189 och som for
nédrvarande ir noterade pa Nasdaq Stockholm under Bloomberg-tickern ”GPG” (exklusive, for
undvikande av tvivel, preferensaktier emitterade av Bolaget). Varje Aktie berdttigar Aktiedgaren
till en rost pa bolagsstimma i Bolaget.

”Aktiereferenskursen” avser 37,00 kronor.

”Aktiedgare” avser den person som ir registrerad pé ett VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare avseende en Aktie.

”Aktuell Borskurs” avser, med avseende pa en Aktie pa ett visst datum, genomsnittet av det
dagliga Volymviktade Genomsnittspriset for en Aktie, pa envar av de fem pa varandra foljande
Bankdagarna som foregér och avslutas pa Bankdagen fore sdédant datum; forutsatt att om det
Volymviktade Genomsnittspriset for en Aktie inte finns tillgéngligt pé en eller flera av nimnda fem
Bankdagar (utan beaktande av bestimmelserna i definitionen av Volymviktat Genomsnittspris) ska
genomsnittet av sddant Volymviktat Genomsnittspris som finns for femdagarsperioden anvindas
(om minst tva sddana priser finns) och om endast ett eller inget sddant Volymviktat Genomsnittspris
finns for den relevanta perioden ska Aktuell Borskurs faststéllas av en Oberoende Finansiell
Rédgivare och vidare forutsatt att nir mer dn en héndelse som ger upphov till att en justering av
Konverteringspriset uppstér inom en sadan kort tidsperiod att, enligt Bolagets uppfattning, en
modifiering till denna definition krévs for att uppna avsett resultat, ska sddan modifiering av
definitionen ske som enligt en Oberoende Finansiell Radgivare ar lamplig for att uppné det avsedda
resultatet.

”Avknoppade Virdepapper” avser aktiekapital i en annan juridisk person dn Bolaget eller
optioner, teckningsoptioner eller andra réttigheter att teckna eller forvérva aktier i annan
juridisk person dn Bolaget.

”Avknoppning” avser:

(a) en utdelning av Avknoppade Viardepapper av Bolaget till Aktiedgare som en grupp; eller

(b) en emission, dverlatelse eller 6verlamnande av egendom eller tillgangar (inklusive
kontanter, aktier eller vardepapper emitterande eller tilldelade, i eller av, ndgon juridisk
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person) av nagon juridisk person (annan idn Bolaget) till Aktiedgarna som grupp enligt
overenskommelse med Bolaget eller dess Dotterforetag.

”Avnotering” innebar att en héndelse eller en serie av hdndelser intréffar varigenom:

(a) Bolagets aktier inte &r noterade pé en Reglerad Marknad eller handeln med Bolagets aktier
pa den relevanta Reglerade Marknaden 4r suspenderad under en period om femton (15) pé
varandra foljande Bankdagar; eller

(b) Konvertiblerna, ndr Konvertiblerna dr upptagna till handel pé en Reglerad Marknad
och/eller en MTF, inte ldngre ar upptagna till handel eller noterade darpéa (dock med
beaktande av regler och foreskrifter (sdsom dndrade fran tid till annan) for den relevanta
Reglerade Marknaden och/eller MTF (sésom tillimpligt), och Euroclear forhindrar handel i
Konvertiblerna i nira anslutning till inlésen av Konvertiblerna), forutsatt att Konvertiblerna
kan avnoteras fran en MTF i samband med upptagande till handel av Konvertiblerna péd en
Reglerad Marknad.

”Avstimningsdag” avser den femte (5¢) Bankdagen fore:
(a) en Rinteforfallodag;

(b) Forfallodagen;

(© en dag da en betalning till Konvertibelinnehavarna ska goras enligt villkor 24;
(d) dagen for Méte for Konvertibelinnehavare; or
(e) annat relevant datum,

eller i varje fall sddan annan Bankdag som infaller fére en relevant dag om detta &r allmént
tillampligt pa den svenska obligationsmarknaden.

”Avstimningsregister” avser avstimningsregister fort av Euroclear i enlighet med Lagen om
kontoforing av finansiella instrument.

”Bankdag” avser en dag i Sverige som inte dr en sondag eller annan allmén helgdag. Lordagar,
midsommarafton, julafton och nyérsafton ska for tillimpningen av denna definition anses vara
allméinna helgdagar.

”Bankdagskonvention” avser den forsta pafoljande dagen som ar en Bankdag.

”Bolaget” avser Genova Property Group AB (publ) (org. nr. 556864-8116), ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige.

”Clean up-hiindelse” avser inlosen, aterbetalning, uppsédgning eller Konvertering av vissa
Konvertibler eller annan liknande hiandelse som medfor att mindre dn 10,00 procent av

Konvertiblernas ursprungliga sammanlagda Nominella Belopp enligt dessa Villkor ar utestdende.

”Dotterforetag” i forhallande till en person, varje juridisk person (oavsett om den &r registrerad
eller inte), i frdga om vilken den personen, direkt eller indirekt:

(a) ger aktier eller andelar som representerar mer &n femtio (50,00) procent av det totala
antalet roster som innehas av dgarna;

(b) pa annat sétt kontrollerar mer dn femtio (50,00) procent av det totala antalet roster som
innehas av dgarna;

44



(©) har rétt att utse och avsitta alla, eller majoriteten av, ledamoterna i styrelsen eller annat
ledningsorgan; eller

(d) utovar kontroll i enlighet med GAAP.

”Likviddag” avser 19 mars 2024.

”Emissionsinstitut” avser Arctic Securities AS, filial Sverige, org. nr. 516408-5366, eller sddan
bank eller institut som Bolaget fran tid till annan har utsett till Emissionsinstitut i enlighet med dessa

Villkor.

”Euroclear” avser Euroclear Sweden AB (org. nr. 556112-8074), Box 191, SE-101 23 Stockholm,
Sverige, den centrala virdepappersforvararen och registratorn for Konvertiblerna.

”Extraordiniirt Beslut” ska ha samma betydelse som i villkor 18(e).
”Faktisk Konverteringsdag” ska ha samma betydelse som i villkor 13(f).
“Finansiella Forpliktelser” avser skuldséttning hanforlig till:

(a) lanade medel;

(b) belopp anskaffat genom accept av en s.k. acceptance credit facility eller en
dematerialiserad motsvarighet;

() utestaende belopp under en s.k. note purchase facility eller emitterade obligationer,
skuldebrev, foretagslan, dgarlan eller liknande instrument;

(d) utestdende belopp under avtal om leasing eller avbetalningskop som, enligt GAAP per
dagen for utgivande av dessa Konvertibler, dr att betrakta som en skuld i balansrdkningen;

(e) Overlatna eller rabatterade fordringar (savida de inte har 6verlatits utan att forvarvaren kan
gora gillande nigra ansprak gentemot Overlataren);

® utestdende belopp under andra réttshandlingar (inklusive terminsavtal) som kommersiellt
sett ar att likstilla med skuldsittning enligt GAAP;

(2) derivattransaktion som ingétts i syfte att fa skydd mot eller vinst av fluktuation i kurs eller
pris (och, vid berdknandet av beloppet av sadan derivattransaktion ska endast det vid
tidpunkten géllande marknadsvérdet av transaktionerna beaktas);

(h) motforbindelser hanforliga till garantier, remburser, obligationer och andra liknande
instrument eller handlingar som utfardats eller vidtagits av en bank eller annan finansiell
institution; och

i) (utan dubbelridkning) beloppet for forpliktelser avseende garantier eller
skadeldshetsforbindelser som utfirdats for nagon av de poster som avses i punkterna (a)—
(h) ovan.

“Finansieringsdokument” avser Villkoren, Agentavtalet och andra dokument utpekade av Bolaget
och Agenten sdsom ett Finansieringsdokument.

”Forfallodag” avser den 19 mars 2029 forutom i de fall da tidigare Konvertering eller fortida
inlésen enligt villkoren 10, 11, 12, 13, 15 eller 17 har skett, i vilka fall Forfallodag ska vara Faktisk
Konverteringsdag eller den dag da fortida inldsen ska ske i enlighet med ndmnda bestimmelser
(inklusive, men inte begrénsat till, vid Forfallodag Vid Sérskild Héndelse, i tillimpliga fall).
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”Forfallodag Vid Sirskild Héndelse” ska ha den innebérd som anges i villkor 10(a)(i).

”GAAP” avser generellt accepterade redovisningsprinciper, standarder och praxis i relevant(a)
jurisdiktion(er), inklusive IFRS.

”Justerat Nominellt Belopp” avser det totala sammanlagda Nominella Beloppet av de Konvertibler
som dr utomstaende vid den relevanta tidpunkten minus det sammanlagda Nominella Beloppet for
alla Konvertibler som dgs av ett Koncernbolag eller ett Néarstaendebolag, eller nigon annan person
eller enhet som dger Konvertibler som atagit sig gentemot ett Koncernbolag eller en nérstaende till
ett Koncernbolag att rosta for sddana Konvertibler i enlighet med de instruktioner som ges av ett
Koncernbolag eller en nérstaende till ett Koncernbolag, oaktat huruvida om en sddan person ar
direktregistrerad som dgare till sddana Konvertibler.

”Koncern” avser Bolaget och dess Dotterforetag (och vardera ett "Koncernbolag™).

”Kontoférande Institut” avser en bank eller annan part som &r auktoriserad att verka som ett
kontoforande institut enligt Lagen om kontoforing av finansiella instrument och genom vilken en
Konvertibelinnehavare har 6ppnat ett Avstimningskonto avseende sina Konvertibler.

”Konvertering” avser utbyte av Konvertibel/Konvertibler mot Aktier.
”Konverteringskurs Vid Sarskild Hindelse” ska ha den innebord som anges i villkor 10(b).
”Konverteringskurs” avser den kurs till vilken Konvertering ska ske enligt villkor 13(b).

”Konvertibel” avser en skuldférbindelse med sadan konverteringsrétt till Aktier som avses i 15 kap.
aktiebolagslagen (2005:551) och som utgér del av Lanet och som emitterats under dessa Villkor i
Avstdmningsregistret.

”Konvertibelinnehavare” avser den person som é&r registrerad pé ett VP-konto som
direktregistrerad dgare eller forvaltare avseende en Konvertibel.

”Lagen om kontoforing av finansiella instrument” avser lag (1998:1479) om
vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.

”Lan” avser Bolagets seniora icke-sékerstéllda konvertibler med slutligt forfall 2029 som regleras
av dessa Villkor eller, beroende p4 sammanhanget, det sammanlagda utestdende nominella beloppet
av sédant Lan frén tid till annan.

”Meddelande Om Sérskild Héndelse” ska ha den innebord som anges i villkor 10(c)(i).

”Meddelandeperiod Avseende Sérskild Handelse” avser den period som borjar den dag da en
Sérskild Handelse intréffar och som slutar den dag som infaller sextio (60) dagar direfter eller, om
senare, sextio (60) dagar efter den dag d& Meddelande Om Sérskild Héndelse har avsints i enlighet
med villkor 10(c)(i) eller, om sadan dag inte &r en Bankdag, foljande Bankdag.

"MTF” avser en multilateral handelsplattform (enligt definitionen i direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument (MiFID 1), i dess dndrade lydelse).

”Mote for Konvertibelinnehavare” avser sidant mote med Konvertibelinnehavarna som avhalls
enligt villkor 19.

”Nettolikvid” avser likviden fran Lanet och emissionen av Konvertibler, efter avdrag for alla
avgifter, kostnader och utgifter som Bolaget eller nagot av dess Dotterforetag direkt eller indirekt
adragit sig i samband med (a) Lénet och emissionen av Konvertibler och (b) upptagandet till handel
av Konvertiblerna.
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”Noteringsfel” avser en situation dir Konvertiblerna inte har upptagits till handel pa en Reglerad
Marknad eller en MTF inom sextio (60) kalenderdagar efter Likviddagen (Bolaget ska vidta skéliga
atgarder for att Konvertiblerna ska upptas till handel pa en Reglerad Marknad eller en MTF inom
trettio (30) kalenderdagar efter Likviddagen).

”Oberoende Finansiell Radgivare” avser ett vilrenommerat finansiellt institut som &r oberoende
gentemot men anlitat av Bolaget (men godkind av Agenten) vid behov av en sédan radgivare.

”Reglerad Marknad” avser varje reglerad marknad (enligt definitionen i direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument (MiFID 1), i dess dndrade lydelse).

”Relevant Bors” avser Nasdaq Stockholm eller, om vid den relevanta tidpunkten, Aktierna inte &r
noterade eller upptagna till handel p4 Nasdaq Stockholm vid den relevanta tidpunkten, den
huvudsakliga bors eller vardepappersmarknad dér Aktierna da &r noterade, upptagna till handel eller
handlas pa.

”Rénteforfallodag” avser den 19 mars, 19 juni, 19 september och 19 december varje ar eller, i den
man sddan dag inte 4r en Bankdag, den Bankdag som foljer fran tillimpning av
Bankdagskonventionen. Den forsta Ranteforfallodagen ska vara den 19 juni 2024 och den sista
Rénteforfallodagen ska vara Forfallodagen.

”Réntesats” avser en fast rintesats om 6,75 procent per ar.

”Rénteperiod” avser varje period som borjar pa (men exklusive) Likviddagen eller ndgon
Rénteforfallodag och slutar pa (och inklusive) ndrmast pafoljande Réanteforfallodag (eller en kortare
period om relevant).

”Skriftligt Forfarande” avser skriftligt eller digital beslutsférfarande sinsemellan
Konvertibelinnehavarna i enlighet med villkor 20 (Skriftligt Forfarande).

”Skuldbok” avser skuldregistret som halls av Euroclear avseende de Konvertibler dér en dgare av
Konvertibler ar direktregistrerad eller diar en dgarandel av Konvertibler ar registrerade i en forvaltares
namn.

”Skiligt Marknadsvarde” avser skéligt marknadsvirde avseende viss egendom vid viss tidpunkt,
faststéllt av en Oberoende Finansiell Radgivare varvid (i) Skdligt Marknadsvérde avseende kontant
Utdelning ska utgora sddan kontant Utdelning faststélld i enlighet med definitionen av sadan term,
(i1) Skaligt Marknadsvérde av annat kontantbelopp ska vara sadant kontantbelopp, (iii) betrdffande
Virdepapper, Avknoppade Vérdepapper, optioner, teckningsoptioner eller andra rattigheter som ar
foremal for handel bland allménheten pa en bors eller vardepappersmarknad med tillrécklig
omsittning (enligt avgdrande av en Oberoende Finansiell Radgivare) ska Skéligt Marknadsvérde (a)
avseende sadana Virdepapper eller Avknoppade Vardepapper motsvara det aritmetiska medelvérdet
av det dagliga Volymviktade Genomsnittspriset pa sadana Vardepapper eller Avknoppade
Virdepapper och (b) avseende sadana optioner, teckningsoptioner, eller andra réttigheter
motsvarande det aritmetiska medelvirdet av den dagliga stingningskursen pa sadana optioner,
teckningsoptioner eller andra réttigheter, avseende bade (a) och (b) under en period om fem
Bankdagar pa den relevanta borsen eller viardepappersmarknaden med borjan sddan dag, (eller om
senare, forsta sddan Bankdag da sddana Vardepapper, Avknoppade Virdepapper, optioner,
teckningsoptioner eller andra réttigheter handlas bland allmédnheten) eller sadan kortare period da
sadana Virdepapper, Avknoppade Vérdepapper, optioner, teckningsoptioner eller andra rittigheter
handlas bland allménheten; (iv) avseende Vardepapper, Avknoppade Viardepapper, optioner,
teckningsoptioner eller andra réttigheter som inte handlas bland allménheten pa bors eller
véardepappersmarknad med tillricklig omséttning (sdsom ovan ndmnts) ska Skaligt Marknadsvérde
for sadana Vardepapper, Avknoppade Virdepapper, optioner, teckningsoptioner eller andra
rattigheter faststdllas av en Oberoende Finansiell Radgivare baserat pa allmént accepterande
marknadsvirderingsmetoder och dirvid med beaktande av sddana faktorer denne anser relevanta,
inklusive marknadspris per Aktie, Akties direktavkastning, volatilitet av sddant marknadspris,
tillampliga rantesatser och villkoren for sdédana Vardepapper, Avknoppade Vérdepapper, optioner,
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teckningsoptioner eller andra réttigheter, inklusive 16sendag och 16senpris (om nagot). Sddana
belopp ska, vad avser (i) ovan omvandlas till svenska kronor (om faststilld, betald eller betalbar i
annan valuta &n svenska kronor) till den véxelkurs som anvinds for att faststélla det belopp som ska
utbetalas till Aktiedgare som erholl betalning, kommer att erhalla betalning, eller har ritt att erhalla
betalning av Utdelning kontant i svenska kronor; och i 6vriga fall omriaknad till svenska kronor (om
uttryckt 1 annan valuta dn svenska kronor) till gillande kurs pé& spotmarknaden klockan 12:00 (CET)
pa den dagen. Dérutover ska i hindelse av (i) och (ii) ovan Skaligt Marknadsvérde faststéllas brutto
och utan beaktande av innehallande av eller avdrag for skatt och med bortseende fran dartill
hénforlig skattekreditering.

”Specificerat Datum” ska ha samma betydelse som i villkor 15(g) eller 15(h), beroende pa
sammanhanget.

”Specifik Aktiedag” ska ha samma betydelse som i punkt (c¢) av definitionen ”Utdelning” nedan.
”Svenska kronor”, ”Kkronor” och "SEK” betecknar den for ndrvarande giltiga valutan i Sverige.
”Sérskild Hindelse” avser en Agarforandring, en Avnotering eller ett Noteringsfel.
”Uppséigningsgrund” ska ha samma betydelse som i villkor 17.

”Utdelning” utdelning eller 6verforing till Aktiedgare (inklusive Avknoppning) oavsett om sédan ar
av kontanter, tillgangar eller annan egendom, oavsett beteckning och oavsett om denna betalas med
medel fran dverkursfond, vinstmedel, balanserad vinst eller annan kapital- eller inkomstreserv eller
annat konto eller fond, inklusive dverforing eller utbetalning till Aktiedgare vid eller i samband med
kapitalreduktion (varvid 6verforing av tillgdngar inkluderar, utan begransning, en emission av
Aktier eller annat Virdepapper som tillkommit genom att helt eller delvis betalats genom
kapitalisering av fonder eller reserver, men undantaget inldsen av preferensaktier eller efterstéllda
aktier), forutsatt att:

(a) dé (1) Utdelning i kontanter offentliggors som ska, eller efter val av en eller flera
Aktiedgare kan, fullgéras genom emission eller leverans av Aktier eller annan egendom
eller tillgdngar, eller da kapitalisering av fonder eller reserver offentliggdrs och denna ska,
eller efter val av en eller flera Aktiedgare kan, fullgdras genom kontantbetalning, ska den
ifragavarande Utdelningen behandlas som kontant Utdelning av det storre vérdet av (i)
Skaligt Marknadsvérde av sadant kontantbelopp och (ii) Aktuell Borskurs avseende sddana
Aktier eller, i forekommande fall, Skéligt Marknadsvérde avseende sddan annan egendom
eller andra tillgangar, i varje sadant fall per det forsta datumet som Aktierna handlas utan
ifragavarande Utdelning eller kapitalisering pa den Relevanta Borsen eller, om senare,
dagen da antalet Aktier (eller, i forekommande fall, belopp avseende sddan annan egendom
eller andra tillgangar) som kan komma att emitteras eller levereras bestims; eller (2) en
emission av Aktier ska goras genom en kapitalisering av fonder eller reserver (inklusive
overkursfond eller reservfond) och denna &r eller anges vara istillet for Utdelning (oavsett
om ett belopp motsvarande kontant Utdelning offentliggdrs eller annars ska betalas till
Aktiedgare, efter deras val eller annars), ska Utdelning ifridga behandlas som kontant
Utdelning av ett belopp motsvarande Aktuell Borskurs avseende sddana Aktier per forsta
dag d& Aktierna handlas utan ifragavarande kapitalisering p&4 Relevant Bors, eller om
senare, dagen da antalet Aktier som ska emitteras eller verltas och levereras bestdms;

(b) emission av Aktier som faller under villkor 15(b) ska bortses fran;

(©) ett kop eller inlosen eller aterkdp av Bolagets aktiekapital, av eller for Bolaget eller ndgot
av dess Dotterforetag, ska inte utgéra Utdelning om inte vid kop, inldsen eller aterkop av
Aktier, av eller for Bolaget eller nagon av dess Dotterforetag, det Volymviktade
Genomsnittspriset per Aktie (fore kostnader) pé ndgon specifik dag ("Specifik Aktiedag”)
vad avser sddant kop, inlosen eller terkdp (omvandlat, om inte i svenska kronor, till
svenska kronor till gédllande kurs pa spotmarknaden klockan 12:00 (CET) pé den dagen)
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med mer &n 5 procent overstiger det Volymviktade Genomsnittspriset per Aktie pa
Relevant Bors under de fem Bankdagar som omedelbart foregar den Specifika Aktiedagen
eller, om offentliggérande (exkluderande, till undvikande av tvivel, en generell befogenhet
for sadana kop, inlosen eller terkdp godkind av en bolagsstimma eller varje kallelse for
sammankallande av sddan bolagsstimma) skett om avsikten att kdpa, inlosa eller aterkopa
Aktier vid framtida tidpunkt till ett bestimt pris eller om ett offentligt erbjudande har
lamnats, under de fem Bankdagar som omedelbart foregar dagen for offentliggdrandet eller
dagen for forsta offentliggérande av sadant offentligt erbjudande (och oaktat om ett pris per
Aktie, ett lagsta pris per Aktie eller ett prisintervall eller en formel for bestimmande av pris
da offentliggdrs eller inte), i forekommande fall, varvid sddant kdp, inlosen eller aterkdp
ska anses utgora Utdelning i svenska kronor till den del det totala priset som betalats (fore
kostnader) for sddana av Bolaget eller, i forekommande fall, dess Dotterforetag kopta,
inlosta eller aterkopta Aktier (omvandlat till svenska kronor om tillimpligt i enlighet med
vad som ndmns ovan) overstiger produkten av (i) 105 procent av det genomsnittliga
Volymviktade Genomsnittspriset for en Aktie, bestimd enligt vad som tidigare angivits,
och (ii) antalet Aktier som sélunda kopts, inlosts eller aterkopts; och

(d) for det fall Bolaget eller nagot av dess Dotterforetag ska kopa, inlosa eller aterkopa
depébevis eller annat certifikat som representerar Aktier, ska bestimmelserna i punkt (c)
ovan tillimpas pa sadant séitt och med sadana modifikationer (om nigra) som bestdms av
en Oberoende Finansiell Radgivare.

”Volymviktat Genomsnittspris” avser, med avseende pa en Aktie, Vardepapper eller, i
forekommande fall, Avknoppade Vérdepapper pa en Bankdag, det volymviktade genomsnittspriset
for en Aktie, Véardepapper eller, i forekommande fall, Avknoppat Vérdepapper publicerat av eller
hirrorande (avseende en Aktie) frdn Relevant Bors eller (avseende Vérdepapper, (forutom Aktier),
eller ett Avknoppat Vardepapper), fran Relevant Bors eller marknadsplats dar saidana Vérdepapper
eller Avknoppade Vardepapper noteras eller handlas, om detta &r tillampligt, eller annars sddan
annan killa som Oberoende Finansiell Radgivare skéligen anser vara adekvat den Bankdagen, dock
att om sadant pris inte finns tillgédngligt pa den Bankdagen och inte heller annars kan bestimmas
enligt ovan ska det Volymviktade Genomsnittspriset for en Aktie, Vardepapper, Avknoppat
Virdepapper, i forekommande fall avseende sadan Bankdag, vara det Volymviktade
Genomsnittspriset faststéllt enligt ovan pa den omedelbart foregaende Bankdagen nér detta kan
bestdmmas.

”VP-konto” avser avstimningskontot for dematerialiserade vardepapper som fors i
avstdmningsregistret i enlighet med Lagen om kontoforing av finansiella instrument, enligt vilket en
agare av ett sddant viardepapper ar direktregistrerad eller en dgares innehav av vardepapper ér
forvaltarregistrerat.

”Visentlig Negativ Effekt” avser en visentlig negativ effekt (Eng. Material Adverse Effect) pa:

(a) koncernens finansiella stdllning eller tillgdngar sett till Koncernen som helhet;

(b) bolagets forméga att fullgéra och folja sina betalningsskyldigheter enligt
Finansieringsdokumenten; or

(©) giltigheten eller verkstillbarheten av Finansieringsdokumenten.

”Virdepapper” avser virdepapper, inklusive (men inte begrénsat till) Aktier, eller optioner,
teckningsoptioner eller andra rattigheter att teckna, kopa eller forvarva Aktier.

”Agarforindring” avser att en Aktiefigare eller en grupp av Aktiedigare i Bolaget som agerar

tillsammans, direkt eller indirekt (inklusive genom forvirv, fusion etc.) har forvirvat rétt att pa
bolagsstimma i Bolaget avge mer &n 50,00 procent av antalet roster.
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LANEBELOPP, FORFALLODAG, RANTESATS, SKULDFORBINDELSE SAMT STATUS

(a)

(b)

(c)

(d)

(e
®
(@

Genom att teckna Konvertibler samtycker varje ursprunglig Konvertibelinnehavare till att
Konvertiblerna ska dra nytta av och vara foremél for dessa Villkor och genom att forvirva
Konvertiblerna bekréftar varje efterféljande Konvertibelinnehavare dessa Villkor. Varje
Konvertibelinnehavare &r bunden av dessa Villkor utan att det finns nagra ytterligare
atgdrder som maste vidtas eller formaliteter som maste uppfyllas.

Konvertiblerna dr denominerade i SEK och varje Konvertibel konstitueras av dessa
Villkor. Bolaget atar sig att verkstilla betalningar avseende Konvertiblerna och att i 6vrigt
agera i enlighet med och folja dessa Villkor.

Det sammanlagda beloppet av Lanet kommer att vara ett belopp om 200 000 000 kronor
som kommer att representeras av Konvertibler, var och en med ett nominellt belopp om 1
250 000 kronor ("Nominellt Belopp”).

Alla Konvertibler emitteras pa en fullt betald basis till en emissionskurs om etthundra
(100,00) procent av det Nominella Beloppet.

Minsta tillatna investering i samband med Lanet &r 1 250 000 kronor.
ISIN-koden for Konvertiblerna dr SE0021630308.

Konvertiblerna utgor direkta, generella, ovillkorade, icke-efterstédllda och icke-sékerstéllda
forpliktelse for Bolaget och ska alltid rangordnas, atminstone pari passu med alla direkta,
generella, ovillkorade, icke-efterstéllda och icke-sékerstillda forpliktelser for Bolaget,
forutom de forpliktelser som é&r obligatoriskt foredragna enligt lag, och utan négot foretrade
bland dem.

ANVANDNING AV LIKVID

Nettolikviden fran Lanet ska anvindas for Koncernens allménna foretagsandamal (inklusive
investeringar, refinansiering av befintliga skulder, kapitalutgifter och forvirv).

VILLKOR FOR UTBETALNING

(a)

Bolaget ska, senast kl. 14:00, fem (5) Bankdagar fore Likviddagen (eller sddant senare datum
som &r bestdmts av Agenten) tillhandahélla f6ljande till Agenten:

6] Finansieringsdokumenten och Agentavtalet som ingatts av parterna dartill;

(i) en kopia av ett styrelseprotokoll dir Bolagets styrelse lamnar sitt godkdnnande till
emittering av Konvertiblerna, villkoren for Finansieringsdokumenten och
Agentavtalet samt beslutar att ingd sddana dokument och alla andra dokument
som &r nodvandiga i samband darmed;

(iii) kopior av Bolagets bolagsordning och registreringsbevis;

@iv) bevis pa att den eller de personer som har signerat Finansieringsdokumenten,
Agentavtalet och alla andra dokument i samband ddrmed, pa uppdrag av Bolaget,
ar behorig(a); och

W) ett intyg fran Bolaget som bekriéftar att ingen Uppsdgningsgrund &r pagaende eller
skulle uppsta efter utgangen av en anstandsperiod, uppsédgning, tillkomsten av
nagot beslut (eller ndgon kombination av det foregdende) eller fran emissionen av
Konvertiblerna.
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(b)

Agenten ska bekrifta till Bolaget och Emissionsinstitutet nar den anser att villkoren i
villkor 4(a) har fullgjorts (eller &ndrats eller avstétts fran i enlighet med villkor 22
(Andringar och avstdenden)). Likviddagen ska inte intriffa forréin (i) Agenten limnar en
sédan bekriftelse senast kl. 09:00 tre (3) Bankdagar innan Likviddagen (eller senare om
Emissionsinstitutet samtycker till det), eller (i1) om Emissionsinstitutet och Bolaget kommer
Overens om att skjuta fram Likviddagen.

KONVERTIBLERNA OCH OVERLATBARHET

(a)

(b)

(c)

Konvertiblerna dr fritt dverlatbara. Alla dverlatelser av Konvertibler omfattas av dessa
Villkor och dessa Villkor blir automatiskt tillimpliga i férhéllande till alla mottagare av
Konvertibler efter genomford dverlatelse.

Vid overlatelse av Konvertiblerna 6verfors automatiskt alla rattigheter och skyldigheter
enligt dessa Villkor avseende sddana Konvertibler till forvirvaren.

Oaktat av ndgot hiri som talar emot, kan en Konvertibelinnehavare som pastas ha kopt
Konvertibler i strid med tillimpliga tvingande restriktioner dnda utnyttja sin rostrétt enligt
dessa Villkor och ska ha rétt att utova sina fulla réttigheter som en Konvertibelinnehavare
enligt dessa Villkor i varje fall tills sddana anklagelser har 16sts.

KONTOFORING AV KONVERTIBLER

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

€3]
(@

Efter vederborlig registrering av Konvertiblerna hos Bolagsverket ska Konvertiblerna
registreras hos Euroclear for Konvertibelinnehavarna pé deras respektive VP-konton och
inga fysiska Konvertibler kommer att utfirdas. Konvertiblerna kommer saledes att
registreras i enlighet med Lagen om kontoforing av finansiella instrument. Begédran om
registrering avseende Konvertiblerna ska riktas till ett Kontoférande Institut. Skuldboken
ska utgora slutgiltigt bevis for de personer som dr Konvertibelinnehavare och deras
innehav av Konvertibler vid den relevanta tidpunkten. Registreringar avseende
Konvertibler efter Konvertering ska utforas av Bolaget eller Emissionsinstitutet.

Andra registreringsatgérder avseende Konvertiblerna till f6ljd av atgérder i enlighet med
villkor 14 eller 15 kommer att vidtas av Bolaget eller Emissionsinstitutet.

Den som i enlighet med overlatelse, sdkerhet, bestimmelserna i fordldrabalken (1949:381),
villkor i testamente eller gdvobrev eller pa annat sétt har forvarvat en rattighet att erhalla
betalning avseende en Konvertibel ska registrera rétten att erhélla betalning i enlighet med
Lagen om kontoforing av finansiella instrument.

Bolaget (och Agenten i de fall det &r tillatet enligt Euroclears regelverk) ska vid varje
tidpunkt ha rétt att erhalla information ur Skuldbok som fors av Euroclear. Bolaget ska pa
Agentens begiran omedelbart anskaffa sddan information och tillhandahalla Agenten
denna.

I syfte att fullf6lja administrativa forfaranden som ska genomforas till foljd av
Finansieringsdokumenten, ska Emissionsinstitut vara beréttigad att erhalla information frén
Skuldboken.

P& begiran av Agenten ska Bolaget snarast inhdmta uppgifter fran Skuldboken och 1dmna
dessa till Agenten.

Bolaget ska till sddana personer som &r anstéllda av och som anmalts av Agenten utfirda
alla nodvéndiga fullmakter for att sddana personer sjélvstédndigt ska kunna inhdmta
information direkt fran Skuldboken. Bolaget fér inte aterkalla nagon sadan fullmakt utan
instruktion fran Agenten eller medgivande fran Konvertibelinnehavarna.
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(h)

Bolaget (och Agenten nér s ér tillatet enligt Euroclears regelverk) far anvinda den
information som avses i punkt (d) endast i syfte att fullgoéra sina skyldigheter och utéva
sina réttigheter i enlighet med Finansieringsdokumenten och ska inte ldmna ut saidan
information till ndgon Konvertibelinnehavare eller tredje part om det inte 4r nddvandigt for
sédana dndamal.

RATT ATT AGERA PA UPPDRAG AV EN KONVERTIBELINNEHAVARE

(a)

(b)

(c)

(d)

Om nagon annan person dn en Konvertibelinnehavare (inklusive dgaren av en Konvertibel,
om en sadan person inte dr en Konvertibelinnehavare) vill utdva nagon rittighet under
Finansieringsdokumenten, maste denne erhalla en fullmakt eller annat behdrighetsbevis fran
Konvertibelinnehavare, eller en sammanhédngande kedja av fullmakter eller andra
behorighetsbevis, ett intyg frdn den auktoriserade forvaltaren eller annat tillrackligt
bemyndigande som borjar med Konvertibelinnehavaren och som bemyndigar sddan person.

En Konvertibelinnehavare kan utfirda en eller flera fullmakter eller andra behorighetsbevis
till tredje parter att foretrdda Konvertibelinnehavaren betraffande vissa eller samtliga
Konvertibler som denne innehar. Ett sddant ombud kan agera sjilvstandigt enligt
Finansieringsdokumenten betriffande de Konvertibler for vilka sddant ombud &r beréttigad
att foretrdda Konvertibelinnehavaren.

Agenten behdver endast kontrollera innehéllet i en fullmakt eller annat behorighetsbevis som
har ldmnats till Agenten enligt punkt (a) eller (b), och kan forutsétta att handlingen
vederborligen godkints, ar giltig, inte har aterkallats eller ersatts och att den é&r i full kraft
och har full verkan, om inte annat tydligt framgér av dess innehéll eller om Agenten har
faktisk kunskap om det motsatta.

Dessa Villkor ska inte paverka forhallandet mellan en Konvertibelinnehavare som ar
forvaltare med avseende pa en Konvertibel och &dgaren av en sddan Konvertibel, och det dr
sadan forvaltares ansvar att iaktta och folja de begrdnsningar som kan vara tillimpliga pa
denne i sin kapacitet som forvaltare.

BETALNINGAR AVSEENDE KONVERTIBLERNA

(a)

(b)

(c)

Bolaget ska 16sa in samtliga, men inte endast vissa, Konvertibler i sin helhet pa
Forfallodagen med ett belopp per Konvertibel motsvarande Nominellt Belopp jamte
upplupen men obetald rdnta. Om Forfallodagen inte &r en Bankdag ska inldsen, i den méan
det ar tillatet enligt Euroclears regelverk, ske p4 den Bankdag som foljer efter tillimpning
av Bankdagskonventionen.

Varje betalning eller dterbetalning under Lanet ska ske till sédan person som é&r registrerad
som Konvertibelinnehavare pa Avstdmningsdagen som infaller fore en Rénteforfallodag
eller annan relevant forfallodag, eller till sddan annan person som pa Avstdmningsdagen &r
registrerad som beréttigad att erhalla den relevanta betalningen, aterbetalningen eller
aterkopsbeloppet hos Euroclear.

Om en Konvertibelinnehavare genom ett Kontofoérande Institut har registrerat att
kapitalbelopp, rénta och andra betalningar som ska goras enligt dessa Villkor ska sittas in
pa ett visst bankkonto, kommer sédana insittningar att verkstéllas av Euroclear pa den
relevanta betalningsdagen. Om ett bankkonto inte har registrerats pa den tillampliga
Avstdmningsdagen for den relevanta betalningen, kommer ingen betalning att verkstillas
av Euroclear till sdidan Konvertibelinnehavare. Det utestiende beloppet kommer istéllet att
innehas av Bolaget till dess att den som var registrerad som Konvertibelinnehavare pa den
relevanta Avstimningsdagen har gjort en giltig begéran om sadant belopp. Skulle
Euroclear pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte
kunna verkstilla betalning enligt ovan, ska Bolaget tillse att betalning sker snarast mojligt
efter det att hindret har upphort.
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10.

(d)

(e)

¢

Om Bolaget, pa grund av nagot hinder for Euroclear, inte kan utfora en betalning eller
aterbetalning, kan sddan betalning eller aterbetalning skjutas upp till dess att hindret har
avldgsnats. Rénta ska 16pa i enlighet med punkt 9(d) under sddan uppskjutandeperiod.

Om betalning eller aterbetalning sker i enlighet med detta villkor 8 ska Bolaget anses ha
fullgjort sin betalningsskyldighet, oberoende om sddan betalning skett till en person som
inte har ratt att ta emot sadant belopp, savida inte Bolaget har faktisk kinnedom om att
betalningen skett till fel person.

Bolaget ska betala stimpelskatt och andra offentliga avgifter som uppkommer i samband
med utgivandet av Konvertibler, men inte avseende handel pa andrahandsmarknaden
(férutom 1 den utstrackning som krévs enligt tillimplig lag), och ska vid kéllan dra av
eventuell tillamplig kédllskatt som ska betalas enligt lag. Bolaget ska inte vara skyldigt att
aterbetala nagon stimpelskatt eller offentlig avgift eller att rdkna upp négra betalningar
enligt dessa Villkor pd grund av niagon kéllskatt, offentlig avgift eller liknande.

RANTA

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Konvertiblerna kommer att [6pa med Rénta enligt den Réntesats som tillimpas pé det
Nominella Beloppet fran (men exklusive) Likviddagen till och med Forfallodagen.

Rénta 16per under en Réanteperiod. Betalning av Rénta avseende Konvertiblerna ska ske
kvartalsvis i efterskott till Konvertibelinnehavarna pa varje Ranteforfallodag for den
foregdende Réanteperioden. En Rénteperiod ska inte justeras till foljd av en tillimpning av
Bankdagskonventionen.

Réntan ska berdknas pa grundval av ett ar bestdende av 360 dagar bestdende av tolv (12)
manader om vardera trettio (30) dagar och, i hdndelse av ofullstindig ménad, det faktiska
antalet dagar som forflutit (30/360-dagarsbasis).

Om Bolaget inte betalar ett belopp som denne ska betala enligt dessa Villkor senast pa
forfallodagen ska dréjsmalsrénta utga pa det forfallna beloppet frdn (men exklusive)
forfallodagen till och med dagen som den faktiska betalningen sker med en rintesats om tva
hundra (200) baspunkter hdgre &n Réntesatsen. Upplupen drojsmélsrinta ska inte
kapitaliseras. Ingen drojsmélsrinta utgar da underlétenheten att betala &r hanforlig endast till
Agenten eller Euroclear, i vilket fall Réntesatsen ska tillaimpas istéllet.

I enlighet med villkor 14(b) nedan upphor rétten att erhélla rdnta vid Konvertering.

KONVERTIBELINNEHAVARES RATTIGHETER I SAMBAND MED EN SARSKILD
HANDELSE

(a)

Nar en Sérskild Héndelse intraffar ska varje Konvertibelinnehavare, utan hinder av villkor
8(a), nir som helst under Meddelandeperioden Avseende Sarskild Hiandelse, ha rétt att
efter eget val (enligt varje Konvertibelinnehavares eget gottfinnande) antingen:

@) kréava att samtliga, eller endast vissa, av dess Konvertibler aterkops fore
Forfallodagen (varvid Bolaget ska ha skyldighet att dterkdpa sddana Konvertibler)
till ett pris per Konvertibel motsvarande 101 procent av det Nominella Beloppet
tillsammans med upplupen men obetald rénta pa den dag som infaller tjugo (20)
Bankdagar efter utgangen av Meddelandeperioden Avseende Sérskild Handelse
("Forfallodag Vid Sérskild Héndelse”); or

(i1) utnyttja sin rtt till Konvertering till Konverteringskursen Vid Sarskild Héndelse
under Meddelandeperioden Avseende Sarskild Héandelse.
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(b)

(c)

Vid hédndelse av utnyttjande av rétten till Konvertering i enlighet med villkor 10(a)(ii) ska
en justerad Konverteringskurs bestimmas utifran vad som anges nedan
("Konverteringskurs Vid Sirskild Héindelse™):

SECP =

dar:

”RP”

”OCP”

”N”

9999

[RP x (N —n)] + [(OCP x n)]

N

ar Aktiereferenskursen;
ar den Konverteringskurs som géller vid det relevanta datumet for Konvertering;

ar antalet kalenderdagar fran (men exklusive) Likviddagen till och med den
Forfallodagen; and

ar antalet kalenderdagar frén (men exklusive) Likviddagen till och med det
datum da den Séarskilda Héndelsen intrdffade;

”SECCP” ar Konverteringskursen Vid Sarskild Handelse;

forutsatt dock att Konverteringskursen Vid Sarskild Héndelse aldrig kan séttas ldgre &dn
Aktiernas kvotvirde.

I samband med en Sarskild Héndelse ska foljande gilla;

(@)

(i)

(iii)

Bolaget ska inom fem (5) Bankdagar efter att en Sarskild Héndelse har intréffat
meddela Agenten darom (ett "Meddelande Om Sarskild Héindelse”). Sddant
meddelande ska innehalla f6ljande information:

(A) vasentlig information avseende den Sérskilda Handelsen;

(B) en paminnelse om Konvertibelinnehavarnas rétt att begéra fortida inldsen av
Konvertiblerna per den Forfallodagen Vid Sarskild Handelse eller ritten till
Konvertering till Konverteringskursen Vid Sarskild Héndelse;

© Konverteringskursen Vid Sarskild Héandelse som ska tillimpas under
Meddelandeperioden Avseende Sérskild Handelse;

(D) slutkursen for Aktierna pa den Relevanta Borsen per det senast mojliga
datumet fore det att Sarskilda Héndelsen intrdffade; och

(E) sista dagen i Meddelandeperioden Avseende Sérskild Héndelse.

Konvertibelinnehavare som dnskar utnyttja sin rétt att begéra att Bolaget 16ser in
Konvertiblerna pé den Forfallodagen Vid Sarskild Héndelse ska, fore utgdngen av
Meddelandeperioden Avseende Sérskild Héndelse, limna meddelande darom (i
den form som Bolaget bestimmer) till Bolaget och Agenten. Sadant meddelande
om utnyttjande av rétten till fortida inldsen dr bindande och oaterkalleligt.

Konvertibelinnehavare som 6nskar utnyttja sin ratt till Konvertering till
Konverteringskursen Vid Sirskild Handelse ska pékalla Konvertering fore
utgdngen av Meddelandeperioden Avseende Sérskild Héndelse. Vid pékallande av
Konvertering ska den relevanta anmélningsblanketten for registrering vara
fullstandigt ifylld och inldimnad i vederbdrlig ordning till Bolaget och Agenten. Ett
pakallande om Konvertering dr bindande och oaterkallelig.
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11.

12.

13.

KONCERNBOLAGS KOP AV KONVERTIBLER

(a)

(b)

Bolaget eller vart ett av dess Dotterforetag, med forbehall for tillimpliga regelverk, nér som
helst och till vilket pris som helst kopa Konvertibler p4 marknaden eller pa annat sétt.

Konvertibler som innehas av ett Koncernbolag kan, efter sddant Koncernbolags eget
gottfinnande, behéllas, séljas eller annulleras.

FORTIDA INLOSEN I HANDELSE AV EN CLEAN UP-HANDELSE

(a)

(b)

Oaktat villkor 8(a) ska Bolaget, fran intrdffandet av en Clean up-hindelse, ha ritt att 16sa in
de aterstaende Konvertiblerna i fortid till och med dagen for inldsen till ett belopp per
Konvertibel motsvarande det Nominella Beloppet, tillsammans med upplupen rénta.

Inlésen i enlighet med punkt (a) ska ske genom att Bolaget 1amnar minst tjugo (20)
Bankdagars varsel till Konvertibelinnehavarna och Agenten, raknat frdn den dag da varslet
trader i kraft. Varje sddant meddelande ska ange det relevanta inldsendatumet, det
relevanta Avstimningsdatumet och inkludera vdsentlig information om Clean up-
hindelsen. Efter utgdngen av sddant meddelande och uppfyllandet av de foregaende
villkoren (om négra), ska Bolaget 16sa in de Konvertiblerna i sin helhet till det tillimpliga
beloppet pa den angivna inldsendagen. Varje Konvertibelinnehavare kan dock vélja att
utdva sin rétt till Konvertering efter erhallande av Bolagets meddelande om fortida inldsen,
forutsatt att den Faktiska Konverteringsdagen infaller inte mindre &n tio (10) Bankdagar
fore inlosendagen.

KONVERTERING EFTER PAKALLANDE AV KONVERTIBELINNEHAVARE

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

)

Konvertibelinnehavare har rétt att pakalla Konvertering av vissa eller samtliga sina
Konvertibler nir som helst under den period som anges i villkor 13(d) nedan genom att
skicka en begédran om Konvertering till Bolaget och Agenten.

Konverteringskursen per Aktie ska inledningsvis uppga till 48,10 kronor.
Konverteringskursen kan komma att omrdknas i enlighet med villkor 10 och 15.

Det antal Aktier som emitteras vid Konvertering ska bestimmas genom att det
sammanlagda Nominella Beloppet for de Konvertibler som ska konverteras delas med
Konverteringskursen som géller pé dagen for Konvertering, avrundat nedét till ndrmsta
antalet hela Aktier (inga delar av Aktier kommer att ges ut). Konvertibelinnehavare
kommer inte heller att erhilla kontant kompensation for sddant nominellt belopp som inte
motsvarar en hel Aktie.

En Konvertibelinnehavare kan pékalla Konvertering till gdllande Konverteringskurs nér
som frén och med Likviddagen till den tionde (10e) Bankdagen innan Forfallodagen eller,
om tidigare, till och med den tionde (10e) Bankdagen innan den dag som bestdms for
inlésen av Konvertiblerna. Vid pakallande av Konvertering ska den av Bolaget faststéllda
anmalningsblanketten for registreringssyfte vara vederbdrligt ifylld och inldmnad till
Bolaget och Agenten. Sadant pakallande av Konvertering 4r bindande och oaterkalleligt.

Envar Konvertibelinnehavare ska betala de skatter eller avgifter som kan komma att
paforas Konvertibelinnehavaren i samband med Overlatelse, innehav eller Konvertering av
Konvertibel enligt svenska eller utldndska lagar eller bestimmelser, eller enligt beslut fran
en svensk eller utlindsk myndighet.

Bolaget ska sékerstilla att Konvertering verkstills s& snart som mojligt efter Bolagets
mottagande av vederborligt ifylld anmélningsblankett genom att Aktierna registreras som
interimsaktier i Bolagets aktiebok som fors av Euroclear (datumet d& sddan hiandelse
intriffar avseende en Konvertibel ska vara "Faktisk Konverteringsdag” avseende sidan
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14.

15.

(2)

Konvertibel), med beaktande av beslutad eller forestaende atgérd som foljer av villkor 15.
Naér registrering har skett hos Bolagsverket blir registrering i Avstimningsregistret slutlig.

De Aktier som é&r ett resultat av en Konvertering ska vara fullt betalda och ska i alla
hénseenden ha samma prioritet som och rangordnas lika (pari passu) med alla andra
emitterade Aktier per den Faktiska Konverteringsdagen, med forbehall for villkor 14(a).

UTDELNING OCH RANTA I SAMBAND MED KONVERTERING

(a)

(b)

Aktier som tillkommit vid Konvertering beréttigar till vinst- och annan utdelning och
rattigheter forsta gangen fran och med den avstimningsdag for vinst- och annan utdelning
och rdttigheter som infaller nirmast efter den Faktiska Konverteringsdagen.

Vid Konvertering forlorar Konvertibelinnehavaren ifraga sin ritt att erhalla upplupen rénta
frdn och med den Rénteforfallodag som foregér den Faktiska Konverteringsdagen (férutom
for det fall den Faktiska Konverteringsdagen infaller pa en Rénteforfallodag).

ORAKNING AV KONVERTERINGSKURSEN ETC

(a)

(b)

Sammanléiggning, omvandling eller uppdelning

Om och nérhelst det ska ske en sammanldggning, omvandling eller uppdelning av Aktierna
ska Konverteringskursen justeras genom multiplicering av den Konverteringskurs som var
gillande omedelbart fore en sddan sammanldggning, omvandling eller uppdelning med
foljande fraktion:

A

B

dér:

”A” ar det sammanlagda antalet emitterade Aktier omedelbart fore en sidan
sammanlaggning, omvandling eller uppdelning, beroende pa sammanhanget;
och

”B” ar det sammanlagda antalet emitterade Aktier omedelbart efter, och som ett

resultat av, en sdédan sammanlédggning, omvandling eller uppdelning,
beroende pa sammanhanget.

Sédan justering ska trida i kraft den dag som sammanldggningen, omvandling eller
uppdelningen, i forekommande fall, trader i kraft.

Fondemission

Om och nirhelst Bolaget ska utfiarda négra fullt betalda Aktier, till Aktieigare genom
kapitalisering av fonder eller reserver (inklusive 6verkursfonden eller reservfonden) i andra
fall 4n (1) nér sddana Aktier utfardats eller ska utfardas i stéllet for hela eller del av
Utdelningen i kontanter som Aktiedgarna skulle eller annars kunde ha valt att ta emot, (2)
dér Aktiedgarna kan vélja att fa Utdelning i kontanter i stillet for dessa Aktier eller (3) om
dessa Aktier ska, eller det har uttryckts att de ska, utférdas i stéllet for en Utdelning
(oavsett om en kontant Utdelning eller motsvarande belopp har tillkdnnagivits eller annars
skulle kunna utbetalas till Aktiedgarna, antingen i anledning av deras val, eller p& annat
sdtt), ska Konverteringskursen justeras genom att multiplicera den Konverteringskurs som
var géllande omedelbart fore utfdirdandet med f6ljande fraktion:

A

B
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(c)

(d)

dar:

”A” ar det sammanlagda antalet emitterade Aktier omedelbart fore ett sddant
utfardande; och

”B” ar det sammanlagda antalet emitterade Aktier omedelbart efter ett sadant
utfardande.

En sadan justering ska tridda i kraft vid tidpunkten for utfardandet av sdédana Aktier.
Utdelningar
Om och nérhelst Bolaget ska betala eller gora ndgon Utdelning till Aktiedgare, ska

Konverteringskursen justeras genom multiplicering av den Konverteringskurs som var
géllande omedelbart fore Ikrafttradandedagen med foljande fraktion:

A-B
A
dér:
”A” ar den Aktuella Borskursen for en Aktie pa Ikrafttradandedagen; och
”B” ar den del av det Skdliga Marknadsvérdet av den sammanlagda Utdelningen

hénforlig till en Aktie, dér denna del bestams genom att dividera det Skéiliga
Marknadsvérdet av den sammanlagda Utdelningen med antalet Aktier som
ar berittigade till den relevanta Utdelningen (eller, i friga om forvérv,
inldsen eller aterkop av Aktier eller depabevis eller motsvarande certifikat
som representerar Aktier av eller pa uppdrag av Bolaget eller nagot av
Bolagets Dotterforetag, med antalet Aktier emitterade direkt efter sddant
kop, inlosen eller aterkdp, varvid Aktier, eller Aktier som representeras av
depébevis eller motsvarande certifikat, vilka dr forvirvade, inlosta eller
aterkopta ska betraktas som icke emitterade).

Sadan justering ska triada i kraft vid Ikrafttradandedagen eller, om senare, den forsta dag da
Skéligt Marknadsvirde for den aktuella Utdelningen kan bestdmmas i enlighet med
bestimmelserna i dessa villkor.

“Ikrafttradandedag” avser i detta villkor 15(c) den forsta dag som Aktier handlas
exklusive den aktuella Utdelningen pa Relevant Bors eller, i fraga om forvérv, inlosen eller
aterkop av Aktier eller depabevis eller motsvarande certifikat som representerar Aktier, det
datum da forvérv, inlésen eller aterkdp foretas eller vid en Avknoppning, den forsta dag da
Aktier handlas exklusive den aktuella Avknoppningen pa Relevant Bors.

For ovanstaende syften ska Skaligt Marknadsvirde (med forbehall for vad som stadgas i
stycke (a) 1 definitionen av Utdelning” samt i definitionen av ”Skiligt Marknadsvérde”)
faststéllas som pé Ikrafttridandedagen

Emissioner av Aktier, optioner, teckningsoptioner etc. till Aktiedigare

Om och nirhelst Bolaget ska emittera Aktier med foretradesritt till Aktiedgare som en
grupp, eller ska emittera eller dverlata till AktieAgare med foretradesritt, optioner,
teckningsoptioner eller andra réttigheter att teckna eller kopa Aktier eller Vardepapper som
genom sina emissionsvillkor medfor (direkt eller indirekt) rétt till konvertering till, byte
eller teckning av Aktier (eller tilldelar sddan eventuell rétt for befintliga Vardepapper som
utgivits pa detta sitt), 1 varje enskilt fall vid ett pris per Aktie som dr lagre dn 95 procent av
Aktuell Borskurs per Aktie pa Ikrafttradandedagen, ska Konverteringskursen i enlighet
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(e)

)

med nedan, justeras genom multiplicering av den Konverteringskurs som géiller omedelbart
fore Ikrafttradandedagen med foljande fraktion:

A+B

A+C

dar:

”A” ar det befintliga antalet Aktier pé Ikrafttrddandedagen;

”B” ar det antal Aktier som kan forvarvas for det sammanlagda vederlag som kan
erhéllas (om nagot) for Aktier utgivna genom rétter, eller for Vardepapper
utgivna med foretrddesritt, eller for de optioner, teckningsoptioner eller
andra réattigheter som utgivits med foretrddesrétt och for det totala antalet
Aktier som kan levereras vid utévande av dessa ratter, till Aktuell Borskurs
per Aktie pé Ikrafttrddandedagen; och

”C” ar det antal Aktier som ska emitteras eller, 1 forekommande fall, det

maximala antal Aktier som kan emitteras vid utdvande av sddana optioner,
teckningsoptioner eller rittigheter berdknat per den dag da sadana optioner,
teckningsoptioner eller rittigheter utfardats eller vid konvertering eller byte
eller utovande av ratt till teckning eller kop av ndgon av dessa, till det
ursprungliga priset eller den ursprungliga kursen for konvertering, byte,
teckning eller kop.

Sédan justering ska trida i kraft pa Ikrafttrddandedagen.

”Ikrafttridandedagen” avser i detta villkor 15(d) den forsta dagen da Aktier handlas utan
ritter, utan optioner eller utan teckningsratter pa Relevant Bors.

Andra emissioner av Virdepapper till Aktieligare

Om och nérhelst Bolaget utfiardar Véardepapper (utéver Aktier eller optioner,
teckningsoptioner eller andra réttigheter till teckning eller kdp av Aktier) till Aktiedgare
som en grupp, med foretradesritt, eller tilldelar Aktiedgare som en grupp, med
foretradesrétt, eventuella optioner, teckningsoptioner eller andra rétter att teckna eller kdpa
eventuella Vardepapper (forutom Aktier eller optioner, teckningsoptioner eller andra
rattigheter att teckna eller kopa Aktier), ska Konverteringskursen justeras genom
multiplicering av géllande Konverteringskurs omedelbart fore Ikrafttrdidandedagen med
foljande fraktion:

A-B
A
dar:
”A” ar Aktuell Borskurs for en Aktie pa Ikrafttradandedagen; och
”B” ar det Skéliga Marknadsvardet pé Ikrafttridandedagen for andelen réttigheter

hinforliga till en Aktie.
Sadan justering ska trida i kraft pé Ikrafttrddandedagen.
“Ikrafttradandedagen” avser i detta villkor 15(¢e) den forsta dag d& Aktierna handlas utan
relevanta Vérdepapper eller utan réttigheter, utan optioner eller utan teckningsoptioner pa

Relevant Bors.

Andra emissioner av Aktier, optioner, teckningsoptioner etc.
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Om och nirhelst Bolaget ska emittera Aktier (pé annat sétt 4n vad som anges i villkor
15(d)), till fullo mot kontant betalning eller utan vederlag (férutom Aktier som emitterats
vid konvertering av Konvertibler eller Aktier som emitterats genom utdvande av ndgon
annan rétt till konvertering till byte mot eller teckning eller kdp av Aktier) eller emitterar
eller tilldelar (pé annat sitt 4n vad som anges i villkor 15(d) ovan), till fullo mot kontant
betalning eller utan vederlag, optioner, teckningsoptioner eller andra réttigheter att teckna
eller kopa Aktier (forutom Konvertiblerna), i varje enskilt fall till ett pris per Aktie som ar
lagre dn 95 procent av Aktuell Borskurs per Aktie den dag da villkoren for sédan emission
eller tilldelning forsta gangen offentliggors ska Konverteringskursen justeras genom
multiplicering av den omedelbart fore Ikrafttridandedagen géllande Konverteringskursen,
med f6ljande fraktion:

A+B

A+C

dér:

”A” ar antal Aktier emitterade omedelbart fore emissionen av sddana Aktier eller
tilldelandet av sddana optioner, teckningsoptioner eller rittigheter;

”B” ar antalet Aktier som kan forvirvas, for det sammanlagda vederlag (om
nagot) som kan erhallas for emissionen av sadana Aktier eller, i
forekommande fall, de Aktier som ska emitteras eller i 6vrigt tillhandahallas
vid utdvande av sddana optioner, teckningsoptioner eller réttigheter, till
Aktuell Borskurs per Aktie pa Ikrafttradandedatumet; och

»C” ar det antal Aktier som ska emitteras enligt sddan emission av sddana Aktier

eller, i forekommande fall, det maximala antal Aktier som kan emitteras vid
utovande av sddana optioner, teckningsoptioner eller réttigheter, berdknat per
emissionsdagen for sddana optioner, teckningsoptioner eller réttigheter.

Sadan justering ska trida i kraft pé Ikrafttradandedagen.

“Ikrafttradandedagen” avser i detta villkor 15(f) dagen for emission av sddana Aktier
eller, i forekommande fall, tilldelning av sddana optioner, teckningsoptioner eller
rattigheter.

Andra emissioner av Virdepapper

Om och nérhelst Bolaget eller nagot av Bolagets Dotterforetag eller (enligt direktiv, pa
begéran av eller enligt dverenskommelse med Bolaget eller nagot av Bolagets
Dotterforetag), ndgot annat bolag, ndgon annan person eller juridisk person (annat dn vad
som anges i villkor 15(d)—(f)) emitterar, till fullo mot betalning eller utan vederlag,
Virdepapper (forutom Konvertiblerna) som genom sina emissionsvillkor medfor (direkt
eller indirekt) rtt till konvertering till eller byte mot eller teckning av Aktier (eller tilldelar
nagon sddan ritt med avseende pa befintliga Virdepapper som utfardats pa detta sitt) eller
Virdepapper som genom sina villkor kan omvandlas till Aktier, och det vederlag per Aktie
som kan erhéllas vid konvertering, byte, teckning eller omvandling ar ldgre dn 95 procent
av Aktuell Borskurs per Aktie den dag da emissionsvillkoren for sddana Vardepapper (eller
villkoren for sédan tilldelning) forsta gdngen offentliggdrs, ska Konverteringskursen
justeras genom multiplicering av gillande Konverteringskurs omedelbart fore
Ikrafttrdidandedagen med foljande fraktion:

A+B
A+C

dér:

59



(h)

”A” ar antalet Aktier emitterade omedelbart fore sdédan emission eller tilldelning
(men om relevanta Vardepapper medfor ritt till konvertering till, byte mot
eller teckning av Aktier som har emitterats, kopts eller forvérvats av Bolaget
eller ngot av Bolagets Dotterforetag (eller genom direktiv fran, pa begéran
av eller enligt eventuell 6verenskommelse med Bolaget eller nagot av
Bolagets Dotterforetag) i anledning av eller i samband med sadan emission,
minskat med antalet Aktier som emitterats, kopts eller forvarvats pa detta
stt);

”B” ar antalet Aktier som kan forvirvas, for det sammanlagda vederlag (om
ndgot) som kan erhallas for Aktier som ska emitteras eller pa annat sétt
tillhandahallas vid konvertering eller byte eller vid utdvande av den
teckningsrétt som sddana Virdepapper medfor eller, i forekommande fall,
for de Aktier som ska emitteras eller uppkomma genom négon sadan
omvandling, till Aktuellt Borsvarde per Aktie pé Ikrafttrdidandedatumet; och

»C” ar det maximala antal Aktier som ska emitteras eller pa annat sétt
tillhandahallas vid konvertering eller byte av sddana Vardepapper eller vid
utovande av sddan teckningsritt som dessa medfor till det ursprungliga priset
eller den ursprungliga kursen for konverteringen, bytet eller teckningen eller,
i forekommande fall, det maximala antal Aktier som kan emitteras eller
uppkomma genom séddan omvandling;

under forutsittning att om, vid tiden for emission av ifragavarande Vardepapper eller pa
dagen for tilldelning av sadana réttigheter (vad avser detta villkor 15(g) , ”Specificerat
Datum”), sadant antal Aktier ska faststéllas genom tillimpning av nadgon formel eller
annan variabel eller hiandelse som intraffar vid nagon senare tidpunkt (vilken kan vara da
sddana Virdepapper konverteras eller byts ut eller d& teckningsritter utovas eller, i
forekommande fall, da sddana Virdepapper omvandlas eller vid sddan annan tidpunkt som
kan anges), ska, i anledning av detta villkor 15(g), ”’C” (i formeln ovan) faststéllas genom
tillimpning av sadan formel eller variabel eller som om den Relevanta Handelsen intraffar
eller hade intraffat pa Specificerat Datum och som om sédan konvertering, byte, teckning,
kop eller forvirv eller, 1 forekommande fall, om omvandling hade dgt rum pa Specificerat
Datum.

Sédan justering ska tridda i kraft pa Ikrafttrddandedagen.

”Ikrafttridandedagen” avser i detta villkor 15(g) datumet f6r emission av sadana
Virdepapper eller, i forekommande fall, tilldelning av sddana réttigheter.

Andring av rittigheter

Om och nérhelst en édndring sker av ritten till konvertering, byte, teckning, kop eller
forvarv som nagot sddant Vardepapper medfor (forutom Konvertiblerna) som anges i
villkor 15(g) (annat &n i enlighet med de villkor (inklusive villkor for justering) som géller
for sddana Vérdepapper vid emission) sé att, efter saidan éndring, vederlaget per Aktie som
kan erhallas har minskat och &r ldgre &n 95 procent av Aktuell Borskurs per Aktie den dag
dé forslag om sadan dndring forsta gdngen offentliggdrs, ska Konverteringskursen justeras
genom multiplicering av omedelbart fore Ikrafttridandedagen géllande Konverteringskurs
med f6ljande fraktion:

A+B
A+C

dér:

”A” ar antal Aktier emitterade p&4 Bankdagen omedelbart fore sddan édndring (om
emellertid relevanta Vardepapper medfor ratt till konvertering till, eller ratt
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till byte mot, teckning av eller kop eller forvarv av Aktier som utgivits, kopts
eller forvérvats av Bolaget eller nagot av Bolagets Dotterforetag (eller
genom direktiv fran, pd begéran av eller enligt ndgon dverenskommelse med
Bolaget eller ndgot av Bolagets Dotterforetag) i anledning av eller i samband
med sddana Vardepapper, minskat med antalet Aktier som emitterats, kopts
eller forvdrvats pa detta sétt);

”B” ar det antal Aktier som kan forvirvas for det sammanlagda vederlag (om
négot) som kan erhallas for de Aktier som ska emitteras eller pa annat sitt
tillhandahallas vid konvertering, byte eller vid utdvande av den rétt till
teckning, kop eller forvarv som de Vérdepapper som éndrats medfor, till
Aktuellt Borsvarde per Aktie pa Ikrafttridandedatumet eller, om lagre,
géllande pris eller kurs for konvertering, byte, teckning, kop eller forvéirv av
sddana Virdepapper; och

”C” ar det maximala antalet Aktier som kan emitteras eller pa annat sétt
tillhandahallas vid konvertering eller byte av sddana Vardepapper eller vid
utovande av sédan ratt till teckning, kop eller forvarv som dessa medfor, till
priset eller kursen for det/den dndrade konverteringspriset, aktiekursen,
teckningskursen eller priset for kopet eller forvérvet, men med justering pa
sadant sitt som en Oberoende Finansiell Radgivare anser lampligt for en
eventuell tidigare justering enligt detta villkor 15(h) eller villkor 15(g);

under forutsittning att om, vid tiden for sddan &ndring (vad avser detta villkor 15(h),
”Specificerat Datum”), sadant antal Aktier ska faststéllas genom tillimpning av nagon
formel eller annan variabel eller hindelse som intraffar vid ndgon senare tidpunkt (vilken
kan vara da sddana Virdepapper konverteras eller byts ut eller dé ratt till teckning, kop
eller forvarv utdvas eller vid sddan annan tidpunkt som kan anges), ska, i anledning av
detta villkor 15(h), ”’C” (i formeln ovan) faststéllas genom tillimpning av sadan formel
eller variabel eller som om den relevanta hindelsen intriffar eller hade intraffat pa det
Specificerade Datumet och som om séddan konvertering, byte, teckning, kop eller forvarv
hade dgt rum pa det Specificerade Datumet.

Sadan justering ska trida i kraft pa Ikrafttrddandedagen.

”Ikrafttridandedagen” avser i detta villkor 15(h) dagen for dndring av den rétt till
konvertering, byte, teckning, kop eller forvéarv som sadana Vérdepapper medfor.

Andra erbjudanden av Virdepapper till Aktiefigare

Om och nirhelst Bolaget eller ndgot av Bolagets Dotterforetag eller (genom direktiv fran,
pa begiran av eller enligt 6verenskommelse med Bolaget eller ndgot av Bolagets
Dotterforetag) ndgot annat bolag, ndgon annan person eller juridisk person erbjuder
eventuella Vardepapper i samband med vilka Aktiedgare som en grupp har rétt att delta i
arrangemang varigenom de kan forvirva sddana Vérdepapper (férutom dé
Konverteringskursen justeras i enlighet med villkoren 10, 15(b), 15(c), 15(d), 15(f) eller
15(g) eller skulle dndras pa detta sétt om den aktuella emissionen eller upplatelsen
motsvarade mindre dn 95 procent av Aktuell Borskurs per Aktie pé relevant Bankdag), ska
Konverteringskursen justeras genom multiplicering av gillande Konverteringskurs
omedelbart fore Ikrafttrddandedag med f6ljande fraktion:

A-B
A

dar:
”A” ar Aktuell Borskurs for en Aktie pa Ikrafttradandedagen; och
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”B” ar Skaligt Marknadsvérde pé Ikrafttrddandedagen for den del av det
relevanta erbjudandet som kan hinforas till en Aktie.

Sadan justering ska tréda i kraft pa Ikrafttradandedagen.

“Tkrafttradandedagen” avser i detta villkor 15(i) den forsta dagen da Aktierna handlas
utan rittigheter pa Relevant Bors.

Andringar av justeringsbestimmelser

Oaktat ovanstaende bestimmelser, (A) om de hindelser eller omstédndigheter som givit
upphov till eventuell justering enligt detta villkor 15 redan har foranlett, eller kommer att
foranleda, en justering av Konverteringskursen eller om de héndelser eller omstiandigheter
som givit upphov till en eventuell justering har uppstatt till f6ljd av ndgon annan héndelse
eller omstandighet som redan resulterat i eller kommer att resultera i en justering av
Konverteringskursen eller om fler &n en hdndelse som ger upphov till en justering av
Konverteringskursen intrdffar inom en sadan kort tidsperiod att, enligt Bolagets
uppfattning, en modifiering av tilldimpningen av justeringsbestimmelserna krivs for att
uppna avsett resultat, ska sadan modifiering av tillimpningen av justeringsbestimmelserna
goras i enlighet med vad som enligt en Oberoende Finansiell R&dgivares uppfattning
framstar som lampligt for att uppna avsett resultat, och (B) dérutdver, ska en sddan
modifiering av tillimpningen av dessa Villkor goras i enlighet med vad som enligt en
Oberoende Finansiell Radgivares uppfattning framstar som lampligt (i) for att sdkerstélla
att en justering av Konverteringskursen eller den ekonomiska effekten av en sddan
justering inte ska beaktas mer &n en gang och (ii) for att sékerstélla att den ekonomiska
effekten av en Utdelning inte beaktas mer &n en gang.

Utstriackande av foretridesritt

Om och nirhelst Bolaget ska emittera Aktier med foretradesritt till Aktiedgare som en
grupp, eller ska emittera eller dverlata till AktieAgare med foretradesritt, optioner,
teckningsoptioner eller andra réttigheter att teckna eller kopa Aktier, optioner,
teckningsoptioner eller andra réttigheter, eller gor nagot annat erbjudande med
foretradesritt for Aktiedgare, ska Bolaget dga ritt att besluta att sadan foretrddesrétt som
tillkommer aktiedgare dven ska omfatta Konvertibelinnehavare. Darvid ska varje
Konvertibelinnehavare, oaktat att Konvertering inte verkstéllts, anses vara dgare till det
antal aktier i Bolaget som Konvertibelinnehavaren skulle ha erhallit, om Konvertering
verkstillts enligt den Konverteringskurs som géllde vid tidpunkten for beslutet om
emission eller dverlatelse, eller liknande. Om Bolaget skulle besluta att ge
Konvertibelinnehavarna foretradesratt i enlighet med bestimmelserna i detta villkor 15(k)
ska ndgon omrikning enligt villkoren 15(d), 15(e) och 15(i) inte 4ga rum.

Bestimmelser om vederlag och priser

I anledning av eventuell berdkning av det vederlag som kan erhallas eller priset enligt
villkor 15(d), 15(f), 15(g) och 15(h), ska foljande bestimmelser gélla:

@) det sammanlagda vederlag som kan erhallas eller priset for Aktier som utgivits
mot kontant vederlag ska vara motsvarande kontantbelopp;

(i) (x) det sammanlagda vederlag som kan erhéllas, eller priset for Aktier som ska
emitteras eller pa annat sétt tillhandahallas, vid konvertering eller byte av
Virdepapper, ska vara det vederlag eller pris som erhallits eller kan erhéllas for
saddana Virdepapper och (y) det sammanlagda vederlag som kan erhallas eller
priset for Aktier som ska emitteras eller p& annat sétt tillhandahallas vid
utdvande av teckningsritt som nagot Vardepapper medfor eller vid utovande av
optioner, teckningsoptioner eller rittigheter ska anses vara den del (vilken kan
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vara hela delen) av det vederlag eller pris som erhéllits eller kan erhallas for
sddana Vardepapper eller, i forekommande fall, for sddana optioner,
teckningsoptioner eller réttigheter som Bolaget tillskriver sddana teckningsrétter
eller, i forekommande fall, sddana optioner, teckningsoptioner eller rattigheter
eller, om ingen del av sddant vederlag eller pris tillskrivs pa detta sitt, det
Skiliga Marknadsvirdet for sidana teckningsritter eller, i forekommande fall,
sadana optioner, teckningsoptioner eller réttigheter pa relevant dag for det forsta
offentliggdrandet som anges i villkoren 15(f), 15(g) eller 15(h) i forekommande
fall, med tilldgg av vad géller var och en av punkterna (x) och (y) ovan, sadant
ytterligare lagsta vederlag som kan erhallas eller pris (om nagot) vid
konvertering eller byte av sadana Virdepapper, eller vid utdvande av sddana
teckningsritter som dessa medfor eller, i forekommande fall, vid utévande av
sadana optioner, teckningsoptioner eller réttigheter och (z) det vederlag som kan
erhallas eller det pris per Aktie vid konvertering eller byte av, eller vid utévande
av sadana teckningsrétter som sddana Vardepapper medfor eller, i
forekommande fall, vid utdvande av sddana optioner, teckningsoptioner eller
rattigheter, ska vara det sammanlagda vederlag eller pris som anges i (x) eller
(y) ovan (i forekommande fall) dividerat med det antal Aktier som ska emitteras
vid sddan konvertering eller byte eller utdvande till det ursprungliga priset eller
den ursprungliga kursen for konverteringen, bytet eller teckningen;

(ii1) om det vederlag eller pris som faststéllts i enlighet med (i) eller (ii) ovan (eller
nagon faktor ddrav) ska uttryckas i en annan valuta én svenska kronor, ska det
konverteras till svenska kronor till gdllande kurs p& spotmarknaden klockan
12:00 (CET) pé relevant Ikrafttrddandedag (vad géller (i) ovan) eller relevant
dag for det forsta offentliggérandet (vad géller (ii) ovan);

@iv) vid faststéllandet av vederlaget eller priset i enlighet med ovanstdende, ska inget
avdrag goras for provisioner eller avgifter (hur dessa dn beskrivs) eller kostnader
som betalats eller asamkats for ndgon garanti, placering eller administration av
emissionen av relevanta Aktier eller Vardepapper eller optioner,
teckningsoptioner eller réttigheter, eller pa annat sétt i samband ddrmed; och

%) vederlaget eller priset ska faststdllas enligt ovan med grund i det mottagna,
mottagbara, betalda eller betalbara vederlaget eller priset, utan hénsyn till om
det helt eller delvis dr mottaget, mottagbart, betalt eller betalbart av eller till
Bolaget eller annan juridisk person.

Likvidation

Beslutas att Bolaget ska tridda i likvidation enligt 25 kap aktiebolagslagen far, oavsett
likvidationsgrunden, Konvertering inte dérefter pakallas. Rétten att pakalla Konvertering
upphor samtidigt med likvidationsbeslutet, oavsett om detta inte vunnit laga kraft. Senast
fyra veckor innan bolagsstimman tar stdllning till friga om Bolaget ska trdda i frivillig
likvidation enligt 25 kap 1 § aktiebolagslagen, ska Konvertibelinnehavarna genom
meddelande underrittas om den foreslagna likvidationen. I meddelandet ska intas en
erinran om att Konvertering inte far pakallas sedan bolagsstimman fattat beslut om
likvidation. Skulle Bolaget lamna meddelande om en foreslagen likvidation enligt ovan,
ska Konvertibelinnehavare ha rétt att pakalla Konvertering fran den dag da meddelandet
lamnats, forutsatt att Konvertering kan verkstéllas senast pé tionde kalenderdagen fore den
bolagsstimma vid vilken fragan om Bolagets likvidation ska behandlas. Om riétten att
pakalla Konvertering har upphdrt enligt detta villkor 15(m), aterintrader den dock om
likvidationen upphor.

Konkurs
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Om Bolaget skulle forsdttas i konkurs far Konvertering inte dérefter pakallas. Om
emellertid konkursbeslutet hivs far Konvertering &terigen pékallas i enlighet med dessa
Villkor.

Tvangsinlosen

Skulle en majoritetsaktiefigare som innehar mer &n nio tiondelar av Aktierna i Bolaget
utnyttja sin rdtt i enlighet med 22 kap 1 § aktiebolagslagen att 15sa in aterstdende Aktier i
Bolaget, 4r sadan majoritetsaktiedgare, enligt 22 kap 26 § aktiebolagslagen, dven beréttigad
att 10sa in teckningsoptioner och konvertibler som Bolaget har gett ut. En
Konvertibelinnehavare har i dessa fall rétt att fa sina Konvertibler inlosta av sdédan
majoritetsaktiedgare, trots att den senare inte utnyttjar rétten till inldsen av Aktier.

Om majoritetsaktiedgaren har begirt att en tvist avseende inldsen av minoritetsaktier ska
avgoras av skiljemén i enlighet med 22 kap 6 § aktiebolagslagen, far Konvertiblerna inte
utnyttjas for Konvertering forran tvisten avseende inlosen av minoritetsaktier har avgjorts
genom dom eller genom ett beslut som har vunnit laga kraft. Om den period inom vilken
Konvertering far verkstéllas 16per ut dessforinnan eller inom tre (3) ménader dérefter, ska
Konvertibelinnehavarna dnda vara beréttigade till Konvertering under en period om tre (3)
ménader efter det att avgorandet vann laga kraft.

Fusion och delning

Skulle bolagsstimman, enligt 23 kap 15 § aktiebolagslagen, godkdnna — eller samtliga
aktiedgare i deltagande bolag i enlighet med fjarde stycke i ndimnda paragraf underteckna —
fusionsplan varigenom Bolaget ska uppgé i annat bolag, eller om bolagsstimman, enligt
24 kap 17 § aktiebolagslagen, skulle godkénna — eller samtliga aktiefigare i deltagande
bolag i enlighet med fjarde stycke i nimnda paragraf underteckna — delningsplan
varigenom bolaget ska uppldsas utan likvidation, far begéran om Konvertering direfter ej
ske.

Senast i omedelbar anslutning till att Bolagets styrelse beslutat att kalla till bolagsstimma
som ska ta slutlig stillning till frdgan om fusion eller delning enligt ovan, eller om fusions-
eller delningsplanen ska undertecknas av samtliga aktiedgare i deltagande bolag senast sex
veckor fore det att sidant undertecknande sker, ska Konvertibelinnehavarna genom
meddelande enligt villkor 25 underréttas om fusions- eller delningsavsikten. I meddelandet
ska en redogorelse lamnas for det huvudsakliga innehallet i den avsedda fusionsplanen
eller delningsplanen samt ska Konvertibelinnehavarna erinras om att begiran om
Konvertering ej far ske, sedan slutligt beslut fattats om fusion eller delning, eller sedan
fusions- eller delningsplan undertecknats, i enlighet med vad som angivits i foregdende
stycke.

Skulle Bolaget Idmna meddelande om planerad fusion eller delning enligt ovan, ska
Konvertibelinnehavare dga ritt att gora begiran om Konvertering fran den dag da
meddelandet 1dmnats om fusions- eller delningsavsikten, forutsatt att Konvertering kan
verkstdllas senast (i) pa tionde kalenderdagen fore den bolagsstimma vid vilken
fusionsplanen varigenom bolaget ska uppga i annat bolag eller delningsplanen varigenom
bolaget ska uppldsas utan likvidation ska godkénnas, eller (ii) om fusions- eller
delningsplanen ska undertecknas av samtliga aktiedgare i deltagande bolag senast pa tionde
kalenderdagen fore det att sadant undertecknande sker.

Incitamentsprogram

Justering av Konverteringskursen kommer inte att goras i fall d& Aktier eller andra
Virdepapper (inklusive rittigheter, teckningsoptioner och optioner) emitteras, erbjuds,
utnyttjas, tilldelas, kops, fordelas, modifieras eller beviljas till, eller till forman for,
anstéllda eller tidigare anstillda eller deras makar/makor eller sléktingar (inklusive innehav
av styrelseledamoter, personer som innehaft foretagsledande stéllning, eller en sddan
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persons bolag) i Bolaget eller nigot av dess Dotterforetag eller ndgot nirstadende bolag,
eller till forvaltare som innehar instrumenten for en sadan persons rikning, i enlighet med
nagot aktie- eller optionsprogram eller i enlighet med ett aterinvesteringsprogram avseende
utdelning eller liknande program.

Avrundning

Vid varje justering ska den erhallna Konverteringskursen, om den inte dr en heltalsmultipel
av 0,01 kronor avrundas nedét till ndrmaste heltalsmultipel av 0,01 kronor, varigenom
0,005 kronor eller mer ska avrundas uppat och mindre adn 0,005 kronor ska avrundas nedét.
Ingen justering av Konverteringskursen ska goras dér en sadan justering (om tilldimplig,
avrundad nedét) skulle vara mindre &n en procent av den da gillande Konverteringskursen.
Justering som ej behdver goras, och/eller belopp med vilket Konverteringskursen har
avrundats nedat, ska medraknas och beaktas i efterfoljande justering, och sadan
efterfoljande justering ska goras pé basis av att justering som ej behovts genomforas skulle
ha gjorts vid den relevanta tidpunkten och/eller, i forekommande fall, den relevanta
avrundningen inte gjorts.

Underrittelse avseende justering av Konverteringskursen ska omedelbart efter
bestimmande dirav 1dmnas av Bolaget till Konvertibelinnehavarna.

Konverteringskursen ska inte under nagon omstindighet minskas till att understiga
Aktiernas kvotvérde och Bolaget atar sig att denne inte ska vidta nagra atgérder, och verka
for att inga atgérder tas, som annars skulle resultera i en justering av Konverteringskursen
till understigande sadant kvotvérde eller annan laglig tilldten miniminiva.

Ej tillimpning i forhallande till preferensaktier
Oaktat ndgon bestimmelse med motsatt effekt i detta villkor 15 ska inga justeringar av

Konverteringskursen enligt detta villkor 15 goras pd grund av ndgon transaktion som avser
preferensaktier utgivna av Bolaget.

ATAGANDEN

(a)

(b)

(c)

(d)

Bolaget ska tillse att Konvertiblerna &r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm inom
tolv (12) manader fran Likviddagen eller, om sadant upptagande till handel inte & mdjligt
att erhalla eller upprétthalla, att Konvertiblerna ar upptagna till handel pa nagon annan
Reglerad Marknad inom tolv (12) manader fran Likviddagen.

Bolaget ska, och ska sikerstilla att varje annat Koncernbolag kommer att (i) folja alla vid
var tid géllande lagar och bestammelser (inklusive men inte begransat till reglerna och
bestammelserna for Nasdaq Stockholm eller ndgon annan marknadsplats pa vilken
Bolagets virdepapper fréan tid till annan noteras eller upptas till handel) och (ii) erhalla,
uppritthélla och folja villkoren for alla tillstdnd, godkénnande, licens, registrering eller
annat tillstdnd som krivs for den verksamhet som bedrivs av ett Koncernbolag, i varje fall,
om underlatenhet att gora detta har eller rimligen kan ha en Vésentlig Negativ Inverkan.

Bolaget ska, i enlighet med Agentavtalet (i) betala avgifter till Agenten, (ii) kompensera
Agenten for kostnader, forluster och forpliktelser, (iii) forse Agenten med all information
som begirts av eller annars &r erforderlig att leverera till Agenten, och (iv) inte agera pa ett
sdtt som skulle ge Agenten en laglig eller avtalsenlig rétt att sdga upp Agentavtalet. Bolaget
och Agenten ska inte komma dverens om att justera bestimmelserna till Agentavtalet utan
foregdende samtycke fran Konvertibelinnehavarna, om en sadan dndring skulle skada
Konvertibelinnehavarnas intressen.

Bolaget ska behélla Konvertiblerna anslutna till Euroclear och f6lja samtliga av Euroclears
regelverk.
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17.

(e) Bolaget atar sig att rddfraga en Oberoende Finansiell Radgivare innan Bolaget vidtar nagra
sadana atgarder som framgar av villkor 15, om s&dan étgérd skulle leda till en omrékning
av Konverteringskursen eller annars padverka Konvertibelinnehavarna.

® Bolaget ska gora foljande information tillginglig for Konvertibelinnehavarna genom
pressmeddelande och genom att publicera informationen pa Bolagets webbsida:

i) sé snart densamma blir tillginglig, men i varje fall inom fyra (4) manader efter
varje rakenskapsérs slut, sin reviderade konsoliderade arsredovisning for det
rakenskapsaret i enlighet med géllande redovisningsprinciper;

(i1) sa snart densamma blir tillgénglig, men i varje fall inom tva (2) méanader efter
utgdngen av varje kvartal inom rdkenskapséret, sin oreviderade konsoliderade
kvartalsrapport eller bokslutskommuniké (sdsom tillimpligt) for sédan period
forberedd i enlighet med géllande redovisningsprinciper;

(iii) sé snart det dr praktiskt mojligt efter ett forvarv eller en dverlatelse av
Konvertibler fran ett Koncernbolag, information avseende det sammanlagda
Nominella Beloppet som dgs av Koncernbolag, eller antalet Konvertibler som har
annullerats av Bolaget, och

(iv) annan information som krévs enligt lag (2007:582) om viardepappersmarknaden
och reglerna och foreskrifterna for den Reglerade Marknad dér Konvertiblerna &r
upptagna till handel;
(2) Bolaget ska darutdver omedelbart:
@) underrdtta Agenten efter att ha fatt vetskap om intraffandet av en Sérskild

Héndelse och underrétta Agenten och Konvertibelinnehavarna (via
Avstdmningsregistret) och den Reglerade Marknaden varvid underrittelsen ska
specificera:

(A) den tillimpliga Konverteringskursen Vid Sérskild Handelse;
(B) det fortida inldsenpriset och det fortida inlosendatumet;

© Konvertibelinnehavarnas réttigheter att utnyttja sina Konverteringsritter
och/eller att utnyttja deras rétt att kridva inldsen av Konvertiblerna (vilket
av dessa som ar tillimpligt);

(D) Meddelandeperiod Avseende Sarskild Handelse; och

(E) andra relevanta detaljer (om tillimpligt) géllande den Sérskilda
Héndelsen; och

(h) pa eget initiativ informera Agenten om varje hdndelse som resulterar i en justering av
Konverteringskursen.

UPPSAGNING AV KONVERTIBLERNA

Vid intrdffandet av ndgon av de hiandelser som anges i punkt 17.1-17.6 nedan (envar en
”Uppsigningsgrund”) fir Agenten efter eget skon, pa Konvertibelinnehavarnas végnar, och ska
Agenten, om sa begirs av Konvertibelinnehavare vilka innehar minst femtio (50) procent av det
Justerade Nominella Beloppet (sddant krav ska, om det framstélls av flera Konvertibelinnehavare,
framstéllas av dem gemensamt) eller om sa beslutas av ett Extraordinirt Beslut ska, forklara de
Konvertiblerna accelererade i vilket fall hela det obetalda sammanlagda Nominella Beloppet av
Konvertiblerna, inklusive all upplupen och obetald rinta darpa omedelbart ska forfalla till betalning.
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17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

Utebliven betalning
Bolaget betalar inte i rétt tid rénta eller ndgot annat belopp hénforligt till dessa villkor, savida inte:

i) sédan bristande betalning orsakats av administrativa eller tekniska fel eller
storningar i sddana betalnings-, finansiella- eller kommunikationssystem
(interna eller externa) eller pa sddana finansiella marknader vilka var for sig
méste fungera for att sddana betalningar ska kunna goras; och

(i) betalning erldggs inom fem (5) Bankdagar efter forfallodagen.
Brott mot andra forpliktelser

Bolaget uppfyller inte sina skyldigheter enligt Villkoren. Ingen Uppségningsgrund kommer att
intrdffa om den bristande uppfyllelsen kan atgdrdas och atgérdas inom trettio (30) Bankdagar fran
den tidigare av (i) Agentens meddelande till Bolaget, och (ii) Bolaget blir medvetet om den
bristande uppfyllelsen.

Korsvis uppsigning

Ett Koncernbolags Finansiella Forpliktelse forklaras vara eller pd annat sétt forfaller till betalning i
fortid som en f6ljd av en uppsédgningsgrund (oavsett hur den beskrivs), forutsatt dock att ingen
Uppségningsgrund intraffar enligt detta villkor 17.3 om beloppet av den Finansiella Forpliktelsen
ifrdga uppgar till mindre &n 25 000 000 kronor (eller motsvarande i den aktuella valutan for
betalning).

Obestind

Bolaget dr oférmoget eller medger oférmaga att betala sina skulder nar de forfaller till betalning
eller forklaras vara oférmoget att betala sina skulder enligt tillaimplig lag, stéller in betalningarna pa
sina skulder generellt eller, pa grund av faktiska eller férvéntade finansiella svarigheter, inleder
forhandlingar med sina fordringségare generellt (annat &n enligt dessa Villkor) i syfte att omfordela
sin Finansiell Forpliktelse.

Borgenirsprocess

Sadan expropriation, kvarstad, beslag, utmétning eller verkstillighet eller nagot liknande forfarande
i ndgon jurisdiktion péverkar nagot Koncernbolags tillgangar med ett sammanlagt virde som
motsvarar eller overstiger 25 000 000 kronor och som inte fullgors inom trettio (30) kalenderdagar.

Oméojlighet eller olaglighet

Det ér eller blir omdjligt eller olagligt for Bolaget att uppfylla eller utféra ndgon av bestimmelserna
i Finansieringsdokumenten som har en skadlig effekt pa Konvertibelinnehavaranas intressen eller
om forpliktelserna enligt Finansieringsdokumenten inte ar, eller upphdr att vara, lagliga, giltiga,
bindande och verkstillbara.

Uppségning

(a) Agenten fér inte sdga upp Konvertiblerna med hénvisning till en sarskild
Uppségningsgrund om den inte ldngre ar pagaende eller om det har beslutats, i enlighet
med dessa Villkor, att avsta fran rétten att gora ansprék avseende saidan Uppsédgningsgrund
(tillfalligt eller permanent).

(b) Agenten ska meddela Konvertibelinnehavarna om en Uppségningsgrund inom fem (5)
Bankdagar fran den dag da Agenten mottog meddelande om eller fick faktisk kdinnedom
om att en Uppsdgningsgrund har intraffat och fortsitter. Oberoende hirav kan Agenten
skjuta upp en underréttelse om en Uppségningsgrund sa ldnge som, enligt Agentens skéliga
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18.

(c)

(d)

(e)

)

(2

beddmning, ett sddant uppskjutande ér i Konvertibelinnehavarnas intresse som grupp.
Agenten ska alltid ha rétt att ta den tid som krdvs for att avgdra om en héndelse utgdr en
Uppségningsgrund.

Agenten ska, inom tjugo (20) Bankdagar fran den dag da Agenten mottog meddelande om
eller pa annat sitt fick faktisk kinnedom om att en Uppsdgningsgrund har intréffat och
fortgér, besluta om Konvertiblerna ska accelereras pé detta séitt. Om Agenten har beslutat
att inte sdga upp Konvertiblerna ska Agenten, sé snart som mdjligt, underrétta
Konvertibelinnehavarna om att det foreligger en rétt till uppsiagning och inhdmta
instruktioner fran Konvertibelinnehavarna. Om Konvertibelinnehavarna rostar for
acceleration och instruerar Agenten att sdga upp Konvertiblerna, ska Agenten omedelbart
forklara de Konvertiblerna forfallna till betalning. Om orsaken till uppségningen enligt
Agentens bedomning har upphort fore uppsiagningen, ska dock Agenten inte sdga upp
Konvertiblerna. Agenten ska i sddant fall snarast mojligt underrétta
Konvertibelinnehavarana om att orsaken till uppsidgningen har upphort. Agenten ska alltid
ha rétt att ta den tid som krivs for att Overviga om en intrdffad hindelse utgdr en
Uppsdgningsgrund.

Om Konvertibelinnehavarna, utan nagot foregaende initiativ till beslut fran Agenten eller
Bolaget, har fattat ett beslut om uppsédgning, ska Agenten omedelbart forklara de
Konvertiblerna uppsagda. Agenten &r dock inte skyldig att vidta atgdrder om Agenten anser
att skél for uppsédgning inte foreligger, savida inte de instruerande Konvertibelinnehavarna
skriftligen samtycker till att hilla Agenten skadeslds fran forlust eller ansvar och, om
Agenten begér det efter eget gottfinnande, stélla tillracklig sékerhet for sidan skadesloshet.

Om Konvertiblerna forklaras forfallna till betalning ska Agenten vidta varje rimlig atgard
som dr nddvindig for att dtervinna de utestdende beloppen under Konvertiblerna.

Om ritten att siga upp Konvertiblerna baseras pa ett domstolsbeslut, ett beslut fran
skiljeforfarande eller ett myndighetsbeslut erfordras inte att beslutet har vunnit laga kraft
eller att tiden for 6verklagande har 16pt ut for att uppségningsgrund ska anses foreligga.

For undvikande av tvivel, Konvertiblerna kan inte sdgas upp och forfalla till betalning i
fortid enligt detta villkor 17 utan relevant beslut av Agenten eller efter instruktioner fran
Konvertibelinnehavarna.

BESLUT AV KONVERTIBELINNEHAVARNA

(a)

(b)

(c)

Begiran frdn Agenten om ett beslut av Konvertibelinnehavarna i en frdga som ror dessa
Villkor ska (om Agenten sa dnskar) behandlas pé ett Mdte for Konvertibelinnehavare eller
ett Skriftligt Forfarande.

Begéran fran Bolaget eller en eller flera Konvertibelinnehavare representerande minst tio
(10) procent av utestdende Konvertiblers Justerade Nominella Belopp (sédan begéran far
endast med giltig verkan goras av den som dr Konvertibelinnehavare pa den Bankdag som
infaller ndrmast efter dagen da begéran mottas av Agenten och ska, om den gors av flera
Konvertibelinnehavare goras av dem gemensamt) om ett beslut av Konvertibelinnehavarna
i en fraga som ror dessa Villkor ska stéllas till Agenten och hanteras pé ett Mote for
Konvertibelinnehavare, eller ett Skriftligt Forfarande som bestims av Agenten. Den person
som begér beslutet kan foresla formen for beslutsfattandet, men om det enligt Agentens
uppfattning ar mer lampligt att ett d&rende behandlas vid ett Mote for Konvertibelinnehavare
an genom ett Skriftligt Forfarande, ska det behandlas vid ett Mote for
Konvertibelinnehavare.

Agenten kan avsta fran att sammankalla ett Mote for Konvertibelinnehavare eller initiera
ett Skriftligt Forfarande om (i) det foreslagna beslutet méste godkinnas av nagon person
eller entitet utdver Konvertibelinnehavarna och sddan person eller entitet har meddelat
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(d)

(e)

(

(2

Agenten att ett sddant godkénnande inte kommer att ges, eller (ii) det foreslagna beslutet
inte ar i enlighet med géllande lagstiftning.

Endast en person som ér, eller som har tillhandahallits en fullmakt frén en person som ér,
registrerad som Konvertibelinnehavare

6] pa den relevanta Avstimningsdagen fore dagen ett Mote for
Konvertibelinnehavare, med avseende pa ett Mote for Konvertibelinnehavare,
eller,

(i1) pa den Bankdag som anges i meddelandet enligt villkor 20(b), avseende ett
Skriftligt Forfarande,

och som é&r inkluderad i det nominella beloppet for utestdende Konvertibler vid denna
tidpunkt, kan utova rostritt som Konvertibelinnehavare pa Mote for Konvertibelinnehavare
eller i sadant Skriftligt Forfarande. Innehavare av forvaltarregistrerade Konvertibler ska
anses som Konvertibelinnehavare istéllet for forvaltaren, om innehavaren uppvisar ett intyg
frén forvaltaren som visar att personen ifrdga den relevanta Avstimningsdagen fore Mote
for Konvertibelinnehavare var innehavare av en Konvertibel och som anger storleken pa
sédan persons innehav.

Foljande typer av beslut ar giltiga endast om Konvertibelinnehavare som representerar
minst 50 procent av det Justerade Nominella Beloppet av utestdende Konvertibler dr
nédrvarande pé det relevanta Matet for Konvertibelinnehavare eller svarar i det Skriftliga
Forfarande ("Extraordinéirt Beslut”):

)] dndra villkoren for villkor 2(g);
(i) andra villkoren for villkor 24 (Fordelning av medel);

(iii) minska kapitalbeloppet, premier i samband med inldsen eller aterkop av
Konvertibler, Réntesats eller Ranta som ska betalas av Bolaget;

(iv) andra nagon betalningsdag for kapitalbelopp eller Rinta eller avstd fran ndgon
overtradelse av ett betalningsatagande;

) en dndring av emittent;

(vi) godkdnnande av uppsidgning av Konvertiblerna pa grund av en Uppségningsgrund
sasom anges i villkor 17, eller godkédnnande av fordndring av Forfallodag,
nedséttning av Lanets belopp, dndring av tillimplig Rénteforfallodag eller andra
riantebestimmelser 1 Villkoren; och

(vii) godkdnnande av dndring av detta villkor 18.

Beslut som inte omfattas av villkor 18(e) &r giltiga endast om Konvertibelinnehavare som
representerar minst 20 procent av det Justerade Nominella Beloppet av utestiende
Konvertibler ar nidrvarande pa det relevanta Métet for Konvertibelinnehavare eller svarar i
det Skriftliga Forfarandet.

Om beslutsforhet inte uppnas vid Méte for Konvertibelinnehavare eller vid Skriftligt
Forfarande, ska Agenten eller Bolaget sammankalla ett andra Mote for
Konvertibelinnehavare (i enlighet med villkor 19(a)), eller initiera ett andra Skriftligt
Forfarande (i enlighet med villkor 20(a)), forutsatt att det aktuella forslaget inte har dragits
tillbaka av den eller de personer som inledde forfarandet med att erhélla
Konvertibelinnehavarnas samtycke. Kravet om beslutsforhet enligt villkor 18(e) eller 18(f)
ska inte tillimpas pé ett sadant andra Méte for Konvertibelinnehavare eller andra Skriftligt
Forfarande.
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19.

(h)

(@)

)

(k)

M

(m)

(n)

Beslut som skérper eller utokar Bolagets, Agentens, den Oberoende Finansiella
Rédgivarens eller Emissionsinstitutets skyldigheter eller som begrinsar, inskrianker eller
upphéver Bolagets, Agentens, den Oberoende Finansiella Radgivarens eller
Emissionsinstitutets rittigheter eller forméner enligt dessa Villkor ska kriava Bolagets,
Agentens, den Oberoende Finansiella Radgivarens eller Emissionsinstitutets (beroende pa
omstindigheterna) samtycke.

En Konvertibelinnehavare behover inte anvianda alla sina roster eller avge alla de roster
som denne &r beréttigad till pd samma sétt och kan efter eget bestimmande anvinda eller
avge endast nagra av sina roster.

Bolaget far varken direkt eller indirekt betala eller lata betala nagon erséttning till eller till
formén for nagon Konvertibelinnehavare for eller som uppmuntran till medgivande enligt
dessa Villkor, om inte sddan ersittning erbjuds samtliga Konvertibelinnehavare som pa det
relevanta Métet for Konvertibelinnehavare eller Skriftliga Forfarande samtycker inom
tidsperioden for d& sddan ersittning ska utbetalas.

Beslut som fattats pé ett i vederborlig ordning sammankallat Méte for
Konvertibelinnehavare eller Skriftligt Forfarande dr bindande for samtliga
Konvertibelinnehavare oavsett om de ar nérvarande eller foretradda vid Matet for
Konvertibelinnehavarna eller Skriftliga Forfarandet. De Konvertibelinnehavare som inte
har godkint eller rdstat for ett beslut ska inte vara ansvariga for skada som detta kan orsaka
andra Konvertibelinnehavare.

Alla kostnader som uppstér for Bolaget eller Agenten for att sammankalla ett Mote for
Konvertibelinnehavarna eller Skriftligt Forfarande, inklusive rimliga arvoden till Agenten,
ska betalas av Bolaget.

Om ett beslut ska fattas av Konvertibelinnehavarna i en fraga som ror dessa Villkor ska
Bolaget pé begiran av Agenten utan drojsmal forse denne med ett intyg som anger
eventuella Konvertibler d4gda av bolag i Koncernen, oavsett om sddan person &r direkt
registrerad som dgare av sddan Konvertibel eller ej. Agenten ansvarar inte for riktigheten i
ett sddant intyg och &r inte i Ovrigt ansvarig for att avgdra om nagon Konvertibel dgs av ett
bolag i Koncernen.

Information om beslut som fattats vid ett Mote for Konvertibelinnehavare eller Skriftligt
Forfarande ska omgéende sindas genom meddelande till Konvertibelinnehavarna och
publiceras pa Bolagets och Agentens webbsidor. Underlatenhet att gora sé ska dock inte
medfor att fattade beslut eller uppnadda rostresultat blir ogiltiga. Protokoll fran det
relevanta Motet for Konvertibelinnehavare eller Skriftliga Forfarandet ska pa begéran av en
Konvertibelinnehavare skickas till denne av Bolaget eller Agenten, beroende pé vad som ar
tillampligt.

MOTE FOR KONVERTIBELINNEHAVARE

(a)

(b)

Agenten ska sammankalla ett Mote for Konvertibelinnehavare genom att senast fem (5)
Bankdagar fran mottagande av Bolagets eller Konvertibelinnehavares begéran (eller saidant
senare datum som av tekniska eller administrativa skil kan vara nddvéndigt) sénda
meddelande till samtliga Konvertibelinnehavare darom.

Skulle Bolaget vilja byta ut Agenten, kan det kalla till Méte for Konvertibelinnehavarna i
enlighet med villkor 19(a) med en kopia till Agenten. Efter begéran fran
Konvertibelinnehavarna enligt villkor 21.4(c), ska Bolaget senast fem (5) Bankdagar efter
mottagandet av en sddan begéiran (eller sddant senare datum som av tekniska eller
administrativa skél kan vara nddvéandigt) ssmmankalla ett Mote for
Konvertibelinnehavarna i enlighet med 19(a).

70



20.

(©)

(d)

(e)

Meddelande enligt villkor 19(a) ska innehalla (i) tid for motet, (ii) plats for motet, (iii)
dagordning for motet (innefattande varje begiran om Konvertibelinnehavarnas beslut) och
(iv) ett fullmaktsformuldr. Endast frdgor som tagits upp i kallelsen far beslutas om vid
Mote for Konvertibelinnehavare. For det fall forhandsanmaélan av Konvertibelinnehavarna
kravs for att delta i Motet for Konvertibelinnehavare ska sddant krav anges i kallelsen.

Mote for Konvertibelinnehavare ska hallas tidigast tio (10) Bankdagar och senast tjugo
(20) Bankdagar fran kallelsen.

Utan att dndra dessa Villkor far Agenten foreskriva sddana ytterligare foreskrifter om
sammankallande och héllande av Méte for Konvertibelinnehavare som Agenten finner
lampliga. Sddana regler kan omfatta en mdjlighet for Konvertibelinnehavare att rosta utan
att personligen nirvara vid motet.

SKRIFTLIGT FORFARANDE

(a)

(b)

(c)

(d)

Agenten ska initiera ett Skriftligt Forfarande genom att skicka ett meddelande till
Konvertibelinnehavarna sé snart som praktiskt mojligt och under alla omsténdigheter inte
senare én fem (5) Bankdagar efter mottagandet av ett fullstaindigt meddelande frén Bolaget
eller fran en eller flera Konvertibelinnehavare (eller sddant senare datum som kan vara
nddvéndigt av tekniska eller administrativa skil) genom att skicka ett meddelande till varje
sadan Person som 4r registrerad som Konvertibelinnehavare pa Bankdagen fore det datum
dé meddelandet skickas. Om det Skriftliga Forfarandet har begérts av en eller flera
Konvertibelinnehavare, ska Agenten skicka en kopia av meddelandet till Bolaget.

Ett meddelande enligt villkor 20(a) ska innehalla:

i) varje begéran om ett beslut av Konvertibelinnehavarna;

(i) en beskrivning av skélen till och innehallet i varje forslag (inklusive, om forslaget
avser en dndring av nagot Finansieringsdokument, detaljerna i den foreslagna
andringen);

(iii) alla tillampliga tidigare och efterfoljande villkor;

(iv) information om var eventuell ytterligare information kommer att offentliggoras;

W) angivelse av Bankdag pa vilken en person maste vara registrerad som
Konvertibelinnehavare for att vara beréttigad att utova sin rostrétt;

(vi) instruktioner och anvisningar om var ett formulér finns for att svara pa begéran
(sddant formuldr ska inkludera en méjlighet att rosta ja eller nej for varje begéran)
samt ett fullmaktsformular;

(vii) den angivna tidsperiod inom vilken Konvertibelinnehavaren maste svara pa
begiran (séddan tidsperiod ska vara minst tio (10) Bankdagar och inte langre 4n
trettio (30) Bankdagar fran meddelandet verkstdllandedag enligt punkt 20(a)); och

(viii)  om rostningen ska ske elektroniskt, instruktioner for sddan rostning.

Nir erforderlig majoritet av det sammanlagda Justerade Nominella Beloppet enligt
villkoren 18(e) och 18(f) har erhallits i ett Skriftligt Forfarande, ska det relevanta beslutet
anses vara antaget enligt villkoren 18(e) och 18(f), i forekommande fall, &ven om
tidsfristen for svar i det Skriftliga Forfarandet &nnu inte har 16pt ut.

Agenten fér, under det skriftliga férfarandet, tillhandahalla information till Bolaget i form
av uppdateringar om huruvida kraven pa beslutsforhet har uppfyllts och om de giltiga
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21.

21.1

21.2

roster som Agenten mottagit, inklusive den andel som samtycker eller inte samtycker till
ett eller flera forslag eller avstar fran att rosta (i forekommande fall).

UTNAMNANDE OCH BYTE AV AGENTEN

Utnamnande av Agent

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

¢

(2)

Genom att teckna Konvertibler, utser varje initial Konvertibelinnehavare Agenten att agera
som dess ombud i alla fragor som rér Konvertiblerna och dessa Villkor, samt bemyndigar
Agenten att agera & dennes vignar (utan att Agenten forst behover inhdmta
Konvertibelinnehavarens samtycke, sdvida inte ett sadant samtycke sarskilt kravs enligt
dessa Villkor) i rittsliga forfaranden eller skiljeforfaranden hanforliga till Konvertibler som
innehas av sddan Konvertibelinnehavare, inklusive avveckling, uppldsning, likvidation,
foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller motsvarande i nagon annan jurisdiktion) av
Bolaget.

Genom att forviarva Konvertibler, bekriftar varje efterf6ljande Konvertibelinnehavare
sédan utndmning och sadant tillstdnd for Agenten att agera & dess végnar.

Pé begidran av Agenten ska varje Konvertibelinnehavare genast tillhandahélla Agenten
sddana handlingar, inklusive en skriftlig fullmakt (som till form och innehall &r
tillfredstédllande for Agenten), som Agenten anser nddvéndiga for att tillvarata sina
rattigheter och/eller fullgdra sina skyldigheter enligt dessa Villkor. Agenten &r inte
forpliktigad att foretrdda en Konvertibelinnehavare som inte foljer en sadan begéiran.

Bolaget ska p4 Agentens begdran omedelbart forse Agenten med handlingar och annat st6d
(som till form och innehall ir tillfredsstéllande for Agenten), som Agenten anser
nodvéndiga for att kunna tillvarata sina rattigheter och/eller fullgora sina skyldigheter
enligt dessa Villkor.

Agenten har ritt till arvode for allt sitt arbete i sddan egenskap och att bli ersatt for
kostnader, forluster och skulder pa de villkor som anges i dessa Villkor och Agentens
skyldigheter som ombud enligt dessa Villkor ar villkorade av att betalning av sddant arvode
sker och att sddana erséttningar vederborligen erlaggs.

Agenten féar verka genom sin personal och sina ombud i fragor som ror dessa Villkor.
Agenten fér vidare anlita, betala for och forlita sig pa rad eller tjénster av advokater,
revisorer eller andra experter. Rimliga, bevisade och erforderliga kostnader for sddan
radgivning fran tredje man ska béras av Bolaget.

Agenten far agera som agent eller forvaltare for flera emissioner av viardepapper eller andra
lan utgivna av eller hanforliga till Bolaget och 6vriga bolag i Koncernen oavsett potentiella
intressekonflikter.

Agentens skyldigheter

(a)

(b)

(c)

Agenten ska foretrdda Konvertibelinnehavarna i enlighet med dessa Villkor. Agenten &r
dock inte ansvarig for utforandet eller verkstillbarheten av dessa Villkor.

Agenten agerar alltid med bindande verkan & Konvertibelinnehavarnas vignar niar Agenten
agerar i enlighet med dessa Villkor. Agenten ska utfora sina skyldigheter enligt dessa
Villkor pa ett skéligt, kunnigt och professionellt sétt, med skélig omsorg och skicklighet.
Agenten agerar aldrig som radgivare till Konvertibelinnehavarna eller Bolaget. Eventuella
rad eller asikter fran Agenten &r inte bindande for Konvertibelinnehavarna eller Bolaget.

Agenten har alltid ratt att delegera sina uppgifter till andra professionella parter och att
anlita externa experter ndr den utfor sina uppgifter som agent, utan att forst behova inhdmta
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(d)

(e)

¢

(2

(h)

(@)

)

nagot samtycke fran Konvertibelinnehavarna eller Bolaget. Agenten forblir, ddremot,
ansvarig for alla handlingar foretagna av sddana parter, om saddana parter utfor uppgifter for
agenten enligt Finansieringsdokumenten.

Agenten ska behandla alla Konvertibelinnehavare lika och, nér den agerar i enlighet med
dessa Villkor, agera enbart i Konvertibelinnehavarnas intresse som en grupp och ska inte
vara skyldig att ta hdnsyn till ndgon annan persons intressen eller att agera efter eller f6lja
nagon anvisning eller begéran fran ndgon annan person, annat 4n i de fall som uttryckligen
anges i dessa Villkor.

Utan hinder av annan bestimmelse i dessa Villkor, 4r Agenten inte skyldig att vidta eller
underlata att vidta &tgird som skulle eller, enligt Agentens rimliga uppfattning, skulle
kunna utgdra en Gvertradelse av lagstiftning eller forordning.

Om, enligt Agentens skéliga beddmning, kostnaden, forlusten eller ansvaret som det skulle
kunna innebéra (inklusive rimliga arvoden till Agenten) att f6lja Konvertibelinnehavarnas
instruktioner, eller att vidta atgérder pa eget initiativ, inte kommer att tdckas av Bolaget far
Agenten avsta fran att agera i enlighet med sadana instruktioner, eller fran att vidta sidana
atgdrder, tills dess Agenten har erhéllit sddan finansiering eller ersittning (eller tillricklig
sékerhet har stillts darfor) som Agenten skéligen kan begira.

Bolaget ska pa begéran av Agenten betala alla kostnader for utomstaende experter som
anlitats av denna:

i) efter intrdffandet av en Uppsdgningsgrund;
(i) i syfte att utreda eller 6verviga:
(A) en hindelse eller omstdndighet som Agenten skiligen tror dr eller kan

leda till en Uppsdgningsgrund; eller

B) en fraga som ror Bolaget eller Finansieringsdokumenten som Agenten
skdligen tror kan vara till skada for Konvertibelinnehavarnas intressen
enligt Finansieringsdokumenten;

(ii1) i samband med ett Mote for Konvertibelinnehavare eller ett Skriftligt Forfarande;
eller

(iv) i samband med en &ndring (oavsett om overvdgd av Finansieringsdokumenten
eller inte) eller avstdende frén Finansieringsdokumenten.

Skadesténd eller andra ersattningar som Agenten mottar frén utomstaende experter som
Agenten anlitat for att utfora sina uppgifter enligt Finansieringsdokumenten ska fordelas
enligt villkor 24 (Fordelning av intdkt).

Agenten ska, som tillimpligt, ingad avtal med Euroclear och f6lja sddant avtal och
Euroclears regelverk som ér tillimpliga p& Agenten, i den utstrackning detta &r nddvéndigt
for att Agenten ska kunna utfora sina uppgifter enligt Finansieringsdokumenten.

Om inte uttryckligen angivet i Finansieringsdokumenten, ska Agenten inte vara skyldig att
overvaka (i) huruvida nagon Uppsdgningsgrund har intréffat, (ii) Bolagets och Koncernens
finansiella stdllning, (iii) Bolagets eller annan parts utforande av, uteblivenhet av eller
overtradelse av dess skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten, eller (iv) huruvida
nagon annan hindelse angiven i Finansieringsdokumenten har intréffat eller forvéntas
intrdffa, och om Agenten inte har erhallit nagon sddan information, dr Agenten beréttigad
att anta att ingen saddan héndelse eller omsténdighet foreligger eller kan forvintas intraffa,
forutsatt att Agenten inte har faktisk kinnedom om sadan héndelse eller omsténdigheter.
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21.3

21.4

(k)

M

Bolaget ska omedelbart pa begéran forse Agenten med sddana handlingar och bevis som
Agenten skéligen anser nodvandiga for att kunna fullgora dessa skyldigheter. Utover vad
som anges ovan ska Agenten varken vara ansvarig gentemot Bolaget eller
Konvertibelinnehavarna for skada p& grund av att dokument och information som levereras
till Agenten inte &r korrekta, riktiga och fullstindiga, sdvida Agenten inte har faktisk
kunskap om motsatsen, eller vara ansvarig for innehéllet, giltigheten, fullindningen eller
verkstéllbarheten av sddana dokument

Agenten ska meddela Konvertibelinnehavarna (i) innan Agenten upphér att fullgdra sina
skyldigheter enligt dessa Villkor pa grund av utebliven betalning av avgift eller erséttning
som Bolaget ska betala till Agenten enligt dessa Villkor eller (ii) om Agenten avstar fran
handling av nadgon anledning som beskrivs i villkor 21.2(f).

Agentens ansvarsforbindelser

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Agenten ansvarar inte gentemot Konvertibelinnehavarna for skada eller forlust som
orsakats av atgéird vidtagen eller underlaten enligt eller i samband med négot
Finansieringsdokument, om den inte direkt orsakats av dennes vérdsloshet eller avsiktliga
forsummelse. Agenten ar aldrig ansvarig for indirekt skada eller foljdskada.

Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne handlat i enlighet med rad eller
utlatanden fran ansedda utomstaende experter tillhandahallet Agenten eller om Agentenhar
handlat med skélig omsorg i en situation nir Agenten anser att det &r till skada for
Konvertibelinnehavarnas intressen att skjuta upp atgdrden for att forst inhdmta
instruktioner fran Konvertibelinnehavarna.

Agenten ar inte ansvarig for forsening (eller ndgra konsekvenser hirav) avseende kreditering
av ett konto med ett belopp som enligt Finansieringsdokumenten ska betalas av Agenten till
Konvertibelinnehavarna, under forutséttning att Agenten har vidtagit alla nodvéandiga
atgérder s snart som det ar skdligen praktiskt mojligt for att folja foreskrifter eller
anvédndningsrutiner hos ett vedertaget clearing- eller avvecklingssystem som anvénds av
Agenten for detta andamal.

Agenten har inget ansvar gentemot Bolaget eller Konvertibelinnehavarna for skada orsakad
av Agenten ndr denne agerar i enlighet med instruktioner fran Konvertibelinnehavarna givna i
enlighet med Finansieringsdokumenten.

Ansvar gentemot Bolaget som uppstér nar Agenten agerar i enlighet med eller i anslutning
till Finansieringsdokumenten ska inte bli foremél for kvittning mot Bolagets skyldigheter
gentemot Konvertibelinnehavarna enligt Finansieringsdokumenten.

Byte av Agent

(a)

(b)

(c)

Med forbehall for villkor 21.4(f), far Agenten avtrdda genom att séinda meddelande till
Bolaget och Konvertibelinnehavarna. I sddant fall ska Konvertibelinnehavarna utse en
eftertridande Agent pa ett Mote for Konvertibelinnehavarna som sammankallats, eller
Skriftligt Forfarande som initierats, av den avtradande Agenten.

Med forbehall for villkor 21.4(f), ska Agenten om denne &r insolvent eller foremal for
héndelse liknande de som beskrivits i villkor 17.4, anses avtrada uppdraget som Agent och
Bolaget ska inom tio (10) Bankdagar utse en eftertridande Agent som ska vara en agent,
oberoende finansiell institution eller annat vilrenommerat foretag som regelbundet verkar
som agent under villkor som liknar dessa villkor.

En eller flera Konvertibelinnehavare representerande minst en tiondel av det nominella
beloppet av utestdende Konvertibler far, genom meddelande till Bolaget (dir sadant
meddelande endast med giltig verkan far [dmnas av en person som ar
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22,

(d)

(e)

)

(2

(h)

Konvertibelinnehavare pa den Bankdag som infaller omedelbart efter den dag da
meddelandet mottagits av Bolaget och ska, om det lamnas av flera Konvertibelinnehavare
lamnas av dem gemensamt) kriva att ett Mote for Konvertibelinnehavare halls, eller ett
Skriftligt Forfarande genomfors, i syfte att avsétta Agenten och utse en ny Agent. Bolaget
far vid ett Mote for Konvertibelinnehavare som sammankallats, eller ett Skriftligt
Forfarande som initierats, av Bolaget foresld att Agenten ska avsittas och att en ny Agent
ska utses.

Om Konvertibelinnehavarna inte utsett en eftertridande Agent inom nittio (90) dagar efter
(1) det tidigare av meddelande om avsittande skickades och det att avgang annars skett
eller (ii) det att Agenten avsatts genom ett beslut av Konvertibelinnehavare, ska Bolaget
utse en eftertridande Agent som ska vara en agent, oberoende finansiell institution eller
annat vilrenommerat foretag som regelbundet verkar som agent under Villkor som liknar
dessa Villkor.

Den avgdende Agenten ska pa egen bekostnad till den eftertrddande Agenten
tillgdngliggora sddana handlingar och ge sddan hjilp som den eftertradande Agenten
skidligen kan begéra for att kunna fullgdra sin funktion som Agent enligt dessa Villkor.

Agentens avgang eller avsittande ska trdda i kraft forst efter utnimningen av en
eftertrddande Agent och den eftertrddande Agentens accepterande av sadant uppdrag samt
ingéende av alla dokument som &r nddvéndigt for att giltigt kunna ersétta den avgéende
Agenten.

Vid utndmnande av en eftertridare ska den avgaende Agenten befrias fran alla ytterligare
skyldigheter avseende dessa Villkor men ska fortsatt vara beréttigad till formaner enligt
dessa Villkor och ansvarig enligt dessa Villkor for atgiard som den vidtagit eller underlatit
att vidta nédr den verkat som Agent. Den eftertridande Agenten, Bolaget och varje
Konvertibelinnehavare ska sinsemellan ha samma rittigheter och skyldigheter enligt dessa
Villkor som de skulle ha haft om en sadan eftertrddare hade varit den ursprungliga
Agenten.

I handelse av byte av Agent i enlighet med detta villkor 21.4, ska Bolaget upprétta sédana
handlingar och vidta sddana &tgidrder som den nya Agenten rimligen kan kréva, i syfte att
ikldda den nya Agenten rittigheter, befogenheter och skyldigheter for Agenten och befria
den avgaende Agenten fran ytterligare skyldigheter enligt dessa Villkor. Om inte Bolaget
och den nya Agenten enas om annat, ska den nya Agenten ha rtt till ssamma arvode och
erséttningar som den avgdende Agenten.

ANDRINGAR OCH AVSTAENDEN

(a)

Bolaget och Agenten (som agerar pa uppdrag av Konvertibelinnehavarna) kan skriftligen
komma Gverens om att dndra eller avsta frdn en bestimmelse i Finansieringsdokumenten
ellerannat dokument relaterat till Konvertiblerna, forutsatt att Agenten ér tillfreds med att
sédan dndring eller sadant avstdende:

i) inte &r till skada for Konvertibelinnehavarnas intressen som grupp;

(i) enbart gors i syfte att korrigera uppenbara fel och misstag;

(1i1) krévs enligt tillaimplig lag, domstolsbeslut eller ett beslut av en relevant
myndighet;

(iv) ar av teknisk natur, och inte till nackdel for Konvertibelinnehavarnas

sammantagna intressen, och som krévs for att mojliggora registrering av
Konvertiblerna hos Bolagsverket; eller
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(b)

(c)

) har godkénts av Konvertibelinnehavarna i enlighet med villkor 18 (Beslut av
Konvertibelinnehavare) och det har uppfyllt alla villkor som krévs for att
Konvertibelinnehavarnas godkdnnande ska vara giltigt.

Alla dndringar av Finansieringsdokumenten ska goras tillgéngliga p4 Koncernens och
Agentens webbplatser. Bolaget ska sékerstilla att alla &ndringar av

Finansieringsdokumenten dr vederbdrligen registrerade i Avstaimningsregistret (i den
utstrackning det &r tillimpligt) och varje annan relevant organisation eller myndighet.

En dndring av Finansieringsdokumenten far verkan den dag som bestims pa Mote for
Konvertibelinnehavare, i det Skriftliga Forfarandet eller, i forekommande fall, av Agenten.

23. INGA DIREKTA ATGARDER AV KONVERTIBELINNEHAVARE

(a)

(b)

(c)

En Konvertibelinnehavare far inte vidta ndgra som helst tgidrder mot Bolaget for att driva
in eller atervinna nigot enligt dessa Villkor forfallet eller utestdende belopp eller initiera,
stodja eller utverka Bolagets avveckling, upplosning, likvidation, foretagsrekonstruktion
eller konkurs (eller dess motsvarighet i nagon annan jurisdiktion) avseende nagon av
Bolagets skyldigheter enligt dessa Villkor.

Villkor 23(a) ska inte vara tillimpligt om Agenten i enlighet med dessa Villkor blivit
instruerad av Konvertibelinnehavarna att vidta vissa dtgirder, men av ndgon anledning inte
har vidtagit eller &r ur stand att vidta (av ndgot annat skél dn underlatenhet av
Konvertibelinnehavare att tillhandahélla handlingar enligt villkor 21.1(c)) sddana atgérder
inom skélig tid och sddan underlatenhet eller bristande formaga édr pagéende. Diaremot, om
underlatenhet att vidta vissa atgédrder orsakats av utebliven betalning av arvode eller
ersittning som Bolaget ska betala till Agenten enligt dessa villkor eller av nagon anledning
som beskrivs i villkor 21.2(f), méaste sddan underlatenhet fortgé i minst fyrtio (40)
Bankdagar efter meddelande enligt villkor 21.2(1) innan en Konvertibelinnehavare kan
vidta nagon atgird som avses i villkor 22(a).

Bestdammelserna i villkor 22(a) ska inte pa nagot sétt begrdnsa en enskild
Konvertibelinnehavares ritt att kréva eller driva in forfallna belopp relaterade till
Konvertiblerna som Bolaget ska betala till nagra men inte alla Konvertibelinnehavare.

24. FORDELNING AV MEDEL

(a)

(b)

Om Agenten eller Konvertibelinnehavarna har beslutat att sdga upp Konvertiblerna pa
grund av att en Uppsédgningsgrund har intréffat och skulle de belopp som betalas av eller
atervinns fran Bolaget inte rdcka for alla betalningar som ska goras, ska sddana belopp
erldggas i foljande ordning:

)] i forsta hand, for erliggande av betalning av alla obetalda arvoden, kostnader,
utgifter och erséttningar som Bolaget ska betala till Agenten eller som annars
vederborligen dsamkats Agenten med anledning av Konvertiblerna;

(i1) i andra hand, for erliggande av betalning av upplupen men obetald rénta enligt
Konvertiblerna; och

(iii) i tredje hand, for erliggande av betalning av obetalda lanebelopp enligt
Konvertiblerna.

Om en Konvertibelinnehavare eller annan person har betalat sddant arvode eller erséttning
eller ersatt sidana kostnader eller utgifter som avses i villkor 24(a)(i), ska sadan
Konvertibelinnehavare eller annan person ha rétt till erséttning genom motsvarande
fordelning i enlighet med villkor 24(a)(i).
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25.

26.

27.

28.

NOTICES

Meddelanden rérande Konvertiblerna ska skickas till Agenten sdsom foretriddare for
Konvertibelinnehavarna. Agenten ska darefter tillse att sddana meddelanden, i den mén det
erfordras, liksom kallelser till ett Mote for Konvertibelinnehavare eller Skriftlig Forfaranden,
skickas till varje Konvertibelinnehavare, till de adresser som é&r registrerade i Bolagets
Avstdmningsregister. For undvikande av tvivel, om en Konvertibel r registrerad hos en forvaltare
kommer meddelande med anledning av Konvertibeln att skickas till sadan forvaltare. For det fall
Konvertiblerna ar noterade pad Nasdaq Stockholm eller nagon annan Reglerad Marknad eller annan
erkdnd marknadsplats ska meddelanden dven ldmnas i enlighet med de bestimmelser som &r
tillampliga med anledning dérav.

Meddelanden till Bolaget ska skickas till Bolaget pé foljande adress:

Genova Property Group AB (publ)
Att: CFO

Smélandsgatan 12

SE-111 46, Stockholm

Sverige

FORVALTARE

Forvaltare i enlighet med Lagen om kontoforing av finansiella instrument ska, avseende
Konvertibler registrerade genom sadan forvaltaren, anses vara Konvertibelinnehavare vid
tillimpningen av dessa villkor (med forbehéll for bestimmelserna om Konvertibelinnehavarnas
rostratt 1 villkoren 18, 19 och 20).

EMISSIONSINSTITUT OCH OBEROENDE FINANSIELL RADGIVARE

Emissionsinstitutet respektive den Oberoende Finansiella Radgivaren ska agera oberoende i
enlighet med dessa villkor och i enlighet med tillampliga lagar, foreskrifter och god sed pa den
svenska vardepappersmarknaden, inklusive bland annat relevanta foreskrifter utfirdade av
Euroclear.

LIMITATION OF LIABILITY

(a) I fraga om de pa Bolaget, Emissionsinstitutet, Agenten, Oberoende Finansiella Radgivaren
eller Euroclear ankommande éatgérderna géller — betrdffande Euroclear med beaktande av
bestimmelserna i Lagen om kontoforing av finansiella instrument — att ansvar inte kan
goras géllande for skada som beror av svenska eller utlindska lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgird, krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, och lockout eller annan liknande
omsténdighet. Forbehallet i friga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om
Bolaget, Emissionsinstitutet, Agenten, Oberoende Finansiella Radgivaren eller Euroclear
vidtar eller ar foreméal for sdédan konfliktatgird.

(b) Varken Bolaget, Emissionsinstitutet, Oberoende Finansiella Radgivaren eller Euroclear ar
inte skyldiga att ersétta skada som uppkommer forutsatt att Bolaget, Emissionsinstitutet,
Oberoende Finansiella Radgivaren eller Euroclear, i forekommande fall, varit normalt
aktsamma. Agenten dr inte skyldig att ersdtta forlust eller skada som uppkommer, savida
den inte orsakats av Agentens grova vardsldshet eller uppsét. Bolaget, Emissionsinstitutet,
Oberoende Finansiella Radgivaren och Agenten ér i intet fall ansvarig for indirekt skada.

(© Foreligger hinder for Bolaget, Emissionsinstitutet, Agenten, Oberoende Finansiella
Rédgivaren eller Euroclear att verkstilla betalning eller att vidta annan dtgérd pa grund av
omstandigheter som anges i punkt (a), far tgirden skjutas upp till dess hindret har upphort.
I hindelse av uppskjuten betalning ska Bolaget betala réinta efter den réntesats som géllde
pa Forfallodagen enligt villkor 9.
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29.

30.

PRESKRIPTION

(a) Rétten till aterbetalning av nominellt belopp preskriberas tio (10) ar efter Forfallodagen.
Rétten till rdntebetalning preskriberas tre (3) ar efter respektive Rénteforfallodag.
Réntebelopp och nominellt belopp som ej gjorts ansprak pa och som preskriberats ska
aterga till Bolaget.

(b) Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio (10) &r ifriga om nominellt
belopp och tre (3) ar ifrdga om rédntebelopp, i bada fallen rdknat fran den dag som framgar
av preskriptionslagens (1981:130) bestimmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

TILLAMPLIG LAG OCH FORUM

Svensk lag ska dga tillimpning pa Konvertiblerna, dessa Villkor och ddrmed sammanhéngande
rattsfragor. Alla tvister som uppkommer i anledning av Konvertiblerna och/eller dessa Villkor
ska avgoras av svensk domstol med Stockholms tingsrétt som forsta instans (eller sadant annat
forum vars behorighet skriftligen accepteras av Bolaget).

Dessa Villkor har upprittats i en svensksprakig och en engelsksprékig version. For det fall skillnader
foreligger mellan de bada versionerna ska den engelsksprakiga versionen ha foretrade.
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Vi intygar hidrmed att ovanstaende Villkor dr bindande for oss.

Stockholm, den  mars 2024

GENOVA PROPERTY GROUP AB (PUBL)

som Bolaget

Namn:

Vi atar oss hidrmed att agera i enlighet med ovanstdende Villkor i den man de hénvisar till oss.

Stockholm, den  mars 2024

INTERTRUST (SWEDEN) AB

som Agent

Namn:
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ADRESSER

Emittent

Genova Property Group AB (publ)
Smélandsgatan 12

111 46, Stockholm, Sverige

Tel: +46 (0)8 124 443 60

Revisor

Ernst & Young Aktiebolag
Jakobsbergsgatan 24

111 44 Stockholm, Sverige
Tel: +46 (0)8 520 590 00

Juridisk radgivare

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB
Box 5747

114 87 Stockholm, Sverige

Tel: +46 (0)8-670 66 00

Emissionsintitut och Bookrunner

Arctic Securities AS

Arctic Securities AS, filial Sverige
Regeringsgatan 38, 7:e vaning

111 56 Stockholm, Sverige

Tel: +46 (0)8 446 861 00

Agent

Intertrust (Sweden) AB
Sveavigen 9, 10:e vaning
111 57 Stockholm, Sverige
Tel: +46 (0)8 402 72 00

Vardepapperscentral

Euroclear Sweden AB

Box 7822

103 97 Stockholm, Sverige

Tel: +46 (0)8-402 90 00
Webbplats: www.euroclear.com
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