TILLAGG 3 till GRUNDPROSPEKT publicerat 25 november 2016 (FI diarienr 16-16695)
Datum for tillaggets offentliggérande 25 juli 2017
FI diarienr for tillagget 17-12175

Swedbank @

Bostadsobligationer

Detta dokument utgor ett tillagg till grundprospektet avseende program for bostadsobligationer
("Programmet”) av Swedbank Hypotek AB (publ) ("Emittenten”) garanterat av Swedbank AB (publ)
("Garantigivaren” eller "Banken”), som har godkants och registrerats av Finansinspektionen den 25
november 2016 (Finansinspektionens diarienummer 16-16695). Tillagget har upprattats enligt 2 kap
34 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument och har godkéants och registrerats av
Finansinspektionen 25 juli 2017.

Detta tillagg ska lasas tillsammans med och utgdr en del av grundprospektet. Grundprospektet jamte
tillagg och slutliga villkor for I&n utgivna under Programmet finns att tillga pa
www.swedbank.se/hypotek och kan @ven rekvireras kostnadsfritt fran Emittentens huvudkontor.

Ratt att aterkalla anmalan, samtycke till kop eller liknande med anledning av publiceringen av detta
tillagg ska utnyttjas senast inom tva arbetsdagar fran publiceringen, sista dag for aterkallelse ar
darmed den 27 juli 2017.

Publikation av delarsrapport for Swedbank Hypotek AB (publ) och Swedbank
AB (publ)

Emittenten och Garantigivaren har den 19 juli 2017 offentliggjort delarsrapport for januari-juni 2017.
Uppdatering av grundprospektet
10.2 INFORLIVANDE GENOM HANVISNING

Genom detta tillagg inforlivas foéljande delar av delarsrapporterna i, och utgor en del av,
grundprospektets punkt 10.2 pa sidan 56. Delarsrapporterna finns att tillga pa www.swedbank.se/ir
och kan aven rekvireras kostnadsfritt frin Emittentens huvudkontor.



Punkt 10.2 (iv) i grundprospektet kompletteras med féljande:
Foljande delar av Emittentens och Garantigivarens delarsrapport per den 30 juni 2017:

Emittentens delarsrapport for perioden Sida
1 januari 2017 — 30 juni 2017

l. Resultatrékning i sammandrag 7

I. Balansrakning i sammandrag 8

M. Noter 11-23

V. Revisionsgranskning 26

V. Styrelse och ledning 27
Garantigivarens delarsrapport for perioden Sida
1 januari 2017 — 30 juni2017

I Resultatréakning i sammandrag Koncernen 21

I. Resultatrékning i sammandrag Banken 48

[l Balansrakning i sammandrag Koncernen 23

V. Balansrakning i sammandrag Banken 49

V. Noter 26-46

VI. Alternativa nyckeltal 54-55

VII. Revisionsgranskning 56

Delarsrapporterna ar éversiktligt granskade av Emittentens och Garantigivarens revisorer och ar
uppréttade i enlighet med IFRS.

Ovan angivna delar av Emittentens delarsrapport per den 30 juni 2017 innehaller féljande alternativa
nyckeltal:

Nyckeltal Definition Syfte

Presentationen av

Total reserveringsgrad Samtliga reserveringar for fordringar i relation till osékra fordringar dessa matt ar relevant
osakra lan brutto. for investerare
eftersom
koncernledningen
Andel osékra fordringar, | Redovisat varde for osakra I&n, brutto, i férhallande till redovisat anvander dessa i den
brutto varde for utlaning till kreditinstitut och allmanheten exklusive interna styrningen och
reserveringar. uppfoljningen av de

olika rorelsesegmenten
Redovisat varde for osakra 1an, netto, i forhallande till redovisat
Andel osékra fordringar, | varde for utlaning till kreditinstitut och allméanheten.

netto

10.3 TILLGANGLIGA HANDLINGAR

Med anledning av att delarsrapporten har publicerats kompletteras grundprospektets punkt 10.3 pa
sidan 59 med féljande:

"h) Bankens deldrsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2017.”
”i) Emittentens delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2017”.

Foljande uppdatering av sammanfattningen pa sid 4 i grundprospektet uppréattas och ersatts med
anledning av att nya kvartalssiffror har publicerats i samband med Emittentens och Garantigivarens
delarsrapporter. Det som har uppdaterats ar utvald historisk finansiell historik under punkt B.12
respektive B.19.






Prospektsammanfattningar bestar av informationskrav uppstélida i ’punkter”. Punkterna &r
numrerade i avsnitten A— E (A.1 - E.7).

Sammanfattningen i Prospektet innehaller alla de punkter som krdvs i en sammanfattning for
aktuell typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga for alla typer
av prospekt kan det dock finnas luckor i punkternas numrering.

Aven om det kravs att en punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuell typ av vardepapper
och emittent, ar det mgjligt att ingen relevant information kan ges rorande punkten.
Informationen har da ersatts med en kort beskrivning av punkten tillsammans med angivelsen
"Ej tillampligt”.

Al

A.2

Introduktion och
varningar

Samtycke till
anvandning av
Prospektet

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till
Prospektet och tillampliga Slutliga Villkor.

Varje beslut om att investera i Obligationerna ska baseras pa en
bedomning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida,
inklusive dokument inforlivade genom hanvisning, eventuella
tillagg till Prospektet samt tillampliga Slutliga Villkor.

Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid
domstol, kan den investerare som &r karande i enlighet med
medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for
kostnaderna for Oversattning av Prospektet innan de réattsliga
forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt
fram sammanfattningen, inklusive 6versattningar darav, men
endast om sammanfattningen &ar vilseledande, felaktig eller
oftrenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte,
tllsammans med andra delar av Prospektet, ger
nyckelinformation for att hjalpa investerare nér de dvervager att
investera i sddana Obligationer.

Bolaget samtycker till att Prospektet anvands i samband med ett
erbjudande avseende Obligationerna i enlighet med fdljande
villkor:

(i) samtycket galler endast for erbjudanden som kraver att

prospekt upprattas;
(i) samtycket géaller endast under giltighetstiden foér detta
Prospekt;

(i) de enda finansiella mellanhiander som far anvanda
Prospektet for erbjudanden ar Emissionsinstituten;
(iv) samtycket bertér endast anvandning av Prospektet for
erbjudanden i Sverige; och
(v) samtycket kan for en enskild emission vara begransat av
ytterligare forbehall som i sa fall anges i punkt 2.5 de tillampliga
Slutliga Villkoren.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren for ett
Emissionsinstituts eventuella erbjudanden avseende
Obligationer. S&dan information kommer att |lamnas av
Emissionsinstitutet né&r erbjudandet Iamnas. Bolaget
ansvarar inte for sadan information.



B.1

B.2

B.4b

B.5

B.9

B.10

Firma och
handelsbeteckning

Sate, bolagsform och
land

Tendenser

Bolagskoncern

Resultatprognos

Revisionsanmarkning

Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) & Swedbank Hypotek
AB (publ).

Bolagets styrelse har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett publikt
aktiebolag och har bildats i Sverige. Det bedriver sin verksamhet
huvudsakligen i enlighet med lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsroérelse.

Ej tillampligt — Det finns inga fér Bolaget kadnda tendenser,
osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav,
ataganden eller handelser som kan forvantas ha en vasentlig
inverkan pa Bolagets affarsutsikter under innevarande
rakenskapsar att redovisa i Prospektet.

Bolaget ingar i Swedbankkoncernen, som bestar av Banken och
dess dotterbolag ("Koncernen”). Bolaget ar moderbolag i en
underkoncern som bestar av Bolaget samt det vilande helagda
dotterbolaget Swedbank Skog och Lantbruk AB.

Ej tillampligt — Ingen resultatprognos lamnas i Prospektet.

Ej tillAmpligt — Inga anmarkningar har lamnats av Bolagets
revisor.



B.12 Utvald historisk
finansiell information

B.13 Handelser med
vasentlig inverkan pa
beddémningen av
Bolagets solvens

Finansiell 6versikt och nyckeltal

Rintenetto G412 6023 g 5772 i1
Provisionsnetto -10 7 ]

Nettoresultat finansiella poster till veridigt varde _EDE IR oo -300 a0
Owriga rérelseintditer 3 3 a 3 0
Summa intakter R aTe2 2 S441 g
Ovwriga kostnader 128 126 a 123 2
Personalkostnader 5 3 ar 1

Summa kostnader 1 129 2 124 g
Resultat fore kreditforluster 3768 J633 2 37 g
Kreditféruster. netto 15 3 a3 iz 25
Rarelseresultat 5753 5645 2 5305 8
Shkatt 1260 1243 2 1167 ]
Periodens resultat 4484 4402 2 4138 ]
Resultat

Placeringsmarginal, % 128 1,20 1,28 1.20 1,17
Genomsnitiiga totala tlgangar 200 504 b4 525 087 o4 932305 2712
Rantabiitet p3 eget kapital, % 201 21,8 21,0 193 18,5
Genomsnittigh eget kapital 44 887 30165 aro4g 36418 34 858
Resultat per aktie, kronor 185.0 I3 178.9 5.4 1435
Kapital

Antal aktier vid periodens ingangiutgang, mijoner st 73 23 23 23 3
Eget kapital per aktie, kronor 21040 1700 1687 1583 1580
Hredithvalitet

Litlaning till alim3nheten 042232 g1 572 882 524 457 910 242312
Kreditféruster, netto 15 b 1] 12 0 12
Kreditférusmiva, % 0,00 0,00 a,00 0,00 0,00
Osikra lan, brutto 184 22 225 241 278
Totala reservenngar 100 B3 a5 "7 115
Total reserveringsgrad osakra 3n, % M4 41.7 423 455 414
Redovisat varde osdkra lan 157 20D 22 208 251
Andel osikra fordringar, brutio, Lrliining ill

allmanheten, % 0,02 0.02 o2 0,03 0,03

Finansiell versikt Bolaget som hanvisar till 30 juni 2017 ar hamtad fran
Bolagets delarsrapportjanuari-juni 2017. Delarsrapporterna ar oversiktligt
revisorsgranskade i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410. Uppgifterna i Bolagets arsredovisningar ar
granskade av Bolagets revisorer och &r uppréattade i enlighet med IFRS.

Inga vasentliga negativa forandringar i Bolagets framtidsutsikter, finansiella
situation eller stallning p& marknaden har &gt rum sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes.

Ej tillampligt — Inga handelser med vasentlig inverkan pa bedémningen av
Bolagets solvens sedan den senaste deldrsrapporten offentliggjordes finns
att redovisa i Prospektet.



B.14

B.15

B.16

B.17

B.19

Beroende

Huvudsaklig
verksamhet

Kontroll

Kreditbetyg

Garantigivare

Firma och
handelsbeteckning

Sate, bolagsform och
land

Tendenser

Koncern

Resultatprognos

Bolaget ar beroende av Banken, eftersom Bolagets samtliga affarsfunktioner
har utlokaliserats till Banken genom avtal varvid Banken atagit sig att skota
alla nédvandiga dartill relaterade processer.

Bolagets huvudsakliga affarsverksamhet ar utlaning till langsiktig finansiering
av bostads-, jordbruks- samt affars- och kontorsfastigheter.

Aktierna i Bolaget kdptes av Banken 1958 och Bolaget har sedan dess varit
ett helagt dotterbolag till Banken.

Bolaget och vissa skuldinstrument utgivna av Bolaget (langfristiga
sékerstallda obligationer samt langfristiga icke sakerstallda obligationer) har
kreditbetyg fran Moody's Investors Service Limited ("Moody’s”) och fran S&P
Global Rating ("Standard & Poor’s”). Namnda kreditvarderingsinstitut ar
etablerade inom EU och registrerade i enlighet med Europaparlamentets
och radets forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om
kreditvarderingsinstitut. Bolagets obligationer har for nérvarande féljande
kreditbetyg:

Langfristiga Langfristiga icke
sakerstallda sékerstallda
obligationer obligationer
Moody’s Aaa Aa3
Standard & Poor’s AAA AA-

Garantigivare ar Swedbank AB.

Bankens firma (tilika handelsbeteckning) ar Swedbank AB (publ). Den
bedriver sin verksamhet huvudsakligen i enlighet med lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse och lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden.

Bankens styrelse har sitt sate i Stockholm och ar ett publikt bankaktiebolag
och har bildats i Sverige.

Ej tillampligt — Det finns inga for Banken kanda tendenser,
osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller
handelser som kan forvantas ha en vasentlig inverkan pa Bankens
affarsutsikter under innevarande rakenskapsar att redovisa i Prospektet.

Banken ar moderbolag i Koncernen som bestar av Swedbank och dess
dotterbolag.

Ej tillampligt — Ingen resultatprognos ldmnas i Prospektet.



Revisionsanmérkning  Ej tillampligt — Inga anmérkningar har lamnats av Bankens revisor.

Utvald historisk Finansiell éversikt

RA1E0&0 600 59N 2 s W W no3 )
Prodsarsnetio 3000 282 6 275 7T Sa2 sS&0
NetoresUtal fnarseda poster 1l vensgl ande wr 280 " & B 108 12 8
Owiga intshyer’! 76 1372 46 2456 70 298 3I1M 2
Summa mtakior _10303 10651 2 1190 112106 2083 1
[——— 238 248 3 23M 3 48M 4@ 4
Ownga kostrader 1560 1555 2 15% 4 3135 1085 3
Summa kostrader 3 9ud 400 1 380 3 7908 1 666 N
Resultar 1ore WrediBonuster och nedskriviingas 642! sewm 3 780 18 DONS 1168 1
Necskmmeneng Jv mataneia tigangar 1 2 & 1 0 3 a &
Nreduiaustec. netio 400 w08 18 38 X YB3 &
Rinelses e sullnt 6026 637 4 7311 18 12333 12588 2
Saatt 1276 1181 8 10w 23 245 188 3
Pasiooens raulat ATS0 518 7 &I -4 9EMS w5 7
Penodens ressiat hanforigt ull akbeagama 1

Swedbank A2 4746 5124 7T 6210 24 980 wWsH 3

Finansiell dversikt Koncernen som hénvisar till perioden januari-juni 2017 ar
hamtad frdn Koncernen delarsrapport for andrakvartalet 2017.
Delarsrapporten ar oversiktligt revisorsgranskad i enlighet med International
Standard on Review Engagements (ISRE) 2410.

Uppgifterna i Bankens arsredovisningar ar granskade av och ar upprattade i
enlighet med IFRS

Inga vasentliga negativa foréandringar i Bankens framtidsutsikter har agt rum
sedan den senaste reviderade finansiella rapporten offentliggjordes. Det har
inte skett nagra vasentliga forandringar avseende Bankens finansiella
stallning sedan den senaste perioden for vilken delérsinformation har
offentliggjorts.

Handelser med Ej tillampligt — Inga handelser med véasentlig inverkan pa bedémningen av
vasentlig inverkan pA  Bankens solvens sedan den senaste deldrsrapporten offentliggjordes finns
beddmningen av att redovisa i Prospektet.

garantigivarens

solvens

Beroende Ej tillampligt — Banken &r inte beroende av andra foretag inom Koncernen.
Huvudsaklig Banken erbjuder ett brett spektrum av banktjanster till privatpersoner och
verksamhet foretag, kapitalmarknadsprodukter och tjanster, investment banking samt

kapitalforvaltning.

Kontroll Ej tillampligt — Bankens aktie handlas pa borsen NASDAQ Stockholm.



Ci1

C.2

C5

C.8

Kreditbetyg

Garantin

Véardepapper som
erbjuds

Valuta

Inskréankningar i den
fria 6verlatbarheten

Rattigheter

Banken och vissa skuldinstrument utgivha av Banken har kreditbetyg fran
Moody's eller Standard & Poor's eller bada. Banken och vissa
skuldinstrument utgivna av Banken har ockséa kreditbetyg fran Fitch Ratings
Limited (ett kreditvarderingsinstitut etablerat inom EU och registrerat i
enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1060/2009
av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut). Banken och dess
langfristiga skuldinstrument har for narvarande foljande kreditbetyg:

Langfristiga icke sakerstallda
obligationer

Moody’s Aa3

Standard & Poor’s AA-

Fitch AA-

Banken har lamnat en generell, ovillkorlig och oaterkallelig garanti for alla
icke efterstéllda obligationer och andra skuldinstrument som har getts ut och
kommer att ges ut av Bolaget.

Obligationer.

Obligationerna emitteras i dematerialiserad form hos Euroclear
Sweden varfér inga fysiska vardepapper kommer att utfardas.

Obligationerna har identitetskod ISIN [e].

Svenska kronor (SEK)

Ej tillampligt — Det finns inga villkor i Obligationerna som hindrar
Fordringshavaren fran att fritt Gverlata dessa.

Obligationerna medfor ratt till aterbetalning av kapitalbelopp och
ranta.

[Obligationerna ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om
utgivning av sékerstéllda obligationer och omfattas av sarskild
formansratt enligt 3 a § formansrattslagen (1970:979)]

[ELLER]

[Obligationerna har inte status av sékerstéllda obligationer utan
medfor réatt till betalning jamsides med Bolagets 6vriga icke
sakerstéllda och icke efterstdllda betalningsforpliktelser i den
man inte annat ar foreskrivet i lag.]

Obligationerna lyder under svensk ratt.



C.9

Ranta, aterbetalning
och foretradare

[Fast ranta

Obligationer med fast ranta l6per med ranta enligt Réantesatsen
fr&n L&nedatum till och med Aterbetalningsdagen.

Uppgifter for att berdkna réntan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligation enligt
féljande:

Lanedatum: [o]
Aterbetalningsdag: [o]
Rantesats: [o]
Ranteforfallodagar: [o]]
[ELLER]

[FRN

Obligationer med FRN-konstruktion léper med ranta fran
Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rantan utgérs av
STIBOR fér den period som narmast motsvarar respektive
Ranteperiod med tillagg av Rantemarginalen.

Uppgifter for att berdkna réantan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligation enligt
féljande:

Lanedatum: [o]
Aterbetalningsdag: [o]
Rantemarginal: [e]
Réanteperioder: [e]
Ranteforfallodagar: [e]]

Aterbetalning

Aterbetalning sker genom Euroclear Sweden, i férekommande
fall till bankkonto som Fordringshavaren uppgivit.
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C.10 Rantebetalningar om
vardepapperet
baseras pa ett
derivat

C.11 Notering

Avkastning

Eftersom priset fér en Obligation bestdms genom
Ooverenskommelse mellan parterna vid varje emission géar
avkastningen inte att faststalla i férvag.

Foretradare

Emissionsinstituten har rétt att i vissa fall tréaffa
Overenskommelse med Bolaget om &ndring av villkoren for en
Obligation.

Ej tillampligt — Obligationer baseras inte pa derivat.

Bolaget kommer att ans6ka om att Obligationerna ska tas upp
till handel vid den reglerade marknad som drivs av NASDAQ
Stockholm AB.
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D.2

D.3

Risker relaterade till
Bolaget, Banken eller
branschen

Risker relaterade till
vardepapprena

Innan en investerare beslutar sig for att forvarva Obligationer
som omfattas av detta Prospekt &r det viktigt att noggrant
analysera de riskfaktorer som beddms vara av betydelse for
Bolagets, Bankens och Obligationernas framtida utveckling.
Dessa risker inkluderar bland annat makroekonomiska och
andra omvarldsrisker samt risker relaterade till Bolagets och
Bankens respektive  verksamheter, sasom kreditrisk,
likviditetsrisk, marknadsrisk och operativ risk. Kreditrisk
inkluderar &ven  motpartsrisk,  koncentrationsrisk  och
avvecklingsrisk.

Kreditrisk och motpartsrisk innebar risken att en kredittagare
respektive en motpart i en tradingtransaktion inte kan uppfylla
sina betalningsforpliktelser mot Bolaget och risken for att stéllda
sékerheter inte tacker fordran. Koncentrationsrisken utgors
bland annat av stora exponeringar eller koncentration i
kreditportfoljen till specifika motparter, sektorer eller geografier.
Avvecklingsrisk ar risken att en motpart inte fullgor sitt atagande
innan Bolaget fullgor sitt i samband med att en transaktion gar
till forfall.

Likviditetsrisk ar risken for att Bolaget inte kan uppfylla sina
betalningsforpliktelser vid respektive forfallotidpunkt.

Marknadsrisk kan dels besta i ranterisk, det vill sdga skillnaden
i utlaningsportféliens och  uppldningens  genomsnittliga
rantebindningsperiod, dels valutarisk som uppkommer till f6ljd
av att Bolagets kreditgivning sker i SEK medan upplaningen
kan ske i andra valutor.

Operativ risk ar risken for forlust till foljd av icke andamalsenliga
eller otillréackliga interna processer eller rutiner, manskliga fel,
felaktiga system eller externa héandelser. Definitionen inkluderar
aven juridisk risk och informationsrisk. Cyber risk och IT risk ar
delar av informationsrisk.

Risker relaterade till Obligationerna har framst att géra med risk
for prisnedgdng pa grund av forsamrad funktion hos
andrahandsmarknaden, andrad lagstiftning eller andrat
kreditbetyg.

[Obligationsldn med status av sakerstéllda obligationer har
sarskild formansratt i de tillgdngar som ingar i Bolagets
sakerhetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av
sakerstéllda obligationer. Séakerstéllda obligationer har
dessutom under vissa forutsattningar ratt att erhalla betalning
vid de tidpunkter och med de belopp som framgar av
obligationsvillkoren dven om Bolaget skulle ga i konkurs. Det
finns emellertid forhallanden som kan innebara att sa inte blir
fallet, sasom till exempel bristande uppfyllelse av de
matchningsregler som uppstélls i lagen som darfér skulle kunna
ha en negativ inverkan pad marknadsvardet av en Obligation
som &r en sakerstalld obligation. Vidare finns bland annat risker
som &r hanforliga till forsamring av beldningsgraden dar det
finns risk att Bolaget inte kan erlagga full betalning till
innehavarna av de sakerstdllda obligationerna  och
intressekonflikter mellan fordringshavare.]
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E.2b Motiv och
anvandning av
emissionslikviden

E.3  Erbjudandets former
och villkor

E.4  Intressen som har
betydelse for
erbjudandet

E.7  Kostnader som
alaggs investeraren

Upplanade medel &ar avsedda att anvandas i Bolagets
verksamhet.

Bolagets erbjudanden avseende Obligationer sker via
Emissionsinstituten. Priser och volymer samt villkor for leverans
och betalning for Obligationer bestams genom
Overenskommelse vid varje sadan emission.

[Forutom den ersattning som betalas till Emissionsinstituten
med anledning av deras deltagande i Programmet och
emissioner under Programmet kanner Bolaget inte till att nagon
inblandad person har nagot intresse av betydelse for
emissionen eller att det féreligger nagon intressekonflikt mellan
Bolaget och nagon inblandad person.]

[ELLER]

[Beskrivning av intressen som har betydelse fér emissionen
bland nagon eller nagra fysiska eller juridiska personer som &r
inblandade i emissionen, inklusive intressekonflikter]

Ej tillampligt — Bolaget alagger inte investerare nagra kostnader
med anledning av erbjudandet.
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