Finansinspektionens diarienummer 17-11765
Stockholm 25 juli 2017

Tillagg 2015:5 till grundprospekt avseende Stadshypotek AB:s (publ) program for
Sékerstallda Bostadsobligationer

Tillagg till grundprospekt avseende Stadshypotek AB:s (publ) (”Stadshypotek™) program for
Sékerstallda Bostadsobligationer, godkant och registrerat av Finansinspektionen den 17 juni
2015 (dnr 15-7527) (’Prospektet™).

Detta tillagg har uppréttats i enlighet med 2 kap. 34 § lag (1991:980) om handel med finansiella
instrument samt godkants och registrerats av Finansinspektionen den 25 juli 2017 och
offentliggjorts pa Stadshypoteks hemsida den 25 juli 2017. En investerare som fore tillagget till
Prospektet offentliggors har gjort en anmalan om eller pa annat satt samtyckt till kop eller
teckning av de Gverlatbara vardepapper som omfattas av Prospektet, har ratt att aterkalla sin
anmalan eller sitt samtycke inom tva arbetsdagar fran offentliggérandet. Sista dagen for
aterkallelse &r darmed 27 juli 2017.

Tillagget upprattats med anledning av att Stadshypotek den 18 juli 2017 har offentliggjort
delarsrapportfor januari-juni 2017 och ska lasas tillsammans med, och utgor en del av
Prospektet som aterfinns pa Stadshypoteks hemsida www.stadshypotek.se. Detta ar de
forandringar som foranleds:

1) Sammanfattningen pa sid 5 i Prospektet, punkt B.12, kompletteras.

2) Kapitel 10 avsnitt "Utvald finansiell information” kompletteras med utvald finansiell
information fran delarsrapport for januari-juni 2017.

3) Kapitel 10 avsnitt "Handlingar inférlivade genom hénvisning” kompletteras med
sidhanvisning till delarsrapport for januari-juni 2017.

4) Kapitel 14 ”Handlingar som ér tillgdngliga for inspektion” kompletteras.



1) Kapitel 1 Sammanfattning punkt B.12 kompletteras med information fran delarsrapport
for januari-juni 2017:

B.12

Utvald historisk
finansiell information
och forklaring samt

beskrivnhing om att inga

vasentliga negativa

forandringar har agt rum

sedan den senaste

beskrivningen av dessa:

Historisk finansiell Information

Stadshypotekskoncernens resultat- och
balansrakning i sammandrag

Resultatrédkning (Mkr) 2016 2015 2017 2016
Helar Heldr Jan-Jun Jan-Jun
Ranteintakter 20 295 21 884 10 084 10 142
Réntekostnader -7 933 -10 128 -3 707 -4 108
Rantenetto 12 362 11 756 6 377 6 034
Provisionsnetto -29 -6 -13 -14
Nettoresultat av
finansiella transaktioner 82 29 6 43
Summa kostnader fore
kreditforluster -1 047 -1 065 -555 -518
Kreditforluster netto -2 2 2 5
Resultat fore skatt 11 366 10 716 5817 5550
Skatter -2 509 -2 394 -1 310 -1221
Periodens/Arets resultat 8 857 8 322 4 507 4329
Koncernens
totalresultat (Mkr) 2016 2015 2017 2016
Helar Heldr Jan-Jun Jan-Jun
Periodens/Arets resultat 8 857 8322 4 507 4329
Kassaflodesséakringar -1262 -695 -1 458 2 053
Periodens/Arets
omrékningsdifferens 407 -329 -129 237
Skatt —
kassaflodessakringar 278 153 321 -452
Periodens/Arets
totalresultat 8280 7 451 3241 6 167
Balansrakning (Mkr) 2016 2015 2017 2016
Helar Heldr Jan-Jun Jan-Jun
Utlaning 1162638 1093175 1194023 1128128
Ovriga tillgangar 24 887 23 256 21703 29 382
Summa tillgangar 1187525 1116431 1215726 1157510
Skulder 1154507 1083815 1179467 1118727
Eget kapital 33018 32616 36 259 38 783
Summa skulder och eget
kapital 1187525 1116431 1215726 1157510

Koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med de internationella
redovisningsstandarderna (IFRS) och tolkningar av dessa standarder som
antagits av EU.
Stadshypotek bekréftar att inga véasentliga negativa forandringar i
Stadshypoteks framtidsutsikter har &gt rum sedan den senaste reviderade
rapporten offentliggjordes.



2) Kapitel 10 avsnitt Utvald historisk finansiell information kompletteras med information
fran deldrsrapport for januari-juni 2017:

Resultatrakning (Mkr) 2016 2015 2017 2016
Helar Helar Jan-Jun Jan-Jun
Ranteintakter 20 295 21 884 10 084 10 142
Rantekostnader - 7933 -10128 -3 707 -4 108
Rantenetto 12 362 11 756 6 377 6 034
Provisionsnetto -29 -6 -13 -14
Nettoresultat av finansiella
transaktioner 82 29 6 43
Summa kostnader fore kreditforluster -1047 -1 065 -555 -518
Kreditforluster netto -2 2 2 5
Resultat fore skatt 11 366 10 716 5817 5550
Skatter -2 509 -2 394 -1310 -1221
Periodens/Arets resultat 8 857 8 322 4 507 4 329
Koncernens totalresultat (Mkr) 2016 2015 2017 2016
Helar Helar Jan-Jun Jan-Jun
Periodens/Arets resultat 8 857 8 322 4 507 4 329
Kassaflodessakringar -1 262 -695 -1 458 2 053
Periodens/Arets omrakningsdifferens 407 -329 -129 237
Skatt — kassaflédessakringar 278 153 321 -452
Periodens/Arets totalresultat 8 280 7451 3241 6 167
Balansrakning (Mkr) 2016 2015 2017 2016
Helar Helar Jan-Jun Jan-Jun
Utlaning 1162 638 1093175 1194 023 1128128
Ovriga tillgngar 24 887 23 256 21703 29 382
Summa tillgdngar 1187525 1116431 1215726 1157510
Skulder 1 154 507 1083815 1179 467 1118727
Eget kapital 33018 32616 36 259 38 783

Summa skulder och eget kapital 1187525 1116431 1215726 1157510



Nyckeltal

2016 2015 2017 2016

Helar Helar Jan-Jun Jan-Jun

Resultat fore kreditforluster, Mkr 11 368 10714 5815 5545
Kreditforluster netto, Mkr -2 2 2 5
Rorelseresultat, Mkr 11 366 10716 5817 5550
Balansomslutning, Mkr 1187525 1116431 1215726 1157510
Eget kapital, Mkr 33018 32616 36 259 38783
K/1-tal fore kreditforluster, %?! 8,4 9,0 8,7 8,5
K/1-tal efter kreditforluster, %? 8,4 9,0 8,7 8,5
Rantabilitet pa eget kapital, %2 24,4 24,2 24,0 24,2
Total kapitalrelation, % 67,4 67,8 55,8 69,4

1 Summa kostnader i forhallande till summa intékter. K/I-talet beraknas fore och efter kreditforluster inklusive
vardeforandring pa 6vertagen egendom. Handelsbanken anvander alternativa nyckeltal for att beskriva verksamhetens
utveckling och 6ka jamforbarheten mellan perioderna.

2 Arets resultat i relation till genomsnittligt eget kapital justerat for nyemission, utdelning samt vérdeférandringar p&
derivat i kassaflédessakringar. Handelsbanken anvénder alternativa nyckeltal for att beskriva verksamhetens utveckling
och dka jamforbarheten mellan perioderna.

2016 2015 2017 2016

Helar Helar Jan-Jun Jan-Jun

Eget kapital 33018 32616 36 259 38783

Justering sakringsreserv -2 607 -3591 -1470 -5192
Lamnat koncernbidrag aterlaggs 7878 7203

Summa justerat eget kapital 38289 36 228 34789 33591

Justerat eget kapital genomsnitt 36 368 34 444 35570 35831

Periodens resultat 8 857 8322 4507 4329

Rantabilitet pa eget kapital 24,4% 24,2% 24,0% 24,2%

Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med de internationella redovisnings-
standarderna (IFRS) och tolkningar av dessa standarder som antagits av EU.

3) Kapitel 10 avsnitt Handlingar inforlivade genom hanvisning kompletteras med
hanvisningar till delarsrapporterna:

+ Bolagets delarsrapport for januari-juni 2017, med undantag for nyckeltalet
Placeringsmarginal under rubriken Nyckeltal, sidan 6.

Balansrakning — kompletteras med:

Koncernen Stadshypoteks balansrakning for januari-juni 2016 och 2017 aterfinns pa sidan 4 i
delarsrapport for 2016 respektive pa sidan 4 i delarsrapport for 2017.

Resultatrakning — kompletteras med:

Koncernen Stadshypoteks resultatrakning for januari-december 2016 och 2017 aterfinns pa
sidan 2 i delarsrapport for 2016 respektive pa sidan 2 i bokslutskommuniké for 2017.



Beskrivning av redovisningsprinciperna — kompletteras med ett tillagg i slutet av forsta
meningen:

”....och pa sidan 9 i delarsrapport for 2016 och sidan 7 i delarsrapport for 2017.”
Finansieringsanalys — kompletteras med:

Koncernen Stadshypoteks finansieringsanalys for januari-juni 2016 och 2017 aterfinns pa sidan
6 i delarsrapport for 2016 respektive pa sidan 6 i delarsrapport for 2017.

4) Kapitel 14 Handlingar som ar tillgangliga for inspektion far féljande lydelse:

| detta Prospekt férekommer hanvisningar till Stadshypoteks arsredovisningar avseende ar 2015
och ar 2016, delarsrapporterna for januari-juni 2016 och januari-juni 2017.

Ovanstaende rapporter finns tillgangliga, under Prospektets hela giltighetstid, pa Stadshypoteks
hemsida www.stadshypotek.se. De kan ocksa bestallas fran Stadshypotek AB, Torsgatan 12-
14, 103 70 Stockholm, 08-701 54 00

Ovrig information sasom stiftelseurkund, bolagsordning, historisk finansiell information etc
kan, om den inte finns pa Stadshypoteks hemsida www.stadshypotek.se, bestéllas av Bolaget i
pappersformat under Prospektets hela giltighetstid.



