Detta Grundprospekt &r daterat och godként den 11 juni 2018.
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Nordea

NORDEA HYPOTEK AB (publ)

Grundprospekt avseende program for kontinuerlig utgivning av
sakerstallda obligationer och icke sakerstallda obligationer

Nordea Hypotek AB (publ) ("Nordea Hypotek™ eller ”Bolaget”) har triffat avtal med Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) (tillsammans
bendmnda “Emissionsinstituten” och vardera “Emissionsinstitut”) om forséljning m.m. pa
obligationsmarknaden av obligationslan utgivna av Nordea Hypotek i svenska kronor
(’Obligationslan”).

Bolaget har tillstaind fr&n Finansinspektionen att ge ut sidkerstillda obligationer enligt lagen
(2003:1223) om utgivning av sékerstillda obligationer. Samtliga per datumet for detta
grundprospekt (’Grundprospektet”) utestdende Obligationslén har status av sékerstillda
obligationer, se avsnittet "Nordea Hypotek AB (publ) — Finansiering av Bolagets verksamhet —
Sdkerstdllda obligationer”. Bolaget kan med stod av detta Grundprospekt ge ut nya
Obligationsldn med eller utan status av sdkerstillda obligationer enligt vad som anges 1 slutliga
villkor (Slutliga Villkor”) for respektive Obligationslan.

Bolaget kan under Obligationsldnens 1optid kontinuerligt ge ut ytterligare skuldférbindelser
(’Obligationer”) med de villkor som giller for respektive Obligationsldn (s.k. “Tap
Emissioner”). For en nirmare beskrivning av forfarandet och prisbildningen vid Tap
Emissioner, se avsnittet ”Beskrivning av obligationsprogrammet”.

Ansokan om inregistrering av  Obligationslanen vid Nasdaq Stockholm AB
(’Stockholmsboérsen”) gors i samband med lanens upptagande om inte annat anges i Slutliga
Villkor. Obligationslénen ar anslutna till Euroclear Sweden AB:s (“Euroclear Sweden”)
kontobaserade system ("VPC-systemet”), varfor inga fysiska virdepapper ges ut. Clearing och
avveckling vid handel sker i VPC-systemet.

THE NOTES HAVE NOT BEEN AND WILL NOT BE REGISTERED UNDER THE U.S.
SECURITIES ACT OF 1933 AS AMENDED (THE ”SECURITIES ACT”) AND MAY NOT BE
OFFERED, SOLD OR DELIVERED WITHIN THE UNITED STATES OR TO U.S. PERSONS.



Detta Grundprospekt utgor ett grundprospekt enligt 2 kap. 16 § i lagen (1991:980) om handel
med finansiella instrument och kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april
2004 om genomforande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG
(’Prospektforordningen™).

Bolaget ansvarar for innehallet i Grundprospektet. Bolaget har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgiarder for att sdkerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet,
overensstimmer med de faktiska forhéllandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle kunna
paverka dess innebord. I den omfattning som foljer av lag svarar dven Bolagets styrelse for
innehéllet i Grundprospektet. Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsétgirder for
att sdkerstilla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet, overensstimmer med de
faktiska forhdllandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle kunna péverka dess innebord.
Grundprospektet har inte granskats av Bolagets revisorer och inte heller har Emissionsinstituten
verifierat innehéllet 1 detta Grundprospekt. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med samtliga
dokument som inforlivats genom hénvisning (se avsnittet “Information som inforlivats i
Grundprospektet genom hénvisning”), de Slutliga Villkoren for varje nyemitterat Obligationslan
samt eventuella tilldgg till Grundprospektet.

Grundprospektet eller Slutliga Villkor utgér inte ndgon rekommendation att teckna sig for eller
forvédrva Obligationer. Det ankommer pé varje mottagare av Grundprospektet och/eller Slutliga
Villkor att gbra sin egen bedomning av Bolaget pd basis av innehallet i Grundprospektet,
samtliga dokument som inforlivats genom hénvisning (se avsnittet “Information som inforlivats
i Grundprospektet genom hénvisning”), de Slutliga Villkoren for varje erbjudande under
Obligationslan samt eventuella tilldgg till Grundprospektet. Det ankommer pa varje investerare
att bedoma de skattekonsekvenser som kan uppkomma genom teckning, forvérv eller
forsdljning av Obligationer och dérvid rddfraga skatterddgivare.

Grundprospektet innehaller ingen information om villkor for ett Emissionsinstituts
eventuella erbjudande avseende Obligationer. Sddan information kommer att lamnas av
Emissionsinstitutet nar erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for sadan information.

Grundprospektet har den 11 juni 2018 godkénts och registrerats av Finansinspektionen i
enlighet med bestdmmelserna i 2 kap 25 och 26 §§ lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument. Detta innebér dock inte ndgon garanti fran Finansinspektionen att sakuppgifterna i
Grundprospektet ar riktiga eller fullstindiga.

Med undantag av Finansinspektionens godkidnnande av detta Grundprospekt som ett
Grundprospekt utgett 1 Gverensstimmelse med Prospektforordningen (809/2004/EG)(sdsom
dndrat) och lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument, har varken Bolaget eller
Emissionsinstituten vidtagit ndgon atgird och kommer inte att vidta ndgon atgird i nigot land
eller i ndgon jurisdiktion ddr atgérd for sddant dndamal kravs for att mojliggora ett offentligt
erbjudande av Obligationer eller innehav eller distribution av information avseende sédant
erbjudande. Bolaget samtycker till att detta Grundprospekt anvinds endast av
Emissionsinstituten i samband med erbjudanden av Obligationer, pd de ndrmare villkor som
framgér 1 avsnittet “Restriktioner avseende erbjudande och forsdljning” nedan. Personer som
tillhandahélls detta Grundprospekt eller Slutliga Villkor forpliktigar sig i forhallande till Bolaget
och aktuellt Emissionsinstitut att folja alla tillimpliga lagar, férordningar och regler i varje land
och jurisdiktion dar de kdper, erbjuder, siljer eller levererar Obligationer eller innehar eller
distribuerar sddant erbjudandematerial, i samtliga fall p& egen bekostnad.
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Sammanfattning av Grundprospektet

Sammanfattningar bestar av informationskrav vilka redogors for i ett antal punkter. Punkterna
ar numrerade i avsnitt A—E (A.1-E.7).

Denna sammanfattning innehaller alla de punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell typ
av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte &r tilldmpliga fér denna typ av
vardepapper och emittent, kan det finnas luckor i punkternas numrering.

Aven om det krévs att en punkt inkluderas i en sammanfattning for aktuell typ av véardepapper
och emittent, &r det mojligt att ingen relevant information kan ges rdrande punkten.
Informationen har da ersatts med angivelsen ’Ej tillampligt™.

Avsnitt A — Introduktion och varningar

A.l | Introduktion: | Denna sammanfattning ska ldsas som en inledning till
Grundprospektet. Varje beslut om att investera i Obligationslan ska
baseras pad en beddomning av Grundprospektet i dess helhet fran
investerarens  sida, inklusive dokument inforlivade genom
hinvisning, eventuella tilligg till Grundprospektet samt tillimpliga
Slutliga Villkor for respektive Obligationslan.

Om yrkande avseende uppgifterna i Grundprospektet anfors vid
domstol, kan kéranden i enlighet med medlemsstaternas nationella
lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna for dversittning av
Grundprospektet innan de réttsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast &ldggas de personer som lagt fram
sammanfattningen, inklusive Overséttningar dérav, men endast om
sammanfattningen ir vilseledande, felaktig eller oforenlig med de
andra delarna av Grundprospektet eller om den inte, tillsammans med
andra delar av Grundprospektet, ger nyckelinformation for att hjilpa
investerare nar de overvager att investera i Obligationslan.
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Samtycke:

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anviands i samband med
ett erbjudande avseende Obligationslan, och péatar sig ansvaret for
Grundprospektets innehéll i samband med sadan anvindning, i
enlighet med f6ljande villkor:

(i) samtycket gidller endast under giltighetstiden for detta
Grundprospekt;
(i) de enda finansiella mellanhdnder som far anvénda

Grundprospektet for erbjudanden &r Emissionsinstituten;

(i) samtycket berdr endast anvindning av Grundprospektet for
erbjudanden i Sverige; och
(iv) samtycket kan for en enskild emission vara begrinsat av

ytterligare forbehall som i sé fall anges i Slutliga Villkor for det
aktuella Obligationslanet.

Grundprospektet innehaller ingen information om villkor for ett
Emissionsinstituts eventuella erbjudande avseende Obligationer.
Sadan information kommer att lamnas av Emissionsinstitutet nar
erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for sadan
information.

Avsnitt B — Emittent

B.1 | Firmaoch Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) &r Nordea Hypotek AB
handels- (publ).
beteckning:

B.2 | Sate, Bolagets styrelse har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dr ett publikt
bolagsform och | aktiebolag (organisationsnummer 556091-5448) och har bildats i
land: Sverige. Det bedriver sin verksamhet huvudsakligen i enlighet med

lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse.

B.4b | Tendenser: Ej tillampligt. Det finns inga for Bolaget kinda tendenser, potentiella
fordringar eller andra krav, &taganden eller hindelser som kan
forvantas ha en visentlig inverkan pad Bolagets affarsutsikter under
innevarande riakenskapsar att redovisa i Grundprospektet.

B.5 | Bolagskoncern: | Bolaget ingar i Nordeakoncernen, som bestar av Nordea Bank AB
(publ) ("Banken”) och dess dotterbolag. Bolaget har inga
dotterbolag.

B.9 | Resultat- Ej tillampligt. Ingen resultatprognos ldmnas i Grundprospektet.

prognos:

B.10 | Revisions- Ej tillampligt. Inga anmérkningar har lamnats av Bolagets revisor.

anmarkning:




B.12 | Utvald Tabellerna nedan visar viss utvald finansiell information i
historisk sammandrag som har hdmtats frén Bolagets &rsredovisning for
finansiell rakenskapsaren 2016 och 2017.
information:

Uppgifterna i Bolagets érsredovisning dr granskade av Bolagets
revisorer och uppréttade i enlighet med IFRS.

(Tkr) 2017 2016

Balansrakning

Summa tillgdngar 552 506 450 547 148 164

Summa skulder 529251114 523 338 047

Summa eget kapital 23 255336 23810117

Summa skulder och eget kapital 552 506 450 547 148 164

Resultatrakning

Summa rorelseintikter 8506 875 7701 876

Arets resultat 5442214 5586111

Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

fore forandringar av den 16pande

verksamhetens tillgdngar och skulder 5939832 6023 370

Kassaflode fran den lopande verksamheten 5299 484 -2 427201

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1300 000 3100 000

Arets kassaflode 3999 484 672 799

Férindring 3999 484 672 799
Inga visentligt negativa fordndringar vad géller Bolagets
framtidsutsikter har intraffat sedan den 31 december 2017, vilket ar
datumet for dess senaste publicerade reviderade arsrapport.
Inga visentliga fordndringar vad géller Bolagets finansiella stillning
eller stillning p4 marknaden har intriffat sedan den 31 december
2017, vilket dr datumet for Bolagets senast publicerade reviderade
arsrapport.

B.13 | Handelser med | Ej tillampligt. Inga héndelser med visentlig inverkan pa
vasentlig bedomningen av  Bolagets solvens sedan den senaste
inverkan pa arsredovisningen  offentliggjordes  finns  att  redovisa i
beddémningen Grundprospektet.
av Bolagets
solvens:

B.14 | Koncern- Bolaget &ar beroende av Banken, eftersom Bolagets samtliga
beroende: affarsfunktioner har utlokaliserats till Banken genom avtal varvid

Banken har atagit sig alla nodvéndiga dértill relaterade processer.
Bolaget erhéller dven finansiering frdn Banken.




B.15

Huvudsaklig
verksamhet:

Bolaget bedriver utldningsverksamhet pa den svenska marknaden
och ldmnar krediter som huvudsakligen &r av langfristig karaktar till
privatpersoner, enskilda niringsidkare, kommuner samt andra
juridiska personer. Andamaélet med kreditgivningen ir huvudsakligen
att finansiera bostider, andra fastigheter och kommunal verksamhet.
Tyngdpunkten ligger pé bostadsfinansiering. Krediterna lamnas mot
sdkerhet, framst i form av pantrdtt i fastigheter och bostadsritter
beldgna i Sverige samt borgen fran svenska kommuner.

B.16

Kontroll:

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Banken. Banken kontrollerar
foljaktligen Bolaget och utser dess styrelse.

B.17

Kreditvardig-
hetsbetyg:

[Obligationslan kan ges ut med eller utan kreditbetyg frdn de
oberoende kreditvarderingsinstituten Standard & Poor’s Credit
Market Services Europe Limited ("S&P”) respektive Moody’s
Investors Service Limited ("Moody’s”), enligt vad som framgar i
Slutliga Villkor for respektive Obligationslan. De Obligationslan
som per datumet for detta Grundprospekt har asatts kreditbetyg har

betygen AAA frén S&P och/eller Aaa Moody’s.]

[Ndmnda kreditvédrderingsinstitut &r etablerade inom EU och
registrerade i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning
(EG) nr 1060/2009 om kreditvarderingsinstitut.]

Avsnitt C — Vardepapper

C.1 | Vardepapper Obligationer.
som erbjuds:

Obligationerna ges ut i dematerialiserad form hos Euroclear Sweden
varfor inga fysiska véirdepapper utfardas.
Obligationerna har identitetskod ISIN [e].

C.2 | Valuta: Svenska kronor (SEK).

C.5 | Inskrankningi | Ej tillimpligt. Det finns inga villkor i Obligationsldnen som hindrar
fri 6verlat- investeraren fran att fritt Overlata Obligationerna. Mojligheten att
barhet: sdlja Obligationer kan dock i vissa ldnder vara begridnsad av lag

varfor innehavarna av Grundprospektet eller Obligationer maste
informera sig om och iaktta sddana restriktioner.

C.8 | Rattigheter: Obligationerna medfor ritt till aterbetalning av kapitalbeloppet och

betalning av rénta.

[Obligationslénet ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om
utgivning av sékerstillda obligationer och omfattas av sérskild
forménsratt i Bolagets sikerhetsmassa enligt 3 a § forménsrattslagen
(1970:979).]

[ALTERNATIVT]

[Obligationerna har inte status av sdkerstidllda obligationer och
berdttigar darfor till betalning jamsides (pari passu) med Bolagets
ovriga icke sékerstéllda och icke efterstillda borgenérer i den mén
inte annat ar foreskrivet i lag.]

Obligationslénet lyder under svensk lag.
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Ranta, ater-
betalning,
avkastning och
foretradare:

[Fast ranta

Obligationslan med fast rianta 16per med rinta enligt Rintesatsen fran
Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen.

Uppgifter for att berdkna rintan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligationslén enligt
foljande:

Lénedatum: [e]
Aterbetalningsdag: [e]
Réntesats: [@]
Ranteforfallodagar: [e]]
[ALTERNATIVT]
[ROrlig réanta (FRN)

Obligationsldn med rorlig rénta (s.k. FRN-konstruktion) 16per med
rinta frin Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rintan
utgdrs av Réntebasen for den period som ndrmast motsvarar
respektive Rénteperiod med tilldgg av Réntemarginalen.

Uppgifter for att berdkna rdntan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligationslan enligt
foljande:

Lénedatum: [e]
Aterbetalningsdag: [e]
Réntebas: [o]
Réntebasmarginal: [e]
Rénteperioder: [@]
Rénteforfallodagar: [e]]
Aterbetalning

Aterbetalning sker genom Euroclear Sweden, i forekommande fall till
bankkonto som Fordringshavaren har uppgivit.

Avkastning

Eftersom priset for en Obligation bestims genom Overenskommelse
mellan parterna vid varje emission gir avkastningen inte att faststélla
1 forvag.

Foretradare

Emissionsinstituten har ritt att i vissa fall trdffa dverenskommelse
med Bolaget om éndring av villkoren for Obligationslan.




C.10

Rantebetal-
ningar om
vardepappret
baseras pa
derivat:

Ej tillampligt. Obligationslanen baseras inte pa derivat.

C1l1

Notering:

[Ansokan kommer att géras om Obligationslénets inregistrering vid
NASDAQ Stockholm AB/annan reglerad marknad.]

[ALTERNATIVT]

[Obligationslénet kommer inte att inregistreras vid reglerad
marknad. ]

Avsnitt D — Risker

D.2

Risker
relaterade till
Bolaget:

Innan en investerare beslutar sig for att forvdrva Obligationer som
omfattas av detta Grundprospekt &ar det viktigt att investeraren
noggrant analyserar de riskfaktorer som bedoms vara av betydelse for
Bolagets och Obligationernas framtida utveckling. Dessa risker
inkluderar bland annat makroekonomiska och andra omvérldsrisker,
samt risker relaterade till Bolagets verksamhet sasom efterfrigan pa
hypotekslén, kreditrisker, —marknadsrisker, anvéndningen av
derivatarrangemang, likviditetsrisker, operationella risker och
regulatoriska risker. Kreditrisk innebdr att en motpart inte kan
uppfylla sina betalningsforpliktelser eller att limnade sékerheter inte
formér ticka skulden. Marknadsrisk kan dels besta i rinterisk, dvs.
skillnader mellan rintebindning i Bolagets upplaning och
kreditgivning, dels valutarisk som uppkommer till foljd av att
Bolagets kreditgivning sker i svenska kronor medan uppléningen kan
ske 1 flera utlindska valutor. Anvindningen av derivatarrangemang
for att sdkra valuta-, rinte- och likviditetsrisk medfor risk for Bolaget
att inte ha tillrickliga medel for att utfora betalningar enligt de
sdkerstillda obligationerna om derivatmotparten inte fullgdér sina
forpliktelser eller gér i konkurs och derivatarrangemanget inte kan
ersittas. Likviditetsrisk ar risken for att Bolaget inte skall finna medel
att refinansiera forfall i uppléningen genom ny uppléning.
Operationella risker innefattar bl.a. risker kopplade till fel och brister
i produkter och tjdnster, bristfillig intern kontroll, oklara
ansvarsforhéllanden, bristfilliga tekniska system, olika former av
brottsliga angrepp och bristande beredskap infor storningar.
Regulatoriska risker innefattar risken for att framtida fordndringar av
svenska lagar, forordningar och andra regler liksom forédndringar av
regelverken inom EU kan komma att paverka Bolagets verksamhet,
dess ekonomiska resultat och prissdttningen av Obligationslan.
Dessutom kan Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning,
liksom virdet pa de sédkerstdllda obligationer paverkas negativt om
Nordea genomfor atgérder for att hantera de regulatoriska riskerna
och sédana atgirder pédverkar Nordeas verksamhet, resultat och
finansiella stéllning pa ett negativt sitt som &r relevant for Bolagets
relation till Nordea. Det kan dven finnas ytterligare risker som for
ndrvarande inte dr kdnda for Bolaget.




D.3

Risker
relaterade till
vardepappren:

Risker hénforliga till Obligationslénen har frimst att gora med
ranteforandringar (marknadsrisk) och kreditrisk.

Obligationslan har en sirskild formansrétt i de tillgangar som ingar i
sdkerhetsmassan. Regelverket rorande sikerstéllda obligationer och
de kreditbetyg som ges sidkerstillda obligationer bygger delvis pa
tanken att investerare ska erhélla full betalning enligt avtalad tidplan
dven om emittenten forsdtts i konkurs. Det finns emellertid
forhallanden som kan innebédra att sd inte blir fallet, sdsom t ex
bristande uppfyllelse av de matchningsregler som uppstills i lagen
(2003:1223) om utgivning av sdkerstillda obligationer.

Vidare finns risker som ar hénforliga till omsténdigheter utanfor
Bolagets kontroll sdsom forekomsten av effektiv sekundérmarknad,
soliditeten i systemet for clearing och avveckling, dndrat kreditbetyg
samt fordndringar i géllande lagstiftning och regelverk.

Avsnitt E — Erbjudande

E.2b | Motiv och Obligationslanen utgér en del av Bolagets langfristiga finansiering
anvandning av | och likviden anvédnds till att finansiera Bolagets utldning och att
emissions- refinansiera Obligationslén eller annan uppléning vid forfall.
likviden:

E.3 | Erbjudandets | Bolaget kan gora erbjudanden avseende Obligationer till
former och Emissionsinstituten och dessa kan i sin tur erbjuda Obligationerna till
villkor: investerare. Priser och volymer samt villkor for leverans och

betalning for Obligationer bestdms genom Overenskommelse vid
varje sddan emission.

E.4 | Intressen som | Forutom den erséttning som betalas till Emissionsinstituten med
har betydelse anledning av deras deltagande i obligationsprogrammet och
for emissioner under programmet kédnner Bolaget inte till att nagon
erbjudandet: inblandad person har nagot intresse av betydelse for emissionen eller

att det foreligger ndgon intressekonflikt mellan Bolaget och négon
inblandad person.

E.7 | Kostnader som | Ej tillimpligt. Bolaget aldgger inte investerare nagra kostnader med

alaggs
investeraren:

anledning av erbjudandet.
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Riskfaktorer

En investering i ett Obligationslan innebar ett visst risktagande. Ett antal faktorer paverkar och
kan komma att paverka verksamheten i Bolaget liksom de Obligationslan som ges ut av Bolaget.
Risker finns betraffande bade sadana forhallanden som har anknytning till Bolaget eller de
Obligationslan som Bolaget ger ut och férhallanden som saknar specifik anknytning till Bolaget
eller Obligationslanen. Nedan lamnas en redogorelse for riskfaktorer som av Bolaget bedomts
ha sarskild relevans vid en investering i Obligationslan utgivna av Bolaget. Riskfaktorerna
nedan ar inte rangordnade och gor inte ansprak pa att vara uttommande. Utdver nedan angivna
riskfaktorer och andra forekommande risker, bor investerare ocksa noggrant beakta Gvrig
information i Grundprospektet. Ord och uttryck som ar definierade pa annan plats i detta
Grundprospekt ska ha samma betydelse i detta avsnitt.

Risker relaterade till Bolaget och Nordeakoncernen

Risker relaterade till de makroekonomiska forhallandena

Negativ ekonomisk utveckling och negativa forhallanden pd de marknader déar
Nordeakoncernen verkar kan negativt paverka Nordeakoncernens verksamhet och
rorelseresultat

Nordeakoncernens resultat paverkas, och kommer efter flytten av huvudkontoret och Fusionen
dven fortsittningsvis att i betydande mén paverkas, av det allminna ekonomiska ldget i de
lander diar Nordea verkar, sirskilt pd de nordiska marknaderna (Danmark, Finland, Norge och
Sverige) men dven, i lagre grad, i Ryssland och Baltikum, genom Nordeas dgande i Luminor, en
baltisk bank som dgs av Nordea och DNB ASA ("DNB”) som utgérs av Nordeas och DNB:s
kunder i Estland, Lettland och Litauen. De senaste aren har det allmdnna ekonomiska ldget i den
nordiska marknaden generellt utvecklats positivare relativt ovriga Europa men det har varit
skillnader mellan lénderna inom regionen. Under 2015 vixte den svenska ekonomin med dver
3 procent. I Danmark upplevdes en tydlig tillvaxt i ekonomin i boérjan av 2015 men tillvixten
stannade av nagot under andra halvan av 2015. Den norska ekonomin vixte i borjan av 2015
men drabbades i storre utstrdckning av det tilltagande fallet i oljepriser senare under aret. Den
finska ekonomin var fortsatt dimpad under 2015 med en tillvixttakt som fluktuerade mellan
positiv och negativ under aret. Under 2016 kénnetecknades utvecklingen i de nordiska
ekonomierna av divergens. I Sverige var utvecklingen fortsatt stark med en tillvixt som
oversteg 3 procent. I Danmark ségs i borjan av 2016 en stadig tillvéxt i ekonomin men den
stannade av ndgot under andra halvan av 2016. Utvecklingen under helaret var dndé positiv, och
den gradvisa forbattringen fortsatte. Norges ekonomi véxte fortfarande i borjan av 2016 men
mattades gradvis av till foljd av de sjunkande oljepriserna. Under 2016 var helhetsbilden av den
finska ekonomin fortsatt relativt ddmpad, med en tillvéxttakt som fluktuerade mellan positiv och
negativ under kvartalen. Den globala ekonomin noterade en dkad tillvaxt under 2017, med en
mattlig 6kning av inflationen och lag volatilitet pa finansmarknaderna. Trots en viss oroande
geopolitisk utveckling okade de globala tillgdngspriserna markant och volatiliteten péa
finansmarknaderna var extremt lag under 2017. Stodet fran centralbankerna forblev starkt. Den
amerikanska ekonomin expanderade i stabil takt och USA:s centralbank fortsatte sin
normalisering av réntepolitiken. Den europeiska ekonomin expanderade i den hogsta takten
sedan 2011, med stod av laga rintor, sjunkande arbetsldshet och en stark inhemsk efterfragan.
Oron for tillvixten pa tillvixtmarknaderna fortsatte att minska i takt med att aktiviteten inom
vérldshandeln fortsatte uppét och ravarupriserna steg. Under 2017 noterade de nordiska
ekonomierna en synkroniserad tillvéxt for forsta gangen pa ménga ar. I Sverige forblev bilden
av ekonomin stark med en tillvaxt pa over 2,5 procent, medan den danska ekonomin ékade med
2 procent, trots en negativ tillvixt under tredje kvartalet till f6ljd av tempordra faktorer.
Tillvixten i Norge aterhdmtade sig ocksd, med stod av aterhdmtningen i oljepriserna och lag
arbetsloshet. I Finland vixte ekonomin med &ver 3 procent, bade till f6ljd av en stark inhemsk
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efterfrigan och hogre export. Det gér inte att forutse hur linge dessa ekonomiska villkor
kvarstar.

En ackommoderande penningpolitik, 1 synnerhet genom ldga réntor, i de ldnder dér
Nordeakoncernen bedriver verksamhet har pa senare tid péverkat, och forvéntas fortsétta
paverka Nordeakoncernens verksamhet, finansiella stidllning och verksamhetsresultat. De
senaste tre aren har Europeiska centralbanken och lokala nationella centralbanker sdnkt rdntorna
till rekordldga nivaer, och rantorna har hamnat pa minus i ett flertal lander, déribland Danmark,
Sverige och euroldnderna. Eventuella ytterligare sdnkningar av réntorna eller en ldngre period
med l&ga rantor skulle kunna fa till foljd en minskad réntenettomarginal for Nordeakoncernen,
vilket i sin tur skulle kunna fa en betydande negativ paverkan pa Nordeakoncernens verksamhet,
finansiella stillning och verksamhetsresultat.

Stérningar och volatilitet pa de globala finansiella marknaderna kan negativt paverka
Nordeakoncernen

P& senare &r har de globala finansiella marknaderna utsatts for betydande storningar och
volatilitet, bland annat till foljd av oro 6ver den dvergripande stabiliteten i euroomradet, radsla
for en avmattning i den kinesiska ekonomin och osidkerhet om tidpunkten for dndringar i den
amerikanska penningpolitiken. Den fortsatt blygsamma BNP-tillvixt och laga inflation som
Europa har upplevt har ocksa gett upphov till oro, vilket visas av det program for kvantitativa
lattnader som introducerades av ECB 1 januari 2015, och som sedan dess forldngdes minst till
september 2018, och osdkerheten kring den fortsatt svaga ekonomiska utvecklingen i vissa
lander i euroomradet, i synnerhet Grekland och Italien, och deras formaga att fortsdtta som
medlemmar, har fortsatt. Marknaden har ocksa blivit, och kommer troligen dven fortsittningsvis
att vara, paverkad av den langsammare ekonomiska tillvixten och den 6kade skuldséttningen i
Kina, mojliga framtida rdntehdjningar i USA samt den vésentliga nedgéngen och laga och
volatila globala oljepriser. Geopolitiska hindelser, som de fortsatta spanningarna i
Mellandstern, Ostra Ukraina och Koreahalvon, Storbritanniens beslut att gd ur EU och de
nyligen tillkomna fordndringarna i vissa av den amerikanska regeringens politiska mal, har
ocksé orsakat och kommer sannolikt fortsétta att orsaka osdkerhet pa marknaderna och oro 6ver
utvecklingen i vérldsekonomin. En potentiell atstramning av likviditetstillforseln i framtiden
sdsom ett resultat av till exempel fortsatt forsdmring av offentliga finanser for vissa europeiska
lander kan leda till ny finansieringsosékerhet som resulterar i dkad volatilitet och okade
kreditspreadar. Risker relaterade till den ekonomiska utvecklingen i Europa har haft och
kommer troligen ocksd fortsdttningsvis att ha en negativ paverkan péd aktiviteten inom den
globala ekonomin samt pa de finansiella marknaderna. Om dessa forhallanden fortsétter eller
om ytterligare oro uppstar inom dessa eller pad andra marknader, kan detta medféra visentlig
negativ effekt pd Nordeakoncernens mdjlighet att fi tillgdng till kapital och likviditet pa
finansiella villkor som &r acceptabla for Nordeakoncernen. Var och en av ovan ndmnda faktorer
kan inverka vésentligt negativt pd Nordeakoncernens verksamhet, finansiella stdllning och
rorelseresultat bade fore och efter slutférandet av Fusionen.

Risker relaterade till det juridiska och regulatoriska klimatet i vilket
Nordea bedriver verksamhet

Nordeakoncernen ar foremal for omfattande regleringar som &r stadda i férandring.

Foretag med verksamhet inom finansiella tjinster, inklusive Nordeakoncernen, bedriver sin
verksamhet i enlighet med ett omfattande regelverk. Nordeakoncernen méste folja ett stort antal
lagar och bestimmelser, administrativa pabud och policyer samt tillsyn frdn lokala myndigheter
1 de olika jurisdiktioner som Nordea verkar. Dessa jurisdiktioner omfattar Sverige, déir
Nordeakoncernens moderbolag NBAB é&r baserat, Danmark, Finland, Norge, Ryssland, Kina,
Tyskland, Luxemburg, Singapore, Storbritannien och USA. Nordeakoncernen klassas som ett
globalt systemrelevant viktigt finansinstitut ("G-SII””) och kommer, efter genomférandet av
Fusionen, dven att std under direkt dverinseende av, och vara foremal for bestimmelser fran,
ECB som ett resultat av storleken pa dess tillgingar. Alla lagar och bestimmelser samt
administrativa pabud och policyer kan &ndras och varje fordndring kan innebédra betydande
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utgifter. Darutdver rader det, per datumet for detta Grundprospekt, osidkerhet med avseende pé
vissa bestandsdelar i det regulatoriska ramverket och tillsynsramverket som kommer att
tillimpas pa Nordeakoncernen efter genomforandet av Fusionen, inklusive men inte begransat
till de detaljerade regulatoriska kapitalkrav som Nordeakoncernen kommer att vara tvungen att
folja, utvalda detaljer fr&n ECB och standarderna enligt den europeiska gemensamma
tillsynsmekanismen ("SSM”) samt kraven som é&r tillimpliga pd Nordeakoncernen samt
tillsynen frén DFSA, den finska Finansinspektionen ("FFSA”), NFSA och SFSA samt ECB i
enlighet med det samforstindsavtal som ingicks mellan dessa tillsynsmyndigheter i
december 2016 ("Samforstandsavtalet”) som anger vissa rutiner for samarbete med avseende
pa tillsynen av vésentliga branscher i Danmark, Finland, Norge och Sverige.

Legala och regulatoriska krav uppstar i Nordeas verksamhet

Nordea dr i sin ordinarie verksamhet foremél for regulatorisk tillsyn och ansvarsrisk. Nordea
bedriver, och kommer efter genomforandet av flytten av huvudkontoret och Fusionen att
fortsétta bedriva, verksamhet genom ett antal juridiska personer i ett antal jurisdiktioner och ar
foremal for reglering, inklusive, men inte begrénsade till, regleringar avseende bedrivande av
verksamhet, penningtvitt, ekonomiska och finansiella  sanktioner, betalningar,
konsumentkrediter, kapitalkrav, rapportering och bolagsstyrning, i sddana jurisdiktioner.
Reglering och regulatoriska krav @ndras fortlopande och nya krav infors for Nordea. Det finns
inte garantier forr att Nordeakoncernen inte begar dvertriddelser och for det fall en dvertradelse
intriffar, att betydande ansvar eller bestraffning kommer att intriffa.

Nordea &r foremal for ett antal krav, tvister, rittegangsforfaranden och utredningar i de
jurisdiktioner dér Nordea verkar. Dessa typer av krav, tvister, rittsliga forfaranden eller
utredningar, dir utgangen kan vara svar att forutse, exponerar Nordea for skadestand, direkta
och indirekta kostnader (inklusive legala kostnader), direkta eller indirekta finansiella forluster,
civila och straffrittsliga pafoljder, forlust av tillstind eller bemyndiganden eller
renomméforlust, kritik eller straff fran tillsynsmyndigheter samt risken for regulatoriska
restriktioner for sin verksamhet. Var och en av dessa faktorer skulle kunna medfora en vésentlig
negativ effekt pa Nordeas verksambhet, finansiella stillning och rorelseresultat. Reglering med
negativ inverkan pad Nordeas verksamhet eller negativa avgoéranden i processer i vilka Nordea &r
part kan resultera i restriktioner eller begrinsningar for Nordeas verksamhet eller innebdra en
visentlig negativ effekt pa Nordeas verksamhet, finansiella stdllning och rorelseresultat.

Risker med anknytning till Fusionen

Det finns risker och osékerhetsfaktorer forknippade med den foreslagna flytten av
huvudkontoret och Fusionen, och en oférmaga att slutféra Fusionen eller en forsening
gallande denna skulle kunna ha en negativ paverkan pa Nordeakoncernens verksamhet,
rorelseresultat och finansiella stallning.

NBAB:s styrelse har beslutat att initiera en flytt av moderbolaget i Nordeakoncernen fran
Sverige till Finland, som ingar i EU:s bankunion. Forslaget dr att flytten ska genomforas genom
en omvénd gransoverskridande fusion genom absorption ddr NBAB inforlivas i ett nybildat
finskt dotterbolag varvid NBAB, det nuvarande moderbolaget i Nordeakoncernen, gar upp i
Nordea Finland, ett nyetablerat dotterforetag till NBAB i Finland (”Fusionen”). Fusionen ar
foremal for ett antal risker och osdkerhetsfaktorer, inklusive att Nordeakoncernen inte erhaller
nodvindiga regulatoriska tillstdnd, nodvindiga licenser (sasom ett tillstind att bedriva
bankverksamhet som Nordea Finland kommer att behdva innan Fusionen slutfors) eller att
utgdngen av de diskussioner som fors med olika lokala myndigheter, déribland finansiella
tillsynsmyndigheter och skattemyndigheter, inte ar tillfredsstéllande, samt den osékerhet som ar
forknippad med vissa bestandsdelar av det regulatoriska ramverk som skulle kunna tillimpas pa
Nordeakoncernen efter genomforandet av Fusionen. Det gér inte att faststdlla att Nordea Finland
kommer att kunna erhalla de nddvéndiga licenserna och tillstinden for sina filialer utanfér EES,
eller att dessa licenser och tillstind kan erhéllas inom den tidsram som for nérvarande forutses.
Eventuella forseningar vad géller att erhédlla de nddvéndiga licenserna, Ovriga tillstdnd eller
godkdnnanden, och om Fusionen inte kan genomforas till f6ljd av att dessa nddvéndiga licenser,
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godkénnanden eller tillstdnd inte kan erhéllas kan leda till att Nordeakoncernen inte uppnar de
forvintade fordelarna med flytten av huvudkontoret och Fusionen.

Nordeakoncernen kommer ocksé att &dra sig kostnader hinforliga till Fusionen, varav vissa
maste betalas vare sig Fusionen genomfors eller inte, och sddana kostnader kan fortsétta att 6ka
om Fusionen blir forsenad. Om Fusionen inte kan genomféras skulle det ocksa kunna fa en
negativ paverkan pa Nordeakoncernens anseende och kan ocksa leda till ett negativt intryck av
Nordeakoncernen bland investerare eller i ndringslivet generellt. Déarutéver kan flytten av
huvudkontoret och de osdkerhetsfaktorer som é&r forknippade med Fusionen leda till att
kunderna och andra motparter som gor affarer med Nordeakoncernen avstar frén att gora aftérer
med Nordeakoncernen eller f& dem att dndra sina befintliga relationer med Nordeakoncernen.
Arbetet med att uppfylla villkoren i Fusionen kan ocksé utgdra en betydande borda i fraga om
och tillgdnglighet for Nordeakoncernens ledning och interna resurser med ansvar for bland
annat samordningen av regulatoriska projekt samt migreringen av interna processer, IT-system
och dvriga system. Dérutover dr det mojligt att Nordeakoncernen kanske inte kan behélla vissa
nyckelpersoner som kanske sdker annan anstéllning antingen infor slutférandet av Fusionen
eller om Fusionen inte skulle g igenom.

Flytten av huvudkontoret och Fusionen, inklusive en oformaga att slutféra Fusionen eller en
forsening gdllande denna kan f& en negativ paverkan pa Nordeakoncernens verksamhet,
rorelseresultat och finansiella stéllning.

En oférmaga att slutféra de atgarder som vidtas som en del av aterstallandeprocessen
hanforlig till flytten av huvudkontoret och Fusionen, eller en forsening i slutférandet av
dessa, skulle kunna fordrdja slutférandet av Fusionen, eller leda till att denna inte blir av,
och fa en vasentlig negativ paverkan pa Nordeakoncernens verksamhet, rérelseresultat och
finansiella stallning.

NBAB har som en forberedelse infor beslutet att initiera en flytt av huvudkontoret for
moderbolaget i Nordeakoncernen fran Sverige till Finland genomfort en legal och
verksamhetsméssig due diligence-granskning relaterad till den foreslagna flytten av
huvudkontoret och Fusionen. Utifran resultaten i due diligence-processen har NBAB initierat en
aterstdllningsprocess hanforlig till omrdden inom Nordeakoncernens verksamhet daribland
atgdrder sdsom #andringar och uppdateringar av vissa kundavtal, leverantdrsavtal samt
finansieringsarrangemang (inklusive att erhalla eventuella tillstind som krdvs for saddana
dndringar), besked till motparter och myndigheter samt forandringar av utvalda interna system
och processer, som har ansetts nodvéindiga eller limpliga for att underlitta flytten av
huvudkontoret och Fusionen. Aterstillningsprocessen ar foremal for vissa risker och
osédkerhetsfaktorer, diribland en oférméga fran NBAB:s sida att genomfora de atgérder som har
identifierats som nddvindiga eller lampliga. Eventuella forseningar i genomforandet av sddana
atgirder eller en oférméga att slutfora sddana atgérder som en del av aterstillningsprocessen,
eller en oférméga att identifiera atgdrder som skulle ha varit nédvandiga eller 1dmpliga for att
underlétta flytten av huvudkontoret eller Fusionen, skulle kunna leda till att implementeringen
av Fusionen blir forsenad eller skulle i slutinden kunna leda till en oférmaga att slutfora
Fusionen eller till att vissa motparter avslutar sina affirer med Nordeakoncernen. Darutover
skulle en forsening av atgédrderna i dterstéllningsplanen eller en oférmaga att genomfora dem
leda till att Nordeakoncernen inte uppnér de forutsedda fordelarna med Fusionen, fi en negativ
effekt pa Nordeakoncernens formaga att uppfylla sina likviditets- och finansieringskrav, fa en
negativ paverkan pad Nordeakoncernens anseende och kunna leda till en negativ uppfattning av
Nordeakoncernen bland investerare eller i ndringslivet generellt.

Risker relaterade till Sverige och den svenska hypotekslanemarknaden

Efterfrigan pa hypotekslan &r beroende av kundernas framtidstro, marknadsréntor,
reallonedkningar och andra faktorer som paverkar kundernas ekonomiska situation. En generell
forsamring av kundernas ekonomiska situation, t.ex. i form av 6kad arbetsloshet, skulle ocksé
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kunna forsdmra kvaliteten i Bolagets kreditportfolj, vilket i sin tur skulle kunna péverka
Bolagets mojligheter att mota sina dtaganden under Obligationslan.

Om det allménna ekonomiska ldget i Sverige forsdmras kan en sddan utveckling péaverka
Bolagets verksamhet pd en rad olika sitt, bland annat genom péverkan pa kundernas
ekonomiska situation, vilket i sin tur kan resultera i fallande bostadspriser, forsdmrad
kreditkvalitet och minskad efterfragan pa hypotekslén.

Risker relaterade till Bolagets verksamhet
Kreditrisker

Investerare i Obligationslan utgivna av Bolaget har en kreditrisk pa Nordea Hypotek.
Obligationslénen 4r inte garanterade av Nordea Bank AB (publ) ("Banken”), ndgot annat bolag i
Nordeakoncernen ("Nordea” eller "Nordeakoncernen”) eller ndgon annan person.

Bolaget bedriver huvudsakligen hypoteksutlaning. Riskerna i verksamheten hinfor sig framst
till kreditrisker. Kreditrisk innebar att en motpart inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser
eller att lamnade sikerheter inte formér ticka skulden.

Risker relaterade till fordndringar av Bolagets utsikter att fa tillbaka investerade medel vid 1&n
och andra fordringar pd motparter ar inneboende risker i affarsverksamheten. Negativa
fordndringar av kreditkvaliteten hos Bolagets lantagare och motparter pa grund av en generell
ekonomisk nedging, systemrisker i det finansiella systemet eller pd grund av fallande véirden pé
sdkerheter, paverkar véardet pa Bolagets tillgangar och darmed ocksd mojligheterna for en
investerare att fa tillbaka investeringen. Vid en sadan situation skulle en nédvandig dkning av
Bolagets reserveringar for befarade kreditforluster och konstaterade kreditforluster utdver vad
som redan reserverats f4 en visentlig negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stillning och resultat. I vérsta fall kan Bolaget inte genomftra betalningar i enlighet med
villkoren for Obligationslénen.

Marknadsrisker

Bolaget beviljar krediter i svenska kronor medan upplaning &ven kan ske i flera utlindska
valutor, nagot som dock inte gors sedan 2011. Om Bolaget inte lyckas hantera den valutarisk
som uppkommit avseende den uppléning som tidigare har skett i utlindska valutor genom
anvéndande av derivatinstrument kan foréndringar i valutakurser leda till att véirdet av Bolagets
tillgdngar minskar. I verksamheten uppstar dven rénterisker, i huvudsak till f6ljd av skillnader
mellan rintebindningstider i uppléningen och kreditgivningen. Om Bolaget inte lyckas hantera
ranterisken genom anvéndande av derivatinstrument och genom att matcha rantefloden och
forfall i upplaning och kreditgivning kan det leda till att virdet av Bolagets tillgdngar minskar.
Bolaget ér for sin hantering av valuta- och réinterisker beroende av en likvid derivatmarknad.
Marknadsriskerna kan ha en vésentlig negativ inverkan p& Bolagets resultat och leda till att
virdet pa Bolagets tillgangar och tillgang till likvida medel minskar.

Anvandning av derivatarrangemang

Bolaget kan inga derivatarrangemang for att sikra rénterisk, valutarisk eller likviditetsrisk. Om
Bolaget inte betalar i ritt tid de belopp som har forfallit eller vissa andra hindelser intraffar
avseende Bolaget inom ramen for ett derivatavtal, och en eventuell tillimplig frist har 16pt ut,
kommer Bolaget att bryta mot derivatavtalet. Om Bolaget bryter mot ett derivatavtal pa grund
av utebliven betalning eller pad annat sitt blir den aktuella derivatmotparten inte skyldig att
genomfora fler betalningar enligt derivatavtalet (om inte Bolaget har fullgjort alla sina
betalningar eller leveransataganden enligt det aktuella derivatavtalet) och kan avsluta
derivatavtalet. Om en derivatmotpart inte dr skyldig att genomfora betalningar, utnyttjar sin rétt
att avsluta det aktuella derivatavtalet eller brister i sina betalningsdtaganden enligt derivatavtalet
blir Bolaget exponerad for fordndringar i valutakurser och tillhérande rantor for valutorna samt
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réntor eller osdkerhet angéende likviditet (sdsom tillaimpligt). Om inte en ersdttningsswap ingas
kan Bolaget komma att inte ha tillrdckliga medel for att utféra betalningar enligt de sidkerstéllda
obligationerna.

Dessutom kommer Banken att vara swapmotpart i valutaswappar och basis-swappar som ingas
av Bolaget pa affarsméssiga grunder. Det kan vara svért att ingd liknande ersittningsswappar
med liknande prissittning om séddana derivatavtal avslutas. Oformaga att ersitta en swapmotpart
under en valutaswap eller basis-swap till foljd av forsummelse eller avslutande av
swapmotparten kan ha en negativ pdverkan pa Bolagets forméga att genomfora sina dtaganden
enligt de sékerstdllda obligationerna.

Likviditetsrisker

Bolagets kreditgivning sker i stor utstrickning till ldngre 16ptider d&n Bolagets upplaning.
Bolaget ar dérfor i stor utstrdckning beroende av att kunna refinansiera forfall i upplaningen
genom ny upplaning pa obligationsmarknaden. Dérutdver finansierar sig Bolaget dven genom
intékter pa sin kreditportfolj samt via viss finansiering fran Banken. Om forhallandena pa de
finansiella marknaderna utvecklas negativt (se “Generella risker relaterade till raddande
makroekonomiska forhéllanden” ovan) kan detta medfora en vésentligt negativ effekt pa
Bolagets mojligheter att fa tillgdng till kapital och likviditet pa finansiella villkor som &r
acceptabla. Namnda faktorer kan &ven i1 Ovrigt inverka visentligt negativt pd Bolagets
verksambhet, finansiella stéllning och rorelseresultat.

Operationella risker

Bolagets verksamhet dr liksom all bank- och finansieringsverksamhet foremal for s.k.
operationella risker. Operationella risker innefattar bl.a. risker kopplade till fel och brister i
produkter och tjinster, bristfillig intern kontroll, oklara ansvarsforhdllanden, bristfilliga
tekniska system, olika former av brottsliga angrepp och bristande beredskap infr stdrningar.
Om Bolaget misslyckas med att hantera sina operationella risker kan Bolagets resultat och
finansiella stillning paverkas negativt.

Konkurrenssituationen

Bolaget moter stark konkurrens inom sitt verksamhetsomrade, frimst frdn andra svenska
bolaneinstitut. Om Bolagets konkurrenskraft i framtiden forsdmras kan det ha en vésentlig
negativ inverkan pa Bolagets ekonomiska resultat.

Bolaget ar beroende av Banken for sin verksamhet

Bolagets verksamhet bedrivs i néra integration med Banken och dess kontorsrorelse 1 Sverige.
Enligt uppdragsavtal mellan Bolaget och Banken har Bolaget anlitat Banken for att utfora i
princip all 16pande verksamhet, innefattande bl.a. utldningsverksamheten och &ven Bolagets
upplaning. Om Banken skulle sluta att utféra dessa tjanster eller pd annat sétt brista i sina
ataganden gentemot Bolaget sd skulle det kunna fa negativ effekt p4 Bolagets verksamhet,
finansiella stillning och resultat samt i forlingningen Bolagets forméga att infria sina
ataganaden gentemot innehavare av Obligationer.

Andrad lagstiftning och regelverk

Bolagets verksambhet &r foremal for reglering och tillsyn. I syfte att 6ka det finansiella systemets
stabilitet har EU fordndrat kapitaltickningsreglerna for banker och andra finansiella institut och
dessutom pagéar en Oversyn av regler for rdddnings- och stodatgiarder for banker och andra
finansiella institut. Mot bakgrund av detta och nyliga finansiella och ekonomiska kriser, har ett
antal regulatoriska initiativ lagts fram och antagits for att utoka eller implementera regler och
forordningar som har haft, eller sannolikt skulle kunna ha, en péverkan pa Bolagets och
Nordeakoncernens verksamhet.



17(57)

De ndmnda initiativen inkluderar, men &r inte begrinsade till, regler avseende likviditet,
kapitaltackning och hantering av motpartsrisk och innefattar regulatoriska verktyg till
myndigheterna for att ge dem mdjlighet att ingripa i nodlagen, inférandet av ett gemensamt
system for skatt pa finansiella transaktioner i euroomrddet och forslag om att &ndra
bestimmelserna om resolutionsavgiften.

Den nationella implementeringen av CRD IV genomfordes i augusti 2014 och de nya reglerna
innebdr generellt hdgre krav pa kapital (bland annat en hogre andel s.k. kdrnpriméarkapital) och
likviditet i banker och kreditmarknadsforetag.

EU:s nya lagstiftning BRRD (Bank Recovery and Resolution Directive) med regler for
rekonstruktion och avveckling av banker och andra finansiella institut tridde i kraft i juli 2014.
Direktivet implementerades i Sverige i februari 2016 bland annat genom lagen (2015:1016) om
resolution. BRRD innehéller atgirder for att bibehélla finansiell stabilitet genom att sitta banker
och andra finansiella institut under resolution istillet for konkurs for att minska effekterna pa
banksystemet. BRRD innefattar bland annat verktyg for konvertering och/eller nedskrivningar
av vissa fordringar (”bail-in”’) nidr banker och andra finansiella institut sitts under resolution.
Reglerna motsvarande dessa i BRRD finns i SRMR (Single Resolution Mechanism Regulation)
och giller for banker och andra finansiella institut inom Bankunionen. I november 2016
publicerade den Europeiska kommissionen forslag till dndringar i, bland annat, BRRD och
SRMR. Forslagen dr i formen av utkast och &r fortfarande foremal for lagstiftningsprocessen
inom EU och nationell implementering. Det ar dérfor osdkert vad effekten av forslagen blir for
Nordea, Bolaget eller Obligationsléanen.

Den 12 mars 2018 presenterade den Europeiska kommissionen ett forslag till ett nytt
ramregelverk for sékerstillda obligationer. Forslaget dr en del av ett paket for att fordjupa
Kapitalmarknadsunionen (CMU) och innehaller bade ett minimiharmoniseringsdirektiv och en
forordning. Det foreslagna direktivet innehéller bl.a. regler avseende kédrnegenskaperna hos
sikerstéillda obligationer, regler for tillsyn, samt regler for anvdndandet av en etikett for
Europeiska sidkerstdllda obligationer. Den foreslagna forordningen innehéller huvudsakligen
dndringar till artikel 129 i CRR som bl.a. stiller upp de krav sédkerstdllda obligationer ska
uppfylla for att kvalificera sig for formanlig behandling enligt kapitaltdckningsregelverket.

Det foreslagna ramregelverket dr for ndrvarande foremal for fortsatta forhandlingar och den
slutliga utformningen av forslaget har séledes &nnu inte faststillts. Det &r oklart nér forslaget
kommer att tridda ikraft. Med anledning hérav kan Bolaget inte forutse vilka effekter forslaget
kommer att & for Nordea, Bolaget eller Obligationslanen.

Finansinspektionens krav pa amortering av krediter som ldmnas mot sékerhet av pant i bostad
trddde i kraft den 1 juni 2016. Dessa regler kompletterades med ett skdrpt amorteringskrav,
gillande frén den 1 mars 2018. Det skérpta amorteringskravet innebdr att lantagare med en
sammanlagd boléneskuld dverstigande 4,5 génger bruttoinkomsten (skuldkvot) maste amortera
ytterligare 1 procentenhet utover nuvarande krav. Det skirpta kravet innebér foljande:

1) For bolan med belaningsgrad mellan 0 — 50 procent ska amorteringen vara 1 procent pa den
totala skulden pa objektet som ska belanas. (tidigare = 0 procent);

2) For bolédn med belaningsgrad dver 50 procent till 70 procent ska amorteringen vara 2 procent
pa den totala skulden pa objektet som ska belanas. (tidigare = 1 procent); samt

3) For boldn med beléningsgrad 6ver 70 procent ska amorteringen vara 3 procent pa den totala
skulden pé objektet som ska belanas. (tidigare = 2 procent).

Dessa och framtida fordndringar av svenska lagar, forordningar och andra regler liksom
fordndringar av regelverken inom EU och krav pa kapitaltickning, kan fa en negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, dess ekonomiska resultat och prissdttningen av Bolagets
Obligationslén.
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Risker relaterade till samtliga Obligationslan

Investerarens marknadsrisk

Investerarens marknadsrisk ar risken for att fordndringar i till exempel réntor, valutakurser eller
aktiekurser pa finansiella marknader leder till att vdrdet av Obligationerna minskar.
Investerarens marknadsrisk utgors frédmst av rénterisk. Rénterisk uppstér dé rantebetalningar pa
tillgangar och skulder for en given period inte sammanfaller. Investeringar i Obligationslén med
fast rdnta (kupong) innebér en risk for att en fordndring av marknadsréntan kan péverka vérdet
pa Obligationerna negativt, eftersom virdet av fastrdnteinstrument delvis dr en funktion av
instrumentets kupongridnta i forhallande till den rddande marknadsriantan. Investering i
Obligationslan med rorlig ridnta innebér en risk for att efterfoljande fordndring i marknadsriantor
kan paverka avkastningen pé investeringen.

Risken i en investering i ett Obligationsldn okar ju lingre 16ptiden ar. Kreditrisk ar svarare att
overblicka vid lang 16ptid 4n vid kort 16ptid. Aven marknadsrisken okar vid ldngre 16ptid
eftersom fluktuationen i priset blir storre for Obligationsldn med lang 16ptid &n for
Obligationsldn med kort 16ptid.

Kreditbetyg

Ett kreditbetyg avseende Banken, annat bolag i Nordeakoncernen eller ett av Bolaget utgivet
Obligationslén kan nir som helst &ndras eller bortfalla. En faktisk eller forvintad fordndring av
kreditbetyg avseende ett visst Obligationslan kan innebéra en minskning i marknadsvérdet pé en
investering 1 sddant Obligationsldn. Vidare kan en sédnkning av Bankens eller nagot av dess
dotterbolags nuvarande langsiktiga kreditbetyg komma att &ka Nordeakoncernens
finansieringskostnader, begrénsa tillgdngen till kapitalmarknaderna och utlosa ytterligare krav
pa sékerheter i derivatavtal och andra sdkra finansieringsarrangemang. Det foreligger dérfor en
risk att en sédnkning av kreditbetyg for bolag i Nordeakoncernen indirekt skulle negativt paverka
Bolagets tillgang till likviditet och dess konkurrensposition och séledes medféra en visentlig
negativ effekt pa dess verksamhet, finansiella stéllning och rorelseresultat.

Fordringshavarmote

Bolaget antog den 26 maj 2011 nya allménna villkor som géller fér Obligationslan som Bolaget
dérefter har givit ut eller kan komma att ge ut. De nya allminna villkoren innehéaller en
bestimmelse (§10) som anger att Bolaget, Emissionsinstitut och investerare i Obligationslan
under vissa forutséttningar kan kalla till fordringshavarméte. Fordringshavarmétet kan med
bindande verkan for samtliga investerare fatta beslut som paverkar investerarens rittigheter
under Obligationslanet. Fordringshavarmotet kan &dven utse och ge instruktioner till en
foretradare for investerarna att foretridda investerarna séval vid som utom domstol eller exekutiv
myndighet och i andra sammanhang.

Beslut som har fattats pa ett i behorig ordning sammankallat och genomfort fordringshavarmote
ar bindande for samtliga investerare i det aktuella Obligationslénet oavsett om de har varit
ndrvarande eller representerade vid fordringshavarmoétet och oberoende av om och hur de har
rostat pad motet. Beslut kan fattas av majoriteten mot minoritetens vilja.

Allménna villkoren for Obligationsldn som har givits ut under tidigare allminna villkor (dvs.
innan den 26 maj 2011) och som per datumet for detta Grundprospekt alltjimt ar utestdende (lan
nr. 5521 och 5527) (’Aldre Obligationsldn”) innehéller ingen bestimmelse om
fordringshavarmote. Enligt sddana allménna villkor har Emissionsinstituten ritt att foretrdda
investerarna utan sérskilt uppdrag fran investerarna savél vid som utom domstol eller exekutiv
myndighet. Emissionsinstituten kan dérvid komma att agera i strid med en enskild investerares
Intresse.

Andringar i villkoren fér Obligationslan
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I §10 i de allménna villkoren anges att villkoren kan &ndras genom beslut vid
fordringshavarmote. Darutover kan klara och uppenbara fel i villkoren justeras samt &ndringar
som pakallas av dndringar i tvingande lagstiftning genomforas av Bolaget utan samtycke fran
investerarna.

Enligt de allméinna villkoren for Aldre Obligationsldn kan Bolaget och Emissionsinstituten
avtala om #ndringar i villkoren for Aldre Obligationslan, under forutsittning att sidan indring
inte inskrinker Bolagets forpliktelse att erligga betalning eller pa annat sétt enligt
Emissionsinstitutens beddomning kan komma att inverka védsentligt negativt pa
Fordringshavarnas intressen. Emissionsinstituten dger dessutom avtala med Bolaget om annan
dndring av villkoren (dock ej betriffande aterbetalning av lanebelopp och/eller erliggande av
rénta) under forutsittning att samtycke ldmnas av Fordringshavare representerande minst 80
procent av utestdende lanebelopp.

Samtliga dndringar och justeringar av villkoren for utestdende Obligationslan som genomfors i
enlighet med de allminna villkoren &r bindande for samtliga investerare i det aktuella
Obligationslénet, 4ven om éndringen skulle vara till nackdel for investeraren.

Andrad lagstiftning

Villkoren for Obligationslanen dr baserade pa svensk ritt. Eventuella nya lagar, dndringar i
nuvarande lagstiftning eller dndring i réattstillimpningen efter detta datum kan péverka
Obligationerna. Sadana framtida &dndringar kan medfora negativa konsekvenser for Bolaget eller
investerare.

FATCA

USA har infort skattelagstiftning, Foreign Account Tax Compliance Act ("FATCA”), som kan
medfora skyldighet for vissa finansiella institut som triffat en Overenskommelse med
skattemyndigheterna i USA om bland annat rapportering och skatteavdrag, att i framtiden och
under vissa omstindigheter innehélla amerikansk skatt pd hela eller en del av betalningar av
amortering och rénta didr mottagaren &r ett icke-amerikanskt finansiellt institut som inte
uppfyller kraven enligt FATCA.

Sverige har ingatt ett avtal med USA som syftar dels till att forbattra efterlevnaden av
skatteregler péd internationell niva, dels till att genomfora regler i svensk lagstiftning som
motsvarar delar av FATCA. Svensk lagstiftning som foranleddes av avtalet traddde i kraft den 1
april 2015. Avtalet innehaller en bestimmelse enligt vilken parterna forbinder sig att
tillsammans med andra stater som tecknat liknande avtal med USA, utveckla en praktisk och
effektiv alternativ 16sning for att uppné syftet med reglerna som beskrivits i forsta stycket.
Resultatet harav kan medfora en skyldighet for Bolaget att gora avdrag for skatt till USA vid
utbetalning avseende Obligationer.

Om sédana regler kommer att komma till stdnd och hur séddana eventuella regler kommer att
tillimpas pé betalningar av rénta och éterbetalning av kapitalbelopp under Obligationslan ar for
nirvarande inte klart. Investerare bor dock notera att om ndmnda avdrag aktualiseras ar varken
Bolaget, Emissionsinstitut, Euroclear Sweden eller nagon annan person skyldig enligt villkoren
for Obligationslan att kompensera investeraren for skatteavdraget. Séledes kan vissa investerare
komma att erhalla l4gre rinta eller aterbetalning av kapitalbelopp &n forvéntat.

Andrahandsmarknad och likviditet

Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget atagit sig att under vissa forutséttningar verka for att
en andrahandsmarknad for Obligationslanen utvecklas och uppritthalls. Varken
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Emissionsinstituten eller Bolaget kan emellertid garantera omfattningen av eller likviditeten i
andrahandsmarknaden. Bristande likviditet i andrahandsmarknaden kan ha negativ effekt pa
Obligationernas marknadsvérde. Foljaktligen maste en investerare kunna bara den ekonomiska
risken for sin investering under Obligationslénets hela 16ptid.

Vissa av Bolagets Obligationsldn &tnjuter status av s.k. benchmarkldn. Det &r sannolikt att
likviditeten dr sdmre i Obligationsldn som inte har status av benchmarklan.

Clearing och avveckling i VPC-systemet

Obligationsldnen och dérunder utgivna Obligationer ar anslutna och kommer fortséttningsvis att
vara anslutna till Euroclear Swedens kontobaserade system, varfor inga fysiska virdepapper har
givits ut eller kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i VPC-systemet
liksom utbetalning av rénta och éaterbetalning av kapitalbelopp. Investerarna ar darfor beroende
av VPC-systemets funktionalitet.

Benchmarkférordningen

LIBOR, EURIBOR, STIBOR och andra referensrdntor och index som anses vara s. k.
”benchmarks” dr foremal for regulatoriska atgérder och forslag till &ndringar och reformeringar.
Vissa reformer och regulatoriska atgérder har implementerats medan andra kommer att
implementeras. Den s.k. benchmarkférordningen Europaparlamentets och Radets forordning
(EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 tridde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar
tillhandahéllandet av referensvirden, rapportering av dataunderlag for referensvédrden och
anviandningen av referensviarden inom EU. I och med att forordningen endast tillimpats en
kortare tid kan inte dess effekter fullt ut bedomas per datumet for detta Grundprospekt. Det
finns risk for att benchmarkforordningen kan komma att paverka hur vissa referensriantor
bestims och utvecklas. De 6kade administrativa kraven och de dértill kopplade regulatoriska
kraven kan leda till att aktorer inte vill medverka vid bestimning av referensrintor eller att vissa
referensréntor helt upphdr att publiceras. Om sa sker for en referensrianta som tillimpas for viss
Obligation skulle det kunna fa negativa effekter for en innehavare av Obligation sdsom t.ex.
mycket lidgre rintebetalningar.

Risker relaterade till Obligationslan med status av sakerstalld obligation

Investerare 1 Obligationslan med status av sikerstilld obligation har en sirskild forménsritt i de
av Bolagets tillgangar som utgdr sdkerhetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av
sdkerstéllda obligationer ("LUSO”). Det regelverket och de kreditbetyg som ges sédkerstéllda
obligationer bygger delvis pa tanken att investerare ska erhélla full betalning enligt avtalad
tidplan i hiandelse av att Bolaget forsatts i konkurs. Det finns emellertid forhallanden som kan
leda till att sa inte blir fallet.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna

Enligt LUSO maéste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sédkerhetsmassan och de
sékerstillda obligationerna sa linge som sdkerstillda obligationer dr utestaende. Bolaget ingar
derivatavtal for detta syfte och &r beroende av tillgdngligheten av derivatmotparter med ett
tillrackligt hogt kreditbetyg och att dessa derivatmotparter fullféljer sina ataganden enligt
ingéngna derivatavtal.

Om Bolaget forsitts i konkurs och konkursforvaltaren bedomer att det foreligger en bristande
uppfyllelse av matchningskraven som inte endast ar tillfillig och mindre, t ex pa grund av
vardeminskning hos de underliggande tillgdngarna, ska tillgdngarna som ingar i
sakerhetsmassan for de sékerstillda obligationerna och derivatavtalen inte langre hallas samman
och atskilda frdn konkursboets oOvriga tillgdngar och skulder, utan vanliga regler for
konkursforfarande tilldmpas. Innehavarna av sdkerstillda obligationer upphor da att fa betalt ur
sikerhetsmassan enligt villkoren for de sédkerstdllda obligationerna. Detta kan medfora att
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innehavarna erhéller betalning i annan ordning &n vad som anges i villkoren for de sékerstillda
obligationerna (savél i fortid som med drojsmal) eller att innehavarna inte far full betalning.
Innehavarna av sdkerstdllda obligationer behéller emellertid sin férmansrétt till tillgdngarna i
sdkerhetsmassan. 1 den man sdkerhetsmassan inte ticker sékerstillda obligationer och
derivatavtal kvarstar fordringarna mot Bolaget och kan bevakas som oprioriterade fordringar.
Kvarstdende fordringar rankas dirvid lika (pari passu) med Ovriga oprioriterade, icke
efterstdllda, fordringar.

Forsamring av belaningsgraden

Om vérdet pad den egendom som utgor sékerhet for tillgdngarna i sékerhetsmassan minskar
avsevirt och Bolaget inte vidtar atgirder for att aterstdlla forhéllandet mellan de sdkerstillda
obligationerna och sidkerhetsmassan, finns det risk att Bolaget inte kan erlédgga full betalning till
innehavarna av de sikerstéllda obligationerna.

Intressekonflikter mellan fordringshavare

Det kan férekomma att ett pantbrev utgoér gemensam sékerhet for tva eller flera krediter varav
en eller flera krediter givits av Banken och en eller flera krediter givits av Bolaget, dar
krediterna fran Bolaget helt eller delvis utgdr del av sdkerhetsmassan. I sddana fall har Banken
avtalat med Bolaget att efterstdlla sin fordran och ritt till underliggande sékerhet till forméan for
Bolaget (och indirekt till formén for innehavarna av sdkerstéillda obligationer). Det kan dven
forekomma, i begrdnsad utstrickning, att flera krediter frén Bolaget har gemensam sdkerhet i
samma pantbrev och summan av krediterna dverstiger den i LUSO foreskrivna beldningsgraden.
Krediterna ingér i sédant fall i sdkerhetsmassan upp till den foreskrivna beléningsgraden. I
hiandelse av Bolagets konkurs ger LUSO inte ndgon klar vigledning om hur intdkter fran sadana
krediter ska fordelas mellan den del av krediterna som réknas in i sékerhetsmassan och den del
som ligger utanfor sdkerhetsmassan.

P& grund av vad som formodas vara ett forbiseende av lagstiftaren ar det i viss man osédkert
huruvida en borgenir, som tidigare &n tre manader fore emittenten konkurs begért och beviljats
utmétning i en tillgdng som ingér i sdkerhetsmassan, har foretride framfor innehavarna av
sdkerstéllda obligationer savitt avser den aktuella tillgangen. Darmed finns det en risk att
innehavarna inte kan tillgodogora sig vérdet av tillgdngen som en del i sdkerhetsmassan i
emittentens konkurs. En utmétning som sker mindre &n tre manader fore konkursdagen eller
efter konkursdagen ger emellertid inte foretrdde framfor innehavarna av de sékerstillda
obligationerna.

Likviditetsanskaffning efter konkurs

Det &r inte sannolikt att Bolaget eller dess konkursbo skulle ha mdjlighet att ge ut ytterligare
sdkerstéllda obligationer om Bolaget dr forsatt i konkurs. Det finns siledes en risk for att ett
forfall av ett Obligationslédn (med status av sdkerstilld obligation) efter Bolagets forséttande i
konkurs skulle medfora att matchningskraven inte kan uppfyllas. Genom LUSO ges emellertid
en konkursforvaltare ett uttryckligt mandat att for konkursboets rikning uppta likviditetslan och
ingd andra avtal i syfte att uppritthdlla matchningen mellan den s.k. sdkerhetsmassan,
sdkerstillda obligationer och derivatavtal. Det kan dessutom vara mdjligt att sidlja
hypotekskrediter och andra tillgdngar i sékerhetsmassan och pa sd sitt frigéra medel till
aterbetalning av forfallet Obligationslan och ddrigenom sékra ett fortsatt uppfyllande av
matchningsreglerna.

Forskottsutdelning till foljd av konkurs
I hindelse av Bolagets konkurs har konkursforvaltaren mdjlighet att géra forskottsutdelningar

till andra fordringshavare &n innehavare av sidkerstillda obligationer och motparter i
derivatavtal, med medel som hérrér ur sidkerhetsmassan. S&dana utdelningar skulle kunna
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dventyra eller fordrdja de avtalsenliga betalningarna till innehavare av sékerstéllda obligationer
och motparter i derivatavtal.

Begransad redovisning av tillgdngarna i sakerhetsmassan

Det kan forvéntas att sammanséttningen av siakerhetsmassan fordndras l16pande. Bolaget har inte
atagit sig att forse investerarna med detaljerad statistik och/eller information avseende
tillgdingarna 1 sédkerhetsmassan utover den information som Bolaget tillhandahaller i
arsredovisningar och delarsrapporter.

Oversékerhet och bibehallande av kreditbetyg

Bolaget kommer att efterstriva att det nominella vardet av tillgdngarna i sdkerhetsmassan vid
var tid dverstiger det utestdende nominella vérdet av de fordringar som kan goéras gillande mot
Bolaget pd grund av sidkerstillda obligationer (med beaktande av vissa derivatavtal)
(Oversikerhet”) med viss marginal. Enligt LUSO ska den marginalen uppga till minst tva
procent. Samtidigt kan kreditbetyg avseende de Obligationslan som har status av sidkerstéllda
obligationer baseras pa antaganden om en viss mingd av Oversikerhet som #r hogre én vad som
foljer av LUSO. Hur stor Oversikerhet som krivs, utdver vad som foreskrivs i lag, for att
bibehalla kreditbetygen kan variera under Obligationslanens 16ptid. Det bor noteras att Bolaget
inte atar sig att garantera att visst kreditbetyg kommer att upprétthéllas under Obligationslanens
16ptid.

Legala risker

Regleringen av sidkerstdllda obligationer finns frimst i LUSO och i1 formansrittslagen
(1970:979). Det finns dnnu ingen rittspraxis att tillgd rorande LUSO och det foreligger
osdkerhet om hur LUSO skall tolkas och tillimpas i vissa avseenden. Vidare kan fordndringar
och tilldagg i ndmnda lagar eller det ovriga regelverket komma att inverka pa villkoren for
sakerstillda obligationer.
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Allméanna villkor for Obligationslan

Nedan éterges Allménna Villkor for Obligationslan som kan komma att ges ut av Bolaget under detta
obligationsprogram. Sddana Obligationslén kan ges ut med eller utan status av sidkerstélld obligation enligt
vad som anges i Slutliga Villkor for respektive Obligationslan. De fullstindiga villkoren fér nyutgivna
Obligationslén utgors av Allménna Villkor tillsammans med Slutliga Villkor.

Som anges i avsnittet "Beskrivning av obligationsprogrammet” kan Bolaget gora s.k. Tap Emissioner under
Obligationslan som har givits ut av Bolaget innan datumet for detta Grundprospekt. Bolaget antog den 26
maj 2011 nedan allménna villkor, vilka saledes géller for samtliga Obligationslan som har givits ut eller kan
komma att ges ut efter detta datum. Bortsett fran den nya bestdmmelsen i §10 om Fordringshavarméte
(vilken numera &r vanligt forekommande pé den svenska obligationsmarknaden) dr de Allminna Villkoren
for tidigare utgivna Obligationslan i allt vdsentligt 6verensstimmande med nedan angivna Allménna Villkor.

Allménna Villkor
for Nordea Hypotek AB (publ) obligationslan i svenska kronor

Foljande allménna villkor (Allménna Villkor”) daterade den 26 maj 2011 géller for obligationslan som Nordea Hypotek AB (publ)
(org nr 556091-5448) (”Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden enligt avtal av den 26 maj 2011 med nedan angivna
Emissionsinstitut (”Emissionsavtalet”). For varje obligationsldan upprittas slutliga villkor (’Slutliga Villkor”), innehéllande
kompletterande lanevillkor, vilka tillsammans med dessa Allmédnna Villkor utgdr fullstdndiga villkor for obligationslénet. Referenser
till dessa villkor” skall sdledes med avseende pa visst obligationslan anses inkludera bestimmelserna i aktuella Slutliga Villkor.
Slutliga Villkor for obligationsldn som erbjuds allménheten kommer att offentliggéras pad Nordeakoncernens hemsida
(www.nordea.com) samt finnas tillgéngliga pa Bolagets huvudkontor.

§ 1. Definitioner under en Obligation samt den som
enligt §12 om forvaltarregistrering &r
I foreliggande villkor skall foljande bendmningar ha den att betrakta som Fordringshavare vid
innebdrd som anges nedan. tillimpning av §10;
”Administrerande ”Justerat Lanebelopp” det sammanlagda nominella beloppet
Institut” enligt Slutliga Villkor — det av utestdende Obligationer avseende
Emissionsinstitut som ansvarar for visst Obligationslan med avdrag for
vissa  administrativa  uppgifter samtliga Obligationer som innehas av
betraffande Obligationslanet; Bolaget eller annan Fordringshavare
inom Nordeakoncernen;
”Bankdag” dag som inte dr 16rdag, sondag eller
annan allmédn helgdag eller som ”Kontoforande Institut” bank eller annan som har medgivits
betriffande betalning av skuldebrev ratt att vara kontoforande institut
inte &r likstdlld med allmén helgdag; enligt lag (1998:1479) om kontofoéring
av finansiella instrument och hos
”Emissionsinstitut” / vilken Fordringshavare O6ppnat VP-
“Emissionsinstituten” Danske Bank A/S, Danmark, konto avseende Obligation;
Sverige Filial, Nordea Bank AB
(publ)! , Skandinaviska Enskilda ”Ledarbanken” Nordea Bank AB (publ), org nr
Banken AB (publ), Svenska 516406-0120;
Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) samt varje ”Lénedatum” det datum som anges i Slutliga
annat institut som ansluter sig till Villkor;

detta obligationslaneprogram;
”Nordeakoncernen” Nordea Bank AB (publ) och dess

”Euroclear Sweden”  Euroclear Sweden AB, org nr dotterbolag vilka har tillstind att
556112-8074; bedriva finansieringsverksamhet i det
land i vilket bolaget har sin hemvist;
”Fordringshavare” den som é&r antecknad pa VP-konto
som borgendr eller som beréttigad ”Obligation” ensidig skuldférbindelse som
att i andra fall ta emot betalning registrerats enligt lag (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument
och som utgivits av Bolaget i enlighet
! Den 2 januari 2017 uppléstes Nordea Bank Finland med dessa Allmdnna Villkor och
Abp genom fusion med Nordea Bank AB (publ) och Slutliga Villkor;
Nordea Bank AB (publ) ersatte ddrmed det upplosta
bolaget som Emissionsinstitut enligt dessa Allméinna ”Obligationslan” varje lén som upptas av Bolaget under

Villkor. detta obligationsldneprogram med



”Referensbanker”

”Réntebas”

”Réntebasmarginal”

”Réntebestdimningsdag”

”Rénteforfallodag”

”Réntesats”

”Rénteperiod”

”SEK”

”STIBOR”

”VP-konto”

”Aterbetalningsdag”

tillhorande Allmdnna Villkor och
representeras av Obligationer;

Nordea Bank AB (publ),
Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Swedbank AB (publ);

for Obligationslan som 16per med
rorlig ranta (FRN), den réntebas som

anges i Slutliga Villkor;

for Obligationslan som ldper med

rorlig rianta (FRN), den
rintebasmarginal som anges 1
Slutliga Villkor;

for Obligationslan som 16per med
rorlig rdnta (FRN), varje dag som
infaller tva Bankdagar fore den
forsta dagen i varje Rénteperiod,

dag som anges i Slutliga Villkor;

for Obligationslan som 16per med
fast rénta, den réntesats som anges i
Slutliga Villkor;

period som anges i Slutliga Villkor;
svenska kronor;

den réntesats som (1) ca kl. 11.00
anges pa Reuters sida ”SIDE” (eller
genom sadant annat system eller pa
sadan annan sida som ersétter
ndmnda system respektive sida) eller
— om sédan notering ej anges — (2)
vid nyss ndmnda tidpunkt motsvarar
(a) genomsnittet av
Referensbankernas kvoterade rantor
for depositioner i SEK for aktuell
period pé interbankmarknaden i
Stockholm — eller — om endast en
eller ingen sadan kvotering ges — (b)
Ledarbankens skéliga bedomning av

den rinta svenska affdarsbanker
erbjuder for utldning i SEK for
aktuell period pa

interbankmarknaden i Stockholm;

vérdepapperskonto dér respektive
Fordringshavares innehav av
Obligation &r registrerat;

enligt Slutliga Villkor — dag da
Obligationslanet ska aterbetalas.

§ 2. Lanebelopp och betalningsforbindelse

Obligationslanets kapitalbelopp faststdlls nér forsiljningen av
Obligationerna avslutats och representeras av Obligationer i

den valér i SEK som
multiplar dérav.

anges 1 Slutliga Villkor eller hela

Bolaget forbinder sig hdrmed att i enlighet med dessa villkor
aterbetala Obligationslénet och erldgga rinta.
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Obligationslanets stillning i formansrattshdanseende framgér av
Slutliga Villkor foér Obligationslanet.

§ 3. Ranta

I Slutliga Villkor anges relevant réntekonstruktion, normalt
enligt nagot av foljande alternativ:

a) Fastrinta

Obligationslanet 16per med rédnta enligt Réntesatsen fran
Lénedatum till och med Aterbetalningsdagen. Réntan for varje
Rénteperiod erlédggs i efterskott pé respektive Réanteforfallodag
och berdknas pa 30/360-dagarsbasis.

b) FRN (Floating Rate Notes)

Obligationslanet 16per med rénta fran Lanedatum till och med
Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Rénteperiod
faststills av ~ Administrerande Institut pd respektive
Réntebestdmningsdag och utgdrs av Réntebasen med tilligg av
Réntebasmarginalen for samma period. Réintan for varje
Rénteperiod erlaggs i efterskott pé varje Rénteforfallodag och
berdknas pa faktiskt antal dagar/360- dagarsbasis i respektive
Rénteperiod eller enligt sadan annan berdkningsgrund som
tillimpas for aktuell Réntebas.

Réntan berdknas pé Obligationslanets
utestaende kapitalbeloppet.

vid var tidpunkt

8 4. Registrering av Obligation

Obligation skall foér Fordringshavares rakning registreras pa
VP-konto, varfor inga fysiska virdepapper kommer att utges.

Begiran om viss registreringséatgédrd avseende Obligation skall
riktas till Kontoférande Institut.

Den som pad grund av Overlatelse, uppdrag, pantsittning,
bestimmelserna 1 fordldrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller eljest forvérvat rétt att ta emot betalning under
en Obligation skall 1ata registrera sin ritt till betalning.

§ 5. Aterbetalning av Obligationsl&net samt betalning av
réanta

Obligationslanet forfaller till betalning pé Aterbetalningsdagen.
Rénta erldgges pa Rénteforfallodagarna.

Aterbetalning av Obligationslanet och betalning av rinta skall
ske till den som ar Fordringshavare pa femte Bankdagen fore
respektive forfallodag eller pa den Bankdag ndrmare respektive
forfallodag som generellt kan komma att tillimpas pa den
svenska obligationsmarknaden (”Avstdmningsdagen”).

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit
registrera att kapitalbelopp respektive rdnta skall insdttas pa
visst bankkonto, sker inséttning genom Euroclear Swedens
forsorg pa respektive forfallodag. I annat fall Gversdnder
Euroclear  Sweden  beloppet  sistndmnda  dag  till
Fordringshavaren under dennes hos Euroclear Sweden pa
Avstimningsdagen registrerade adress.

Infaller forfallodag pd dag som inte 4r Bankdag insétts
respektive dversinds beloppet forst narmast foljande Bankdag.
Rénta utgar hédrvid dock endast till och med forfallodagen for
Obligationslan som 16per med fast rénta. Infaller férfallodag for
Obligationslan som l6per med rorlig ranta (FRN) pa dag som



inte dr Bankdag skall som Rénteforfallodag anses nirmast
foljande Bankdag forutsatt att sidan Bankdag inte infaller i
en ny kalenderménad i vilket fall Rénteforfallodagen skall
anses vara foregaende Bankdag.

Skulle Euroclear Sweden pé grund av drojsmal fran Bolagets
sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp
enligt vad nyss sagts, utbetalas detta av Euroclear Sweden sa
snart hindret upphort till den som pa Avstdmningsdagen var
Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan
sagts saknade rdtt att mottaga detta, skall Bolaget och
Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort sina ifrdgavarande
skyldigheter. Detta giller dock ej om Bolaget respektive
Euroclear Sweden hade kdnnedom om att beloppet kom i
oritta hinder eller asidosatt den aktsamhet som efter
omsténdigheterna skiligen bort iakttas.

§ 6. Drojsmalsranta

Vid betalningsdrdjsmal avseende kapital och/eller rdnta utgar
drojsmalsrénta pa det forfallna beloppet fréan forfallodagen till
och med den dag, da betalning erldggs efter en rédntesats som
motsvarar en veckas STIBOR forsta Bankdagen i1 varje
kalendervecka varunder drdjsmaélet varar med tilligg av tva
procentenheter. Drojsmélsrinta skall dock aldrig utgd efter
lagre réntesats 4n som motsvarar den som géillde for aktuell
Obligation pa forfallodagen ifrdga med tilligg av tva
procentenheter. Drojsmalsrantan kapitaliseras ej.

Beror  drojsmalet enbart av  sddant hinder  for
Emissionsinstitut respektive Euroclear Sweden som avses i
§13, skall drojsmalsrénta dock ej utga efter hogre riantesats dn
den som géllde for aktuell Obligation pa forfallodagen ifraga.

§ 7. Preskription

Rétten till betalning av kapitalbeloppet preskriberas tio ar
efter  Aterbetalningsdagen. Ritten till riintebetalning
preskriberas tre &r efter respektive Rénteforfallodag. De
medel som avsatts for betalning men preskriberats tillkommer
Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio
ar ifrdga om kapitalbelopp och tre &r betréffande rantebelopp,
i béda fallen rdknat fran dag som framgdr av
preskriptionslagens (1981:130) bestammelser om verkan av
preskriptionsavbrott.

§ 8. Meddelanden

Meddelanden skall tillstédllas Fordringshavare i aktuell
Obligation under dennes hos Euroclear Swedens registrerade
adress.

§ 9. Andring av allménna villkor m m

Bolaget har ritt att genomfora sddana dndringar av dessa
Allménna Villkor samt Slutliga Villor som godkénts pa
Fordringshavarméte eller som har godkénts av samtliga
Fordringshavare. Andring av villkoren skall av Bolaget
snarast meddelas i enlighet med §8.

Utover vad som anges i §9, forsta stycket eller vad som
ndrmare anges 1 dessa villkor dger Bolaget och
Emissionsinstituten ritt att justera klara och uppenbara fel i
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dessa Allmdnna Villkor samt Slutliga Villkor utan
Fordringshavares samtycke och genomf6ra &ndringar som
pékallas av &dndringar i tvingande lagstiftning. Vidare kan
utdkning eller minskning av antalet Emissionsinstitut samt
utbyte av Emissionsinstitut mot annat institut ske.

§ 10. Fordringshavarmote

Emissionsinstituten dger, och ska efter skriftlig begdran fran
Bolaget eller fran Fordringshavare som pa dagen for begéran
representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp, kalla till
fordringshavarméte  (“Fordringshavarméte™).  Kallelsen  ska
minst tjugo (20) Bankdagar i forvdg tillstdllas Bolaget och
Fordringshavarna i enlighet med §10, andra stycket och §8.

Kallelsen till Fordringshavarméte ska ange tidpunkt och plats
for moétet samt dagordning for moétet. For det fall att rostning
kan ske via ett elektroniskt rostningsforfarande ska de narmare
detaljerna for detta tydligt framga av kallelsen. Vidare ska i
kallelsen anges de drenden som ska behandlas och beslutas vid
motet. Arendena ska vara numrerade. Det huvudsakliga
innehallet i varje framlagt forslag ska anges. Endast drenden
som upptagits i kallelsen far beslutas vid Fordringshavarmétet.
For det fall att fortida anmélan krédvs for att Fordringshavare
ska dga rdtt att delta i Fordringshavarmote ska detta tydligt
framgd av kallelsen. Till kallelsen ska bifogas ett
fullmaktsformular.

Motet ska inledas med att Ledarbanken utser ordforande,
protokollforare och justeringsman om inte Fordringshavarmétet
bestdammer annat.

Vid Fordringshavarméte &dger, utdver Fordringshavare samt
deras respektive ombud och bitrdden, dven styrelseledaméter,
verkstdllande direktdren och andra hogre befattningshavare i
Bolaget samt Bolagets revisorer och juridiska radgivare samt
Emissionsinstituten rétt att delta. Ombud ska forete behorigen
utfdrdad fullmakt som ska godkénnas av ordforanden.

Ledarbanken ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en
utskrift av det av Euroclear Sweden forda avstdmningsregistret
fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarmétet. Ordféranden ska uppritta en forteckning
6ver nidrvarande rostberdttigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare
foretrader (“Rostlangd”). Fordringshavare som avgivit sin rost
via  elektroniskt  rostningsforfarande,  rostsedel  eller
motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestdmmelser anses
sasom ndrvarande vid Fordringshavarmoétet. Endast de som pa
femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar
rostberittigade och ska tas upp i Rostlingden. Direfter ska
Rostlangden godkdnnas av Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmétet ska foras protokoll, vari ska
antecknas dag och ort for motet, vilka som nérvarat, vad som
avhandlats, hur omrostning har utfallit och vilka beslut som har
fattats. Rostlangden ska nedtecknas i eller bildggas protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Det ska
justeras av ordféranden om denne inte fort protokollet samt av
minst en pa Fordringshavarmétet utsedd justeringsman.
Direfter ska protokollet dverldmnas till Ledarbanken. Senast
tio Bankdagar efter Fordringshavarmétet ska protokollet
tillstéllas Fordringshavarna enligt §8. Nya eller andrade
Allmdnna Villkor ska bildggas protokollet och tillstdllas
Euroclear Sweden genom Ledarbankens eller annan av



Ledarbanken utsedd parts forsorg. Protokollet ska pa ett
betryggande siétt forvaras av Ledarbanken.

Fordringshavarmétet &r beslutfort om  Fordringshavare
representerande minst en femtedel av Justerat Lanebelopp ar
nérvarande vid Fordringshavarmétet.

I foljande slag av drenden erfordras dock att Fordringshavare
representerande minst hélften av Justerat Lanebelopp &r
ndrvarande  vid  Fordringshavarmétet  (“Extraordinért
Beslut”);

1. godkdnnande av Overenskommelse med Bolaget eller
annan om #ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av
lanebeloppet, &ndring av  foreskriven valuta for
Obligationslanet (om ej detta foljer av lag), dndring av
Obligationslanets status i formansrittshdnseende samt
andring av Rénteforfallodag eller annat riantevillkor;

2. godkdnnande av gildendrsbyte; samt
3. godkédnnande av éndring av denna §10.

Om Fordringshavarméte sammankallats och for beslutforhet
erforderlig andel av  Justerat Lanebelopp som
Fordringshavarna representerar inte har uppnatts inom trettio
(30) minuter fran utsatt tid for Fordringshavarmétet, ska
moétet ajourneras till den dag som infaller en vecka senare
(eller - om den dagen inte dr en Bankdag - nistféljande
Bankdag). Om métet natt beslutsforhet for vissa men inte alla
fragor som ska beslutas vid méotet ska motet ajourneras efter
det att beslut fattats i frdgor for vilka beslutsforhet foreligger.
Meddelande om att Fordringshavarméte ajournerats och
uppgift om tid och plats for fortsatt mote ska snarast tillstéllas
Fordringshavarna genom Euroclear Swedens forsorg. Nar
ajournerat Fordringshavarméte aterupptas dger motet fatta
beslut, inklusive Extraordindrt Beslut, om Fordringshavare
som representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp
enligt den utskrift av avstimningsregistret som tillhandaholls
enligt §10, femte stycket (med beaktande av §10, 12 stycket)
infinner sig till motet. Det aterupptagna motet ska inledas
med att ordféranden upprittar en ny rostlingd (enligt samma
principer som anges i §10, femte stycket och pa grundval av
nimnda  utskrift av  avstimningsregistret).  Endast
Fordringshavare som wupptas i sadan ny rdstlingd &r
rostberdttigade vid motet. Ett Fordringshavarmote kan inte
ajourneras mer 4n en gang.

Beslut vid Fordringshavarméte fattas genom omrdstning om
nagon Fordringshavare begédr det. Varje rostberdttigad
Fordringshavare ska vid votering ha en rost per Obligation
(som utgdr del av samma Obligationslan) som innehas av
denne.

Extraordindrt Beslut ar giltigt endast om det har bitrétts av
minst nio tiondelar av de avgivna rdsterna. For samtliga
ovriga beslut géller den mening som fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna.

Vid tillimpningen av denna §10 ska innehavare av
forvaltarregistrerad Obligation betraktas som
Fordringshavare istdllet for forvaltaren om innehavaren
uppvisar ett intyg frdn fOrvaltaren som utvisar att
vederborande  per den  femte  Bankdagen  fOre
Fordringshavarméte var innehavare av Obligation och
storleken pa dennes innehav. Forvaltare av
forvaltarregistrerade Obligation ska anses ndrvarande vid
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Fordringshavarmdte med det antal Obligationer som
forvaltaren fatt i uppdrag att foretrida.

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat
och genomfort Fordringshavarméte &r bindande for samtliga
Fordringshavare oavsett om de har varit ndrvarande vid, och
oberoende av om och hur de har rostat pa motet.
Fordringshavare som bitrdtt pa Fordringshavarméte fattat
beslut ska inte kunna hallas ansvarig for den skada som beslutet
kan komma att dsamka annan Fordringshavare.

Samtliga Ledarbankens, Euroclear Swedens och Emissions-
institutens verifierade kostnader i samband med Fordrings-
havarméte ska betalas av Bolaget.

Emissionsinstituten dger, i samband med tillimpningen av
denna §10, rétt till utdrag ur det av Euroclear Sweden forda
avstdmningsregistret for aktuellt Obligationslan.
Emissionsinstituten &r beréttigade (men inte skyldiga) att
tillhandahalla en kopia pé utdraget till Bolaget.

Begiran om Fordringshavarméte ska tillstéllas Ledarbanken pa
nedanstdende adress. Sddan forsdndelse ska ange att drendet dr
bradskande.

Nordea Bank AB (publ)
Merchant Banking Law Sweden
Smalandsgatan 17

105 71 Stockholm

§ 11. Handel pa reglerad marknad

Bolaget skall, om inte annat anges i Slutliga Villkor, anséka om
inregistrering av Obligationslan vid NASDAQ Stockholm AB
eller annan svensk reglerad marknad. S& ldnge négon
Obligation dr utestdende ska Bolaget vidta de atgirder som
erfordras for att halla sddant Obligationslan registrerat vid
NASDAQ Stockholm AB eller annan svensk reglerad marknad.

§ 12. Forvaltarregistrering

For Obligation som dr forvaltarregistrerad enligt lag
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument skall vid
tillimpningen av dessa villkor forvaltaren betraktas som
Fordringshavare om inte annat foljer av §10, 12 stycket vid
tillimpning av §10.

§ 13. Begrénsning av ansvar m m

I friga om de pa Emissionsinstituten, Bolaget respektive
Euroclear Sweden ankommande atgdrderna giller att
ansvarighet inte kan goras géllande for skada som beror av
svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller utldndsk
myndighetsétgérd, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott,
lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehallet i fraga
om strejk, blockad, bojkott och lockout giller dven om
Emissionsinstitut respektive Bolaget sjdlvt eller Euroclear
Sweden sjélv dr foremal for eller vidtar sadan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall skall inte ersdttas av
Emissionsinstitut, Bolaget eller Euroclear Sweden om
vederborande varit normalt aktsam. Inte i nagot fall utgar
erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut, Bolaget eller Euroclear
Sweden pa grund av saddan omsténdighet som anges i forsta



stycket att vidta atgdrd enligt dessa villkor, far atgdrden
uppskjutas till dess hindret har upphort.

Emissionsinstituten skall inte anses ha information om
Bolaget eller dess verksamheter om inte sadan information
har ldmnats av Bolaget genom sérskilt meddelande i enlighet
med Emissionsavtalet.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat foljer av lag
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument.

§ 14. Tillamplig lag, jurisdiktion

Vid tolkning och tillimpning av dessa villkor skall svensk lag
gilla.

Tvist rorande tolkningen och tillimpningen av dessa
Allménna Villkor skall i forsta instans avgoras vid
Stockholms tingsritt.

Héarmed bekriftas att ovanstdende Allmédnna Villkor dr for
oss bindande.

Stockholm den 26 maj 2011.

NORDEA HYPOTEK AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

Nedan aterges en mall for Slutliga Villkor avseende Obligationsldn som kan komma att ges
ut av Bolaget under obligationsprogrammet.

SLUTLIGA VILLKOR AVSEENDE NORDEA HYPOTEK AB (publ)
("Bolaget”) OBLIGATIONSLAN NR [XXXX]

Foljande slutliga villkor (’Slutliga Villkor”) har uppréttats enligt artikel 5.4 i direktiv
2003/71/EG och giller for obligationslan [Lanenummer] (Obligationslénet”) som Nordea
Hypotek AB (publ) ("Bolaget”) emitterar pd kapitalmarknaden enligt avtal med nedan
angivna Emissionsinstitut. Obligationslénet representeras av Obligationer, vilket dr en
ensidig skuldforbindelse registrerad enligt lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella
instrument.

For Obligationslanet skall gédlla Allmdnna Villkor av den 26 maj 2011 och dessa Slutliga
Villkor. De Allménna Villkoren aterges i Bolagets grundprospekt daterat den 11 juni 2018
(’Grundprospektet”). Begrepp som inte dr definierade i dessa Slutliga Villkor skall ha
samma betydelse som i Allménna Villkor. Bifogat till dessa Slutliga Villkor finns en
emissionsspecifik sammanfattning av prospektet (Bilaga 1). Fullstindig information om
Bolaget och Obligationslanet kan endast fis genom att ldsa dessa Slutliga Villkor
tillsammans med Prospektet, jdmte eventuella tilligg till Prospektet, samt de eventuella
dokument som infogats déri genom héanvisning. Dokumenten finns tillgingliga pa
www.nordea.com.

VILLKOR FOR OBLIGATIONSLANET

[Tillimpliga specifika [Foljande specifika riskfaktorer, som finns beskrivna i
risker:] prospektet under avsnittet Riskfaktorer, &r tillimpliga for
dessa Obligationer: |

[Risker relaterade till Obligationsldn med status av sékerstilld
obligation] [Detta alternativ anges om det aktuella
Obligationslanet har status av sakerstalld obligation]
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Lanenummer: Nummer [x] [eventuell bendmning]

Lanedatum: [x]

Loptid: [x] - [x]

Kapitalbelopp / [x] kronor ALTERNATIVT [Obligationerna emitteras och siljs
Lopande emissioner: fortlopande till radande marknadskurs. Obligationslanets kapitalbelopp

faststélls ndr forsdljningen av Obligationerna avslutas.] [Det senare
alternativet anges om Tap Emissioner skall kunna goéras under

obligationslanet]

Valuta: SEK

Valor: [x] kronor eller hela multiplar ddrav

Obligationslanets [Obligationslanet ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om utgivning
stéllning i av sékerstéllda obligationer och omfattas av sdrskild formansrétt i

forménsrattshdnseende:  Bolagets sdkerhetsmassa enligt 3 a § forméansréttslagen (1970:979).]

ALTERNATIVT



Aterbetalningsdag:
Réntekonstruktion:
Réntesats:
Réntebas:
Réntebasmarginal:
Rénteforfallodag/ar:
Rénteperiod:

Aterbetalningsbelopp:

Administrerande Institut:

Emissionsinstitut:

Forsta forsiljningsdag:
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[Obligationerna har inte status av sdkerstdllda obligationer och
berittigar darfor till betalning jamsides (pari passu) med Bolagets
ovriga icke sékerstillda och icke efterstdllda borgenérer i den mén inte
annat dr foreskrivet i lag.]

[x]

[Ange om lanet l6per med fast eller rorlig ranta (FRN)]

[[x] % &rlig rinta] [Anges for 1an som I6per med fast ranta]
[STIBOR] [Ej tillimpligt]

[[x] % &rlig rinta] [Anges for 1an som I6per med rorlig ranta (FRN)]
[x]

[Anges for 1an som léper med rorlig réanta (FRN)]

[Varje Obligation &terbetalas med ett belopp motsvarande dess Valor]

[x]

[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Nordea Bank
AB (publ)] [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)]
[Svenska Handelsbanken AB (publ)] [Swedbank AB (publ)]
[specificera annat institut]

[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Nordea Bank
AB (publ)] [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)]
[Svenska Handelsbanken AB (publ)] [Swedbank AB (publ)]
[specificera annat institut]

[x] [E;j tillimpligt]

OVRIG INFORMATION

Begréansning av
teckningsbelopp:

Avgifter och skatter som
alaggs den som koper
Obligationer:

Clearing:

Upptagande till handel
pa reglerad marknad:

Kreditbetyg:

[E;j tillampligt] / [ange begransning].

[x] [Emissionsinstitut kan debitera courtage i samband med forséljning
av Obligationer. ]

Euroclear Sweden AB [och Euroclear Bank S.A./N.V./Clearstream
Banking, Société Anonyme, Luxembourg]

[Ansokan kommer att goras om Obligationslanets inregistrering vid
Nasdaq Stockholm AB/annan reglerad marknad.]

ALTERNATIVT
[Obligationslédnet kommer inte att inregistreras vid reglerad marknad.]

[Anges endast om sarskilt kreditbetyg (rating) asatts lanet (dvs ej om
endast motpartsrating)]



Annan begransning av
samtycke till
anvéndning av
Grundprospektet:

Intressen som har

betydelse for
emissionen:

Foretradare for
Fordringshavare:

Emissionslikvidens
anviandning:

Beslut att uppta
Obligationslan:

ISIN-kod:

Euroclear common
code:

ANSVAR
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[Bolaget har ansokt om att Obligationslénet ska asittas kreditbetyg fran
[Standard & Poor’s] [och] [Moody’s]. [Forviantade kreditbetyg ar AAA
frén Standard & Poor’s och Aaa fran Moody’s.]

[Ovanstdende kreditvirderingsinstitut &r etablerade inom EU och har
registrerats i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning
(EG) nr 1060/2009 om kreditvarderingsinstitut. |

[Ej tillampligt.][x]

[Beskrivning av intressen som har betydelse for emissionen bland nagon
eller nagra fysiska eller juridiska personer som é&r inblandade i
emissionen, inklusive intressekonflikter.]

ALTERNATIVT

[Forutom den ersdttning som betalas till Emissionsinstituten med
anledning av deras deltagande i obligationsprogrammet och denna
emission sd kidnner Bolaget inte till att ndgon inblandad person har négot
intresse av betydelse for emissionen. ]

[Fordringahavare foretrader sig sjdlva, antingen individuellt eller genom
fordringshavarméte.] [Ej tillampligt].

Obligationslénet utgdr en del av Bolagets langfristiga finansiering och
likviden anvénds till att finansiera Bolagets utldning och att refinansiera

annan upplaning vid forfall. [x]

[Beslut om att utge Obligationslén fattas med stod av bemyndigande fran
Bolagets styrelse.] [X]

[x]
[x]

Bolaget bekréftar hirmed att ovanstiende Slutliga Villkor &r gillande for Obligationslanet
tillsammans med Allménna Villkor och forbinder sig att erligga betalning i enlighet med
villkoren for Obligationslanet.

Stockholm den [ ]

NORDEA HYPOTEK AB (publ)
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Beskrivning av obligationsprogrammet
Beskrivning av Obligationerna

Bolaget har under detta obligationsprogram givit ut, och kommer dven fortsittningsvis att ge ut,
Obligationslén i svenska kronor och pé i villkoren angiven 16ptid. Bolaget vénder sig till
investerare pa kapitalmarknaden. Varje Obligationslan representeras av Obligationer med viss i
villkoren angiven valor. De fullstindiga villkoren for ett Obligationslan utgdrs av allminna
villkor tillsammans med sa kallade slutliga villkor (se vidare avsnittet ”Allménna villkor for
Obligationslan”).

Obligationer &r 16pande skuldférbindelser, fordringsrétter, som dr utgivna for allmén omséttning
och som ér fritt Gverlatbara till sin karaktdr. En Obligation manifesterar ett fordringsforhallande
mellan Bolaget och investeraren dér investeraren har rétt att erhdlla en fast eller rorlig rinta
under 16ptiden och Obligationens nominella belopp (valor) pd Obligationslanets forfallodag.
Réntebas for Obligation med rorlig rdnta 4r STIBOR. Definition av STIBOR aterfinns i de
Allménna Villkoren for Obligations 1&n. Referensvirdet for STIBOR tillhandahalls av Svenska
Bankforeningen. Vid utfirdande av detta Grundprospekt dr Svenska BankfGreningen inte
registrerad i det register 6ver administratorer och referensvirden som tillhandahélls av ESMA i
enlighet med art. 36 i forordning (EU) 2016/1011 om index som anvénds som referensvirden
for finansiella instrument och finansiella avtal eller for att méita investeringsfonders resultat
("Benchmarkforordningen”). Savitt Bolaget kinner till vid tidpunkten for godkénnandet av detta
Grundprospekt, dr Overgangsbestimmelserna i art. 51 i Benchmarkférordningen tillimpliga,
enligt vilka Svenska Bankforeningen &nnu inte behOver ansdka om auktorisation eller
registrering (eller ansdka om likvirdighet, erkédnnande eller godkdnnande om referensvérdet
tillhandahélls av en administratér som ar beldgen i ett tredjeland).

Obligationslan kan ges ut med eller utan status av sékerstilld obligation. Samtliga
Obligationslén som é&r utestaende per datumet for detta Grundprospekt har status av sékerstillda
obligationer. Obligationslén som ges ut med status av sdkerstdllda obligationer dr generellt
forenade med en ldgre risk for investeraren dn Obligationsldn som ges ut utan sddan status
eftersom sékerstdllda obligationer dr forenade med forménsrétt i vissa av Bolagets tillgangar
(den s.k. ’sékerhetsmassan), se vidare avsnittet "Regelverket rorande sékerstillda obligationer”.

Beslutet om att ge ut Obligationslan har fattats av Bolagets styrelse.
Upptagande till handel

Om inte annat anges i Slutliga Villkor ansoker Bolaget om inregistrering av Obligationslan vid
Stockholmsborsen i samband med lanets upptagande.

Bolaget har sedan tidigare obligationslan upptagna till handel vid LSE, London Stock
Exchange.

Clearing

Obligationslénen ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system (VPC-systemet), varfor
inga fysiska virdepapper ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i VPC-systemet.

Bolaget kan komma att ansluta Obligationslan for clearing och avveckling i Euroclear och/eller
Clearstream, Luxemburg. For investerare som har sitt innehav registrerat genom Euroclear Bank
S.A./N.V. som driver Euroclear (”Euroclear”) eller Clearstream Banking, Sociét¢ Anonyme,
Luxemburg (”Clearstream, Luxemburg”) kommer Euroclear och/eller Clearstream, Luxemburg
att registreras som fordringshavare p4 VP-konto.

Emissionsteknik m.m.
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Malmarknad samt distributionskanaler

I samband med varje emission av Obligation kommer en bedomning att goras av malmarknaden
for relevanta Obligation och vilka distributionskanaler som anses limpliga. Varje person som
erbjuder, séljer eller rekommenderar Obligation (en distributor”) ska beakta producentens
malmarknadsbeddmning. Dock sa &r en distributor som ar ansvarig i enlighet med EU-direktivet
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument ("MiFID II”’) ansvarig for att gora en egen
malmarknadsbedomning for Obligation genom att antingen tilldmpa eller forfina producentens
malmarknadsbedémning och faststilla ldmpliga distributionskanaler. En bedémning kommer att
goras vid varje emissionstillfalle huruvida ett Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen
av Obligation ar att anses som producent avseende s&dan Obligation i enlighet med
produktstyrningsreglerna 1 Kommissionens  delegerade  direktiv.  (EU)  2017/593
(’Produktstyrningsreglerna”) men i Ovrigt ska inte Emissionsinstitut anses vara producenter
under Produktstyrningsreglerna.

Emissionsinstitutens roll - Benchmarklan

Per datumet for detta Grundprospekt &ar f6ljande institut Emissionsinstitut under
obligationsprogrammet: Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank AB (publ),
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank
AB (publ). Antalet Emissionsinstitut kan komma att reduceras eller utékas genom avtal mellan
Bolaget och nimnda Emissionsinstitut och information ddrom kommer i sddant fall att Iimnas
genom meddelande pa Nordeas hemsida (www.nordea.com).

Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget gjort vissa ataganden gentemot Bolaget innefattande
bl.a. att under vissa fOrutsittningar utbjuda Obligationslén pa kapitalmarknaden, verka for
handel med Obligationer p& andrahandsmarknaden och fortlopande ange kop- och séljréntor.
Emissionsinstitutens atagande att ange koOp- och sidljrintor giller endast for sadana
Obligationslédn som givits sdrskild status, s.k. benchmarklan. Sédan status ges for ett begrinsat
antal Obligationslan och under forutséttning att den totala volymen av Obligationer under
respektive Obligationslan uppgar till ett belopp motsvarande det belopp som angivits i
tillampligt avtal med respektive Emissionsinstitut och att Obligationslénet har en &terstaende
16ptid om minst ett ar. Per datumet for detta Grundprospekt atnjuter Obligationslén nr. 5521,
5530, 5531, 5532 och 5533 status av benchmarklan. Ett Obligationslan upphdr automatiskt att
vara benchmarklén vid den tidpunkt &terstdende 16ptid uppgar till ca ett &r.

Prissattning och berékning av avkastning

Eftersom Obligationer kan komma att ges ut I6pande under en ldngre tid under samma
Obligationsléan &r det inte mojligt att ange en enhetlig forséljningskurs eller ndgot annat fast pris
for Obligationerna. Priset faststills for varje transaktion genom Overenskommelse mellan
kopare och siljare.

Avkastningen pé en Obligation &r en funktion av det pris till vilken Obligationen forvérvas, den
rintesats som giller for Obligationslénet samt eventuellt courtage eller annan kostnad for
forvarv av Obligationen.

Tap Emissioner och faststallande av lanebelopp

Det &r vanligt att Obligationslénen initialt inte asdtts fasta lanebelopp, dock faststélls en valor
for de Obligationer som ges ut och kan handlas under respektive Obligationslan. Valdren anges
i de Slutliga Villkoren. Bolaget dger under sddana Obligationslans 16ptid kontinuerligt ge ut
Obligationer i de valdrer och med de ovriga villkor som géller for respektive Obligationslan
(s.k. "Tap Emissioner”). Samtliga Obligationer som ges ut genom Tap Emissioner under visst
Obligationslédn har identiska villkor och ar i alla avseenden likstdllda (fungibla) med 6vriga
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Obligationer som givits ut under Obligationslanet. Slutliga Villkor upprittas dérfor inte sirskilt
for de Tap Emissioner som sker efter det forsta emissionstillfallet.

Tap Emissioner sker i regel endast genom Emissionsinstituten som dérvid stéller priser i
andrahandsmarknaden for de nyutgivna Obligationerna. Priset i marknaden dr en funktion av
tillgdngen och efterfrdgan pa de aktuella Obligationerna samt av storleken pa upplupen rénta
under det aktuella Obligationslanet sedan senaste ranteforfallodagen. Eftersom de Obligationer
som ges ut under en Tap Emission &dr fungibla med redan utgivna skuldforbindelser under
Obligationslanet erhéller investeraren i en Tap Emission samma ratt till réntebetalning pa
foljande ranteforfallodag som Gvriga investerare i Obligationslanet, &ven om Obligationen dr
utestdende under endast en del av rdnteperioden. Detta forhéllande reflekteras i priset pa en Tap
Emission.

Det slutliga lanebeloppet for Obligationsldn som &r foremal for Tap Emissioner kan faststéllas
forst nér forsdljningen av nya Obligationer under Obligationslanet har upphort. Forséljning kan i
princip ske fram till Obligationslénets forfall.

Kreditbetyg (rating)

Obligationsldn kan ges ut under detta program med eller utan kreditbetyg fran de oberoende
kreditvarderingsinstituten Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited (”S&P”)
respektive Moody’s Investors Service Limited ("Moody’s”), enligt vad som framgér i Slutliga
Villkor for respektive Obligationsldn. De Obligationslan som per datumet for detta
Grundprospekt har &satts kreditbetyg har betygen AAA fran S&P och/eller Aaa Moody’s. Det

vid var tid gillande kreditbetyget gér att finna p4 Nordeas hemsida (www.nordea.com).

Ett kreditvirderingsbetyg avseende ett Obligationsldn innebdr att de oberoende
kreditvirderingsinstituten betygsatt Bolagets mojlighet att fullfélja sina finansiella dtaganden
under Obligationslénet. Ett kreditbetyg utgor inte en kop- eller sdljrekommendation eller en
rekommendation att behélla investeringen. Ett kreditbetyg kan dndras eller bortfalla.

Nedan aterges skalorna for kreditvarderingsbetyg frdn Moody’s och S&P:

Moody’s S&P

(Long-Term) ‘ (Short-Term) (Long-Term) (Short-Term)
Investment grade ratings

Aaa P-1 AAA A-1+

Aal P-1 AA+ A-1+

Aa2 P-1 AA A-1+

Aa3 P-1 AA- A—1+

Al P-1 A+ A-1+/A-1

A2 P-1 A A-1

A3 P-1/P-2 A- A-1/A-2

Baal P-2 BBB+ A-2

Baa2 P-2/P-3 BBB A-2/A-3

Baa3 P-3 BBB- A-3
Speculative grade ratings

Bal Not prime BB+ B

Ba2 Not prime BB B

Ba3 Not prime BB- B

Bl Not prime B+ C

B2 Not prime B C

B3 Not prime B- C

Caal Not prime CCC+ C

Caa2 Not prime CCC C

Caa3 Not prime CCC- C

Ca Not prime CC C

C Not prime C C

D D D
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Néamnda kreditviarderingsinstitut &r etablerade inom EU och registrerade i enlighet med
Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1060/2009 om kreditvirderingsinstitut
("Forordningen”). Generellt uttryckt, sa dr finansinstitut som omfattas av gemensamhetsrittsliga
regler forhindrade att anvénda kreditbetyg i réttsligt reglerade sammanhang om inte sadant
kreditbetyg &r utfirdat av ett kreditviarderingsinstitut som é&r etablerat i den Europeiska
gemenskapen och registrerad i enlighet med Forordningen.
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Beskattning

Beskrivningen nedan utgor inte skatteradgivning. Det foljande utgor en éversiktlig och
allmén information om vissa skattemassiga Overvaganden som hanfor sig till
Obligationslanen. Beskrivningen ar inte avsedd att vara uttdmmande, utan utgor en
allman information om vissa géllande regler i Sverige. Investerare ska sjalva bedéma de
skattekonsekvenser som kan uppkomma och darvid radfraga skatteradgivare.
Informationen ar baserad pa det regelverk som var gallande pa dagen for
offentliggdrandet av Grundprospektet och kan paverkas av forandringar i gallande
regelverk som trader i kraft efter dagen for offentliggérandet av Grundprospektet.

Beskattning i Sverige

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstéller avdrag for
preliminédr skatt, for nirvarande 30 procent, pd utbetald rinta for fysisk person som dr
obegrinsat skattskyldig i Sverige och for svenskt dédsbo.

Réntebetalningar under Obligationslanen kéillbeskattas inte i Sverige. Vidare ldmnas
kontrolluppgifter till Skatteverket angéende réntebetalningar m.m. i enlighet med
skatteforfarandelag (2011:1244).
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Restriktioner avseende erbjudanden och foérséaljning

Med undantag for Finansinspektionens godkdnnande och registrering av detta Grundprospekt
som ett grundprospekt utgett i Overensstimmelse med Prospektférordningen och relevant
svensk lagstiftning, har varken Bolaget eller Emissionsinstituten vidtagit nidgon atgidrd och
kommer inte att vidta nigon atgird i ndgot land eller i nagon jurisdiktion for tillitande av
offentligt erbjudande av Obligationer, eller for tillaitande av innehav eller distribution av
eventuellt material avseende sddant erbjudande, i ndgot land eller i ndgon jurisdiktion dér atgérd
for saddant dndamal krdvs. Personer som tillhandahélls detta Grundprospekt eller eventuella
Slutliga Villkor for Obligationslan forpliktigar sig i forhdllande till Bolaget och aktuellt
Emissionsinstitut att folja alla tillampliga lagar, forordningar och andra regler i varje
jurisdiktion didr de kdoper, erbjuder, sidljer eller levererar Obligationer eller innehar eller
distribuerar sadant erbjudandematerial, i samtliga fall p& egen bekostnad.

Obligationsldnen har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt vid var tid géllande
amerikanska U.S. Securities Act 1933 och fér inte erbjudas eller sédljas i USA eller till, for
rakning eller till formén for, personer bosatta i USA forutom i enlighet med Regulation S eller
undantag fran U.S. Securities Act 1933 registreringskrav. Vidare far Obligationslanen inte
erbjudas eller séljas i Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika eller i nagot annat
land eller annan jurisdiktion annat an i enlighet med samtliga géllande lagar, forordningar och
andra regler. Grundprospektet far inte heller distribueras till eller inom ndgot av ovan nimnda
lander annat 4n i enlighet med samtliga gillande lagar, férordningar och andra regler.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvénds i samband med ett erbjudande avseende
Obligationer, och patar sig ansvaret for Grundprospektets innehdll i samband med sédan
anvéndning, endast i enlighet med f6ljande villkor:

(1) samtycket giller endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt;

(i) de enda finansiella mellanhdnder som far anvinda Grundprospektet for erbjudanden &r
Emissionsinstituten;

(ii1) samtycket beror endast anvindning av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige; och

(iv) samtycket kan for en enskild emission vara begrinsat av ytterligare forbehall som i sé fall
anges 1 Slutliga Villkor for det aktuella Obligationslanet.

Grundprospektet innehaller ingen information om villkor for ett Emissionsinstituts
eventuella erbjudande avseende Obligationer. Sadan information kommer att lamnas av
Emissionsinstitutet nar erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for sadan information.
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Regelverket rorande sakerstallda obligationer

| det foljande ges en kort sammanfattning av vissa delar av lag (2003:1223) om utgivning av
sakerstallda obligationer (’LUSO™) enligt dess lydelse per datumet for detta Grundprospekt.
Framstéllningen &r inte en uttbmmande beskrivning av samtliga aspekter av regelverket
rorande sdkerstallda obligationer.

Inledning

Sedan LUSO tridde ikraft den 1 juli 2004 har svenska banker och kreditmarknadsforetag (i
detta avsnitt: ”Emittenter”) med sérskilt tillstdind fran Finansinspektionen rétt att ge ut
sakerstéllda obligationer.

I LUSO definieras sékerstillda obligationer som obligationer och andra jadmforbara
skuldforbindelser som é&r forenade med forménsritt i vissa av Emittentens tillgdngar
(’Sakerhetsmassan”), vilka ska noteras i ett register som fors av Emittenten. Forménsritten
giller, i hdndelse av Emittentens konkurs, till forman for innehavare av sékerstillda obligationer
och omfattar tillgdngarna i Sikerhetsmassan. Aven motparter i derivatavtal som ingétts i syfte
att uppfylla de i LUSO foreskrivna matchningskraven omfattas av formansrétten.

Sakerhetsmassan &r en rorlig tillgdngsmassa satillvida att Emittenten kan l4dgga till eller byta ut
tillgdngar i den.

Ytterligare regler som gédller for utgivning av sékerstillda obligationer finns i de av
Finansinspektionen, med stéd av forordningen (2004:332) om utgivning av sdkerstdllda
obligationer, utfirdade detaljerade foreskrifter och allménna rdd rdorande sékerstdllda
obligationer (FFFS 2004:11). Fran och med den 1 juli 2013 har dessa ersatts av nya foreskrifter
och allménna rdd om sékerstillda obligationer (FFFS 2013:1), sdsom dndrade senast den 20 maj
2016 (FFFS 2016:17). Namnda foreskrifter och allménna rad bendmns i det féljande gemensamt
for ”Finansinspektionens foreskrifter”.

Registrering

Emittenten ska fora ett register Over de sédkerstdllda obligationerna, tillgingarna i
sdkerhetsmassan och relevanta derivatavtal (“Registret”). Registret ska vid varje tidpunkt visa
det nominella virdet av de sékerstdllda obligationerna och Sékerhetsmassan. For att kunna
sékerstilla ett rattvisande nominellt viarde kan regelbunden justering av bland annat réantenivéer,
rantebindningsperioder och kapitalbelopp vara nddvindig. Vidare maste marknadsvirdet pa
egendom som utgdr sékerhet for kredit i Sdkerhetsmassan framga av Registret.

Notering i Registret dr en fOrutsittning for att skapa forménsritt i Sdkerhetsmassan. Detta
innebér samtidigt att endast tillgangar som &r upptagna i Registret anses ingd i Sdkerhetsmassan.

Sékerhetsmassan

Enligt LUSO far sikerhetsmassan besta endast av vissa hypotekskrediter, av offentliga krediter
och av vissa fyllnadssékerheter.

Med hypotekskrediter avses lan mot sékerhet i form av pantritt i fast egendom, tomtrétt,
bostadsritt eller motsvarande sidkerhetsritt i likvardig egendom beldgen inom det Europeiska
ekonomiska samarbetsomrédet. Vidare maste egendomen vara avsedd for bostads-, jordbruks-
kontors- eller affarsindamal.

Offentliga krediter omfattar l1&n till EU-organen samt utldndska stater, centralbanker, kommuner
eller andra motparter som Finansinspektionen har godként.
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Fyllnadssékerheter bestar huvudsakligen av statsobligationer. Finansinspektionen har emellertid
mojlighet att godkédnna att vissa krediter som utfiardats av kreditinstitut och vissa andra
institutioner far anviandas som fyllnadssékerhet.

Belaningsgrader och andra begrénsningar

LUSO foreskriver vissa beldningsgrader for hypotekskrediter i sdkerhetsmassan. Nir en
hypotekskredit ldmnas, far krediten ingé i sékerhetsmassan till den del krediten i forhallande till
sdkerheten ligger inom:

e 75 procent av marknadsvirdet, for fast egendom, tomtrétt och bostadsritt som &r avsedd for
bostadsdndamal,

e 60 procent av marknadsvérdet, for fast egendom som dr avsedd for jordbruksédndamal, och

e 60 procent av marknadsvérdet, for fast egendom, tomtrétt och bostadsritt som ér avsedd for
afférs- eller kontorsdndamal.

Om en hypotekskredit Overstiger den foreskrivna beléningsgraden far endast den del av
hypotekskrediten som ligger inom den foreskrivna belaningsgraden rdknas in i
Sékerhetsmassan.

Det finns ingen bestimmelse i LUSO eller nidgon annanstans som reglerar hur l6pande
betalningar ska fordelas for hypotekskrediter som endast delvis ingar i sdkerhetsmassan.
Sannolikt ska lagen tolkas sa att rdntebetalningar fordelas proportionerligt mellan delarna
medan amorteringar (forutsatt att den underliggande sékerheten inte dr foremal for utmétning) i
forsta hand i1 forsta hand ska hénforas till del som inte ingér i Sékerhetsmassan.
Forséljningslikvid vid exekutiv forsdljning av underliggande sidkerhet ska emellertid sannolikt 1
forsta hand hénforas till den del som ingér i Sékerhetsmassan. Regler saknas &ven for fordelning
av inflytande medel (inklusive likvid vid ianspraktagande av hypotekssdkerhet) om en och
samma hypotekssikerhet stillts for tva (eller fler) krediter och endast en av dessa krediter
innefattas i Sékerhetsmassan. Avsaknaden av végledning kan ge utrymme for oprioriterade
borgendrer i Emittentens konkurs att hidvda att endast en proportionerlig del av betalningarna
ska anses hénforlig till krediten som innefattas i Sédkerhetsmassan.

Hypotekskrediter i afférs- eller kontorsfastigheter far inte utgdra mer &n 10 procent av
Sakerhetsmassan och fyllnadssikerheter fir inte Overstiga 20 procent av Sikerhetsmassan.
Finansinspektionen kan dock tilldta att andelen fyllnadssdkerheter far uppga till hogst 30
procent undre en begrinsad tid.

Kontroll av belaningsgraden

Emittenten maste fortlopande folja fordndringar i marknadsvéirdet for egendom som utgor
sikerhet for hypotekskrediter i Sékerhetsmassan. Om marknadsvdrdet minskar avsevart far
endast den del av lanet som faller inom den foreskrivna beldningsgraden rdknas in i
Sdkerhetsmassan och séledes omfattas av formansrdtten. Om marknadsvirdet sjunker efter det
att ett Emittenten forsatts i konkurs anses det dock inte medfora att Sdkerhetsmassan minskas
med avseende pa fOrménsritten. Minskningen av marknadsvérdet kan dock leda till att
Sakerhetsmassan inte langre uppfyller matchningsreglerna.

Matchningsregler

Emittenten maste, i enlighet med LUSO, sdkerstilla att det nominella virdet péa
Sékerhetsmassan alltid overstiger det sammanlagda nominella vérdet av de fordringar som kan
goras gillande mot Emittenten med anledning av sidkerstillda obligationer och tillhdrande
derivatavtal med minst tvd procent.

Villkor for tillgadngarna i Sdkerhetsmassan vad géller valuta, rintesatser, rintebindningsperioder
och forfallodagar ska vara sddana att en god balans uppritthalls gentemot motsvarande villkor
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for de sdkerstéllda obligationerna. God balans anses foreligga om nuvérdet av tillgdngarna i
Sdkerhetsmassan vid varje tidpunkt &verstiger nuvédrdet av skulderna avseende sékerstéllda
obligationer. Vid berdkningen ska &dven nuvirdet av derivattransaktioner beaktas.

Betalningsflodena avseende tillgdngarna i Sdkerhetsmassan, derivatavtal och sdkerstillda
obligationer méste medge fullgérande av l16pande betalningsforpliktelser gentemot innehavare
av sékerstillda obligationer och motparter i derivatavtal.

Tillgangar 1 Sdkerhetsmassan som dr oreglerade sedan 60 dagar far inte rdknas med i
Sakerhetsmassan vid matchningsbeddmningen.

Sarskild tillsyn och granskning

Utover Finansinspektionens ordinarie tillsyn ska Finansinspektionen enligt LUSO utse en
oberoende granskare. Den oberoende granskaren ska overvaka att Registret fors i enlighet med
LUSO. Granskaren har ritt att genomfora undersokning hos Emittenten och ska regelbundet
rapportera till Finansinspektionen.

Formansratt i Emittentens konkurs

Enligt LUSO och forménsrittslagen (1979:979) tillforsdkras innehavare av sékerstéllda
obligationer sirskild formansritt om Emittenten forsdtts i konkurs. Forméansritten tillkommer
dven motparterna i sddana derivatavtal som ingatts i syfte att uppfylla matchningskraven i
LUSO.

Den sirskilda formansritten innebdr att innehavare av sékerstillda obligationer och
derivatmotparter har prioritet framfor Emittentens samtliga andra borgendrer sévitt avser
tillgdngarna i Sdkerhetsmassan (med undantag for konkurskostnaderna till den del de hanfor sig
till konkursforvaltarens forvaltning av Sdkerhetsmassan och fordringar med anledning av avtal
som har ingétts av konkursforvaltaren for att upprétthalla matchningen efter konkursbeslutet).
Forménsrétten géller d&ven i de medel som vid tidpunkten for konkursbeslutet finns hos
Emittenten och som har sitt ursprung i Sdkerhetsmassan eller derivatavtal och finns avskilda pé
ett sirskilt konto hos Emittenten.

Hantering av tillgangar i Emittentens konkurs

Om tillgdngarna i Sdkerhetsmassan, de sdkerstillda obligationerna samt aktuella derivatavtal vid
konkurstidpunkten uppfyller villkoren i LUSO ska de under konkursforfarandet héllas atskilda
fran Emittentens Ovriga tillgdngar och skulder. Konkursférvaltaren dr under dessa
forutséttningar skyldig att fortsétta avtalsenliga betalningar med medel ur Sékerhetsmassan till
innehavare av sékerstillda obligationer och motparter i derivatavtal.

Om Sikerhetsmassan vid konkurstidpunkten eller senare upphdr att uppfylla
matchningsreglerna eller 6vriga villkor enligt LUSO (och avvikelsen inte endast d4r mindre och
tillfallig), ska Sékerhetsmassan inte lédngre hallas atskild, utan wvanliga regler for
konkursforfarande tillimpas. Det innebér att 16pande avtalsenliga betalningar upphdr. Dock
kvarstér formansritten i Sdkerhetsmassan och betalning utgar ur de realiserade tillgangarna. I
den mén Sikerhetsmassan inte ticker sdkerstillda obligationer och derivatavtal kvarstar
fordringarna mot Emittenten och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstaende
fordringar rankas darvid lika (pari passu) med &vriga oprioriterade, icke efterstillda, fordringar.

Genom en adndring i LUSO som trddde i kraft den 1 juni 2010 har konkursforvaltarens
befogenheter vid en Emittents konkurs fortydligats. Konkursforvaltaren har givits ett uttryckligt
mandat att for konkursboets rdkning uppta 1&n och ingd andra avtal i syfte att upprétthalla
matchningen mellan Sikerhetsmassan, sikerstillda obligationer och derivatavtal.
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NORDEAKONCERNEN

Oversikt

Nordeakoncernen (Nordea Bank AB (publ) och dess dotterbolag, ”Nordeakoncernen”,
”Nordea” eller ”Koncernen”) ér en stor finanskoncern i Norden (Danmark, Finland, Norge och
Sverige) mitt i totala intdkter med . global rackvidd och verksamhet i 20 linder vérlden Gver,
inklusive Polen och Indien didr Nordeakoncernen har center for verksamhetsstod.

Nordeakoncernens moderbolag, Nordea Bank AB (publ) (”"Banken eller NBAB”) ir ett svenskt
publikt bankaktiebolag som bildats enligt svensk lag. Bankens aktier &r borsnoterade och
handlas pé borserna i Stockholm, Képenhamn och Helsingfors. Nordeakoncernens huvudkontor
ligger 1 Stockholm med adress Smélandsgatan 17, SE-105 71 Stockholm.

Per den 31 december 2017 uppgick Nordeakoncernens tillgdngar till 581,6 miljarder euro och
koncernens primérkapital uppgick till 28,0 miljarder euro. Per samma datum hade
Nordeakoncernen mer dn 10 miljoner kunder pd de marknader dar man bedriver verksambhet,
varav omkring 9,6 miljoner dr privatkunder och 0,6 miljoner ar foretags- och institutionella
kunder.

NBAB:s styrelse har beslutat att initiera en flytt av moderbolaget i Nordeakoncernen fran
Sverige till Finland, som ingér i EU:s bankunion. Avsikten é&r att flytten ska genomforas genom
Fusionen, det vill sdga som en omviand grianséverskridande fusion genom absorption varvid
NBAB, det nuvarande moderbolaget i Nordeakoncernen, gar upp i Nordea Finland, ett
nyetablerat dotterforetag till NBAB.

Bildandet av Nordeakoncernen

Nordea skapades genom internationella samgéenden som gradvis resulterade i att fyra storre
nordiska finansiella institutioner bildade en enhet. Foregéngare till Nordea var Nordbanken AB
(publ) i Sverige, namnéndrad till Nordea Bank Sverige AB (publ), ("Nordea Bank Sverige”),
och dérefter, den 1 mars 2004, fusionerad med Koncernens moderbolag, och namnindrad till
Nordea Bank AB (publ); Unibank A/S i Danmark, namnéindrad till Nordea Bank Danmark A/S
(”Nordea Bank Danmark”); Merita Bank Abp i Finland, foregangare till Nordea Bank Finland
Abp (”Nordea Bank Finland”); och Christiania Bank og Kreditkasse ASA i Norge,
namnéndrad till Nordea Bank Norge ASA (”Nordea Bank Norge”).

Efter det att Koncernens moderbolag i slutet av &r 2000 antagit namnet Nordea AB (publ)
rullades namnet Nordea successivt ut inom Koncernen och i december 2001 hade bankerna och
lokalkontoren inom Koncernen antagit namnet Nordea.

Legal struktur

For att forbattra driftskapaciteten, minska riskexponeringen och forstirka kapitaleffektiviteten
inledde Nordeakoncernens styrelse i juni 2003 en fordndring av Nordeakoncernens legala
struktur. Arbetet med den interna omstruktureringen inleddes under 2003 genom att Nordea AB
(publ), moderbolaget i Nordeakoncernen, forviarvade Nordea Bank Sverige, Nordea Bank
Danmark och Nordea Bank Norge frdn Nordea Bank Finland Plc. Samtidigt forvérvade Nordea
AB (publ) dven Nordea North America, Inc. frin Nordea Bank Finland Plc. Efter att dessa
transaktioner 4gt rum ombildades Nordea AB (publ) till bank och namnet dndrades till Nordea
Bank AB (publ). Dérefter fusionerades Nordea Bank Sverige AB (publ) med Nordea Bank AB
(publ). Patent- och registreringsverket (numera Bolagsverket) registrerade fusionen den 1 mars
2004.
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Nordea meddelade den 4 februari 2016 att Nordea Bank AB:s styrelse, tillsammans med
styrelserna for Nordea Bank Danmark A/S, Nordea Bank Finland Plc och Nordea Bank Norge
ASA, hade undertecknat fusionsplanerna (”Fusionsplanerna”). Den 17 mars 2016 godkinde
Nordeas aktiedgare pa arsstimman Fusionsplanerna som hade initierats i syfte att omvandla
Nordeas danska, finska och norska dotterforetag till filialer i Nordea. Fusionsplanerna tradde i
kraft den 2 januari 2017 i enlighet med EU:s direktiv om gransoverskridande fusioner
(2005/56/EG), och Nordea Bank Danmark A/S, Nordea Bank Finland Plc och Nordea Bank
Norge ASA blev filialer i Nordea Bank AB (publ) ("Fusionerna”). Den 1 oktober 2016, som en
del i Fusionsprocessen, etablerades en ny hypotekskreditbank (Nordea Mortgage Bank Plc) i
Finland for att fortsétta verksamheten med sdkerstillda obligationer som utfordes av Nordea
Bank Finland Plc. Nordea anser att den nya forenklade legala strukturen stérker styrningen och
stoder Nordeakoncernens arbete med att doka smidigheten, effektiviteten och skalfordelarna.
Nedan ar Nordeakoncernens legala struktur efter de slutférda Fusionerna:

Huvudsaklig koncernstruktur fran 19 April 2018

Nordea Bank AB (publ)
Sverigs

Nordea
Danmark,
Filsl af
Nordes Bank
AB (pubi).
serige

LLC HNordsa Finans Nordsa Funds
nnagE Recal Danmark 4/3 Ltd

Finisng

Nordsa Finance

Nordea Bank HNordea Lite
Finiand Lt EYS

ASSUTANCS
Finiand Ltd

J5C
Nordes Bank Investment

Funds $4

Fyssiand Fantang Luxsmiburg Luxsmburg

Nordsa Finans Branch
Norgs A3

Livsforsirings-
selkapst

Fantand HNordsa Liv

Nordes Bank 45
Hypotsk 4B E {[pubi), Tl |
{pubi} Noige

tverige verige Horge

. Filial — Nordea Bank AB (publ) har ocksa filialer i Estland, Pelen, Frankfurt, London, New York,
Shanghai och Singapore

- Bolag
[ ] Holdingbolag

Nordea

NBAB:s styrelse har beslutat att initiera en flytt av moderbolaget i Nordeakoncernen fran
Sverige till Finland, som ingér i EU:s bankunion. Avsikten é&r att flytten ska genomforas genom
Fusionen, det vill siga som en omvind grinsoverskridande fusion genom absorption varvid
NBAB, det nuvarande moderbolaget i Nordeakoncernen, gar upp i Nordea Finland, ett
nyetablerat dotterforetag till NBAB.

Strateqi

Strategiska prioriteringar

Nordea har lanserat ett antal strategiska initiativ for att forverkliga sin kundvision och frimja
kostnadseffektivitet, regelefterlevnad och en vil avvigd kapitalhantering.

Starka den kundcentrerade organisationen
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For att mojliggora ett tydligare kundfokus och spegla de unika behoven hos de olika
kundsegmenten har Nordea delat in verksamheten i fyra affirsomraden: Personal Banking,
Commercial & Business Banking, Wholesale Banking och Wealth Management. Pa sa sétt
sikerstéller Nordea optimal leverans samtidigt som Nordea skapar mer tid for kundkontakter
och kortar ledtiden for att ta fram nya produkter och tjénster.

Digitalisering och nya distributionskanaler

Digitaliseringen &r en av de frimsta drivkrafterna bakom férandringen i sdvil banksektorn som i
manga andra branscher. Kundpreferenser och forvéntningar om tillgédnglighet, enkelhet och
personanpassning dr de huvudsakliga forklaringarna till den hér utvecklingen. Nordea ser
alltjaimt en snabbt véxande efterfragan bland kunderna pa mobila 16sningar. For att kunna bli en
verkligt digital bank genomgar Nordea en transformering. Upptrappningsfasen i det hér arbetet
slutférdes 2015-2017, och Nordea gar nu in i genomforandefasen som fortsitter fram till 2021.
Nar den dr klar dr ambitionen att vara distributionskanaler och processer, var IT-infrastruktur
och IT-drift, med mera ligger i absolut framkant och ddrmed mdjliggdr en effektiv och agil
verksamhet som uppfyller kraven enligt géllande regler. Foérdandringarna innebér bland annat en
overgang fran fysisk till digital distribution, inrdttandet av onlinekontor, liksom anvindning av
artificiell intelligens — Al

En bank

For att battre spegla Nordeas existerande nordiska affarsmodell sd har Nordea forenklat
koncernstrukturen, och den 2 januari 2017 omvandlades den norska, danska och finska
dotterbanken till filialer till det svenska moderforetaget. I september 2017 beslutade Nordea
Bank AB (pulb):s styrelse att inleda en flytt av moderforetaget till Finland och bankunionen. All
verksamhet pa de nordiska hemmamarknaderna forblir intakt, och ur ett kundperspektiv sker
inga fordndringar i Nordeas dagliga verksamhet. Oavsett var Nordea har sin hemvist skapar den
forenklade koncernstrukturen forutsédttningar for mer flexibilitet, 6kad effektivitet och storre
skalfordelar, och den stirker ocksa bolagsstyrningen. Ambitionen &r fortfarande att det ska bli
lattare for kunderna att ha med Nordea att gora 6ver landsgrianserna, samtidigt som de kan dra
storre nytta av Nordeas samlade kompetens.

Forenkling

Ar 2021 kommer miljarder nya enheter att vara anslutna till internet. I dag utvecklas och
levereras ny teknik pd manader, och kunderna anpassar sig genom att helt enkelt acceptera
teknikens allt storre betydelse i vart samhille. Det &r darfor som Nordeas framtida
konkurrenskraft kommer att avgdras av hur vi integrerar ny och befintlig teknik for att forbéattra
kundernas liv, och hur snabbt vi gor det. For att kunna erbjuda kunderna trygghet, obegriansad
atkomst, smidiga transaktioner och anpassade tjinster forenklar vi vart kirnsystem, vi omformar
var infrastruktur och fOrdndrar vart sitt att arbeta. Forenkling ar grunden i den hir
transformationen, med pilottester av nya och agila arbetssatt, ndr Nordea sammanfor éver 400
gamla system till en ny kdrnbankplattform, en ny betalningsplattform, en 16sning for kund- och
motpartsdata och ett koncerngemensamt datalager.

Kulturtransformation — syfte och varderingar

For att Nordea ska kunna anpassa sig till de dramatiska fordndringarna i bankbranschen och
Nordeas kunders behov sé har Nordea inlett en resa mot en stark och forenande kultur eftersom
Nordea &r Overtygad om att en lyckad transformering av affarsverksamheten forutsitter en
transformering av medarbetarna. Kulturen ska tydligt definiera Nordea och vad Nordea star for
samt hur Nordea agerar och avgdr vad som &r ritt. Under varen 2017 genomfordes ett
omfattande arbete for att definiera Nordeas syfte och virderingar som ska stodja en stark kultur
och affarsgrund.
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Fortroende och ansvar
Nordea har satt upp ett mal att bli bast pa regelefterlevnad i Norden. Fokus pé att implementera
nya regler och bestdmmelser snabbt, och gora dem till en integrerad del av Nordeas

affarsmodell, 4r avgorande om Nordea ska dra nytta av Nordeas investeringar i regelefterlevnad
ocksa for att béttre forstd Nordea kunder och Nordeas risker.

Nordeakoncernens organisations struktur

Oversikt

Nordeas organisationsstruktur dr byggt pa fyra affirsomraden: Personal Banking, Commercila
& Business Banking, Wholesale Banking och Wealth Management. Ut6ver affarsomradena sa
inkluderas Koncernfunktioner och Ovriga i Nordeas organisationsstruktur.

Affarsomraden

Foljande bild beskriver Nordeakoncernens organisation per datum for detta Grundprospekt:

- President & Group CEO
i Deputy Group CEO
Chief of Staff

Group Risk
Personal Commercial & Group Corporate Group People / (;EHT'J, FE“’;“”( 57 Management Group Compliance/
Banking Business Banking Centre/ Group COO Group CPO Gw“‘; C‘FOV & Control / Group CO
P Group CRO
Commercial
Personal Banking Corporate & Group Portfolio Group Treasury
[ Denmark Banking & Business Banking | PrivateBanking |- Management I Deputy and ALM || L
Personal Banking T EEEE
— Technol:
Finland Banking M (TEIEE=REE Life & Pensions | Group Technology Reward Investor Relations +
Personal Banking
- Global Services
L Norway coo |- Markets—Equities Asset Management - Group Financial L
ceB - Talent - Management
RSty NordeaBank Investment Global BRIS
B weden Russia | Solutions& - [
Advisory Centre Sustainable ClouplEinance
—  Employment [~  Operations
Products coo Chief Security
'— Wholesale Banking B"f‘"ess I~ Office M
I Development @i Group Accounting
| Digital Banking Group Data Office = L
Operations [
Talent Acquisition | GroupFinance
|-=eOmen COOEM Office L
Strategy ~ [
Organisational
coo Personal | design Group Procurement
— Banking* Group Workplace [ -
[T Management 1
AGeiy CFO office
|- coooffice H L
culture
| Group Digital
—| COOGroup People Teams in
Functions — N Edsiness

Personal Banking

Affarsomradet Personal Banking hjélper Nordeas privatkunder via olika kanaler och erbjuder
dem ett heltickande utbud av finansiella tjdnster och l8sningar. Affirsomradet innefattar
radgivning och kundservice i olika kanaler, samt produktenheter, back-office och IT. Alla delar
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inom Personal Banking har en gemensam strategi, verksamhetsmodell och styrning pa samtliga
marknader. Genom starkt engagemang och virdefull rddgivning vill vi fi véra kunder att
anfortro Nordea alla sina bankaffarer.

Personal Bankings fokus startar med sina kunder: Hog tillgénglighet till effektiva
vardagstjdnster via flera kanaler, med tyngdpunkt pad det mobila, kompletterat med
skriaddarsydda tjanster med hog kundnytta for bostadsdgare och formdgna kunder i den kanal de
véljer. Med allt detta stravar Nordea efter att bli nummer ett i ndjdhetsindexet for formogna
kunder och bostadsédgare, och i nivd med konkurrenterna for 6vriga segment. Vikten av digitala,
mobila tjdnster Okar och fortsdtter att vara ett centralt inslag i fardplanen for Nordeas
transformation.

Commercial & Business Banking

Commercial Banking tar hand om storre foretagskunder och Business Banking betjanar de sma
och medelstora foretagskunderna. Kunderna far hjilp via ndrmare 200 fysiska kontor och
onlinekontor i hela Norden.

Affarsomradet utgors av radgivare, kundservicepersonal, produktenheter och back-office, som
alla har en gemensam strategi, verksamhetsmodell och styrning pa samtliga marknader. I
Commercial & Business Banking ingar &ven Transaction Banking, med bland annat Cards,
Trade Finance, Nordea Finance och Cash Management som fungerar som produktansvariga
enheter med ansvar for betalnings-, likviditets- och finansieringstjidnster for bade privat- och
foretagskunder i hela Nordeakoncernen. Nordeas ambition ar att bli nummer ett i friga om
ndjda kunder, n6jda medarbetare och 16nsamhet i de segment dér vi véljer att konkurrera. For att
uppna det gor Nordea om siéttet Nordea betjdnar sina kunder i grunden och erbjuder fler
alternativ for sjdlvbetjdning, sé att tjdnsterna blir enklare att anvdnda och mer tillgdngliga for
Nordeas kunder.

Det huvudsakliga strategiska malet dr att i grunden fordndra sittet Nordea betjanar sina kunder
for att fortsétta vara relevanta i deras 6gon, samtidigt som Nordea strukturerar verksamheten for
att nd Okad kostnadseffektivitet och kvalitetsvinster. For att nd det hir mélet utgir vara
strategiska fokusomraden fran den befintliga strategin:

1. Bésta radgivningen — skriddarsydd efter kundernas behov och preferenser;

2. Bista digitala upplevelserna — var som helst och nir som helst;

3. Effektivitet och skalfordelar — en gemensam nordisk modell; och

4. Framtida kapacitet pa en orolig marknad — héllbar konkurrenskraft.

Wholesale Banking

Wholesale Banking erbjuder finansiella 16sningar till stora nordiska och internationella
foretagskunder och institutionella kunder. Wholesale Banking har ett brett urval tjinster inom
finansiering, cash  management, betalningar och investment banking, samt
kapitalmarknadsprodukter och vardepapperstjanster.

Genom att kombinera hela virdekedjan frdn kundenheter via produktenheter till
affarsverksamheten kan Wholesale Banking dra nytta av sin storlek och kvalitet, och skapa
positiva kundupplevelser for nordiska savil som utvalda internationella kunder. Vardeskapande
losningar ger véra kunder tillgang till finansiering pa kapitalmarknaden och specialanpassade

finansiella verktyg, sé att de kan optimera sin verksamhet och hantera sina risker.

Kundperspektivet dr utgangspunkten for Wholesale Bankings mal att 6ka kundrelevansen,
intensiteten och nyttan och dven att skapa en mer hallbar bank for véra kunder och vara
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medarbetare. Wholesale Banking utforskar digitala mojligheter for att 6ka kundnyttan, forbattra
distributionskanalerna och 6ka automatiseringen i driften.

Wealth Management

Wealth Management erbjuder hogklassiga placerings-,spar- och riskhanteringslosningar till
formogna privatkunder och institutionella placerare. Wealth Management bestar av tre omréden:
private Banking, Asset Management and Life & Pensions.

Private Banking betjinar kunder fran 64 kontor runtom Norden samt i Luxemburg och
Singapore. Asset Management ansvarar for aktivt forvaltade fonder och diskretiondra mandat
for institutionella kunder. Life & Pensions forser kunderna med ett heltickande urval pensions-,
kapitalforsékrings- och risk- produkter.

Det ér vér vision att vara den ledande kapitalforvaltaren pa alla nordiska marknader ar 2020,
med global rackvidd och global kapacitet. Var strategi ar att skapa starka kundrelationer med
hjilp av kvalitativ radgivning och hogklassiga 16sningar, effektivt levererade via en integrerad
virdekedja. Nordea avser att dra nytta av digitalisering och operativ forenkling for att hoja
effektiviteten i hela organisationen.

Wealth Management prioriterar strategiska investeringar genom att:

* Bygga vidare pa ledande digitala erbjudanden och forbéttra effektiviteten i radgivningen med
bland annat uppgraderade digitala kontaktpunkter;

* Ta fram nya produkterbjudanden for att tillgodose kundernas fordndrade efterfragan i det
nuvarande laga ranteldget. Hit hor att dra nytta av Nordeas starka multi asset-placeringsprocess
och alternativa placeringar;

* Bygga en stark och motstandskraftig operativ plattform som uppfyller géllande regler och som
gér att anpassa till framtida regelkrav; och

* Ta fram det ledande pensionserbjudandet for ett stort, vixande och underprioriterat segment,
genom att bygga upp ny radgivnings- och produktkapacitet.

Koncernfunktioner och Ovriga

Koncernfunktioner och &vriga innefattar Group Corporate Centre ("GCC”) och Group Finance
& Treasury. Group Corporate Centre bestdr i huvudsak av COO-organisationen, inclusive
Group Technology och Group Data Management, Group Digital, Group Security Office och
Global BRIS. Group COO-organisationen ansvarar for att sdkerstdlla en enhetlig
verksamhetsmodell i Nordea genom att harmonisera processer och tjanster i enlighet med
koncernens prioriteringar att dra nytta av gemensamma styrkor och forverkliga synergier.

Group Finance & Treasury ("GF&T”) ansvarar for Nordeakoncernens tillgdngs- och
skuldforvaltning, treasuryverksamhet, finansiella rapportering, inkopstjanster och strategiska
styrdokument till alla delar av banken. GF&T omfattar Group Finance & Business Control,
Group Treasury & ALM och Investor Relations.

GF&T sikerstiller optimering och en vél avvidgd hantering av upplaning, kapital, likviditet och
marknadsrisker 1 in- och utlaningsportféljen samt en sammanhallen verksamhetsmodell och
operativ effektivitet i hela koncernens finansprocess.

Group Finance & Business Control ("GF&BC”) ansvarar for den finansiella rapporteringen och
planeringen i koncernen, inklusive finansiell och afférsrelaterad kontroll och analyser, for att
uppfylla bade affarsbehov och regelverk. GF&BC ansvarar vidare for att optimera kostnader
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genom att erbjuda rddgivnings- och verkstillighetstjédnster inom inkdp, med fokus pa icke-IT-
relaterade ink&p och avtal.

Group Treasury & ALM ("TALM?”) ansvarar for optimering och hantering av Nordeas kapital,
likviditet, upplaning och marknadsrisker i in- och utlaningsportfoljen inom ramen for Nordeas
faststillda risktolerans och limiter, samtidigt som de foljer gillande regelverk och stdttar
affarsomradena sa att de kan betjana kunderna pé ett bra sitt.

Investor Relations (”IR”) sédkerstéller en korrekt bild av bankens stidllning genom att forse
investerare med transparent och relevant kommunikation. IR férmedlar ocksé detaljerad
aterkoppling frén kapitalmarknaden till Nordeas ledning.

Under 2018 fortsdtter GCC att fokusera pa att genomfora transformationsplanen genom att
infora en gemensam verksamhetsmodell och stdodja Nordeas agenda for regelverk och
regelefterlevnad liksom de strategiska ambitionerna i koncernens forenklingsprogram.

Oversikt 6ver Fusionen

Den 25 oktober 2017 undertecknade styrelserna for NBAB och Nordea Finland fusionsplanen i
samband med Fusionen (”Fusionsplanen”), som anger villkor och relaterade processer for
Fusionen. NBAB:s styrelse presenterade Fusionsplanen for aktiedgarna pd NBAB:s &rsstimma
den 15 mars 2018, och Fusionsplanen antogs pa stimman. Slutférandet av Fusionen &r bland
annat beroende av nddvindiga regulatoriska tillstind och interna godkdnnanden. Forutsatt att
villkoren for genomforandet av Fusionen har uppfyllts kommer Fusionen att slutforas under
andra halvaret 2018, sannolikt den 1 oktober 2018 (’Slutférandedatum™). Samtidigt kommer
NBAB:s akticégare att bli aktiedgare 1 Nordea Finland. NBAB kommer automatiskt att upplosas
per Slutférandedatumet som en foljd av Fusionen. NBAB:s réttigheter och skyldigheter samt
dess tillgangar och skulder kommer pd grund av lag att overforas till Nordea Finland per
Slutférandedatumet genom en generell 6verging i enlighet med finsk och svensk bolagslag, och
NBAB:s transaktioner kommer att behandlas som tillhérande Nordea Finland. Nordea Finland
kommer att byta namn till Nordea Bank Abp senast per Slutférandedatumet.

Verksamhet efter Fusionen

Den 16pande verksamheten i Nordeakoncernen, inklusive de nordiska hemmamarknaderna,
kommer inte att fordndras som en foljd av flytten av huvudkontoret, och flytten véntas inte
innebédra nagra fordndringar i den 16pande verksamheten utifran ett kundperspektiv. NBAB:s
verksamhet kommer, i den man den har sitt ursprung i Sverige, huvudsakligen att bedrivas av
Nordea Finland genom en filial i Sverige. Nordea Finland forvéntas fa tillstind att bedriva
bankverksamhet, investmenttjénster och investmentverksamhet i Finland, och avsikten &r dven
att Nordea Finland ska ha sddana tillstdnd i andra jurisdiktioner dir NBAB for ndrvarande
bedriver sddan verksamhet genom filialer samt i Sverige. Efter Slutforandedatumet kommer den
verksamhet som for nérvarande bedrivs av NBAB, i den mén den har sitt ursprung i Finland,
huvudsakligen att bedrivas av Nordea Finland utan nagra fordndringar till f6ljd av Fusionen. I
fraga om NBAB:s verksamhet kommer, i den man den har sitt ursprung i jurisdiktioner utover
Finland och inte utférs av NBAB sjélv, denna huvudsakligen att bedrivs av Nordea Finland
genom nya filialer i de aktuella jurisdiktionerna och i viss mén direkt av Nordea Finland.

Kapitaltdckning

Nordeakoncernen behover ha tillrdckligt med kapital for att ticka alla risker som tas
(nddvéndigt kapital) under dverskédlig framtid. For detta &ndamaél strdvar Nordeakoncernen att
anvianda kapitalet effektivt genom aktiv styrning av balansrikningen med héansyn till olika
tillgdngsslag, skulder och riskkategorier.

Nordeakoncernen tillimpar en rad kapitalmétningar och kapitelnivaer for att forvalta sitt kapital.
Nordeakoncernen anvinder sig av kapitaltickningsstandarden enligt CRD IV. Nordea-
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koncernen har tillstind fran relevanta finansiella tillsynsmyndigheter att anvéinda den interna
riskklassificeringsmetoden (”IRB”) vid berdkning av kapitalkraven for huvuddelen av sin
kreditportfolj. Nordeakoncernen anvénder den avancerade IRB-metoden avseende utlaning mot
foretag 1 Norden och i International Units. Retail IRB-metoden anvénds for de nordiska
exponeringsklasserna och bolaneforetag samt for finansforetaget i Finland. Den grundlidggande
IRB-metoden anvédnds for exponeringar mot i de nordiska finansforetagen samt derivat- och
vardepapperslaneexponeringar. Nordea tillimpar det standardiserade forfarandet for att berdkna
riskexponeringsbeloppet ("REA") for exponeringar mot aktier i bankportfoljen. Forvérv av nya
portfoljer hanteras i enlighet med detta standardiserade forfarande fram till dess att de har
godkénts for IRB-metoden av relevant finansiell tillsynsmyndighet. Vid utgdngen av 2017
omfattades 86 procent av Nordeas riskklassificering av metoden for intern riskklassificering.
Nordeas mal dr att implementera den interna riskklassificeringsmetoden for vissa av de
aterstdende portfoljerna under 2017. Nordea har ocksa tillstand att anvénda interna (Value-at-
Risk) VaR-modeller for att berdkna kapitalkravet for huvuddelen av marknadsrisken i
handelslagret.
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Nordea Hypotek AB (publ)

Allmant

Nordea Hypotek AB (publ), org nr. 556091-5448, &r ett kreditmarknadsbolag med sédte och
hemvist i Stockholm. Bolagets huvudkontor aterfinns pa Lindhagensgatan 112, 8 tr. L8300,
10571 Stockholm, tel. 010-157 10 00. Bolaget bedriver finansieringsrorelse med stod av
tillstind fran Finansinspektionen. Bolaget lyder under aktiebolagslagen (2005:551) och
Bolagets bolagsordning. Bolagets verksamhet regleras vidare av lag (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse och svensk rétt i ovrigt.

Bolaget bildades den 10 januari 1964 i Sverige under firma Kommunléneinstitutet AB och
registrerades den 26 februari 1964. Inledningsvis bestod Bolagets verksamhet huvudsakligen av
utlaning till kommuner eller mot sikerhet i form av kommunal borgen. Sedan Bolaget ar 1989
blivit ett heldgt dotterbolag till ddvarande PKBanken dndrades Bolagets namn till PKkredit AB
och utlaningen breddades till att 4ven omfatta finansiering av fastigheter och bostadsritter.
Bostadsfinansieringen har dérefter expanderat kraftigt och kommit att bli dominerande i
Bolagets utldningsportfolj. Nagra namnbyten och fusioner med systerbolag dgde rum under
1990-talet. Bolaget fick sin nuvarande firma i december 2001.

Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Bolaget bedriver utlaningsverksamhet endast pa den svenska marknaden och ldmnar, 6ver hela
riket, krediter som huvudsakligen &r av langfristig karaktér till privatpersoner, enskilda
niringsidkare, kommuner samt andra juridiska personer. Andaméalet med kreditgivningen ir
huvudsakligen att finansiera bostdder, andra fastigheter och kommunal verksambhet.
Tyngdpunkten ligger pé bostadsfinansiering. Krediterna ldmnas mot sikerhet, frimst i form av
pantritt i fastigheter och bostadsritter beldgna i Sverige samt borgen fran svenska kommuner.

Organisationsstruktur

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Banken och har inga egna dotterbolag eller d4ganden i andra
bolag. En nidrmare beskrivning av Nordeakoncernen aterfinns i avsnittet “Nordeakoncernen”
ovan.

Bolagets verksamhet bedrivs i ndra integration med moderbanken Banken och dess
kontorsrorelse i Sverige. Enligt uppdragsavtal mellan Bolaget och Banken é&r bl.a. huvuddelen
av kreditbesluten delegerade till Banken inom ramen for av Bolagets styrelse beslutad
kreditinstruktion och 6vriga interna och externa foreskrifter och regelverk. Olika enheter i
Banken handhar vidare, enligt uppdragsavtalet, for Bolagets rdkning forsdljning och
produktutveckling, upplaning (innefattande &ven registrering av emissioner i VPC-systemet
samt utféorande av réntebetalningar och inlésen av Obligationslan i egenskap av
emissionsinstitut enligt definitionen hdrav 1 Euroclear Swedens Allménna villkor for
kontoforing och clearing), redovisning och rapportering, allokering av Bolagets kapital i
enlighet med gillande regelverk, datasystem, intern kredit- och kvalitetskontroll,
kreditadministration/valvshantering, kompliancefragor och HR- funktioner. Genom det néra
samarbetet med banken &r personalstyrkan i Bolaget begridnsad och Bolaget har per datumet for
detta Grundprospekt tjugoen personer anstillda.
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Finansiering av Bolagets verksamhet

Bolaget finansierar sin verksamhet genom utgivning av obligationer bade i Sverige och
utomlands. Bolaget erhéller dven finansiering fran Banken.

Bolaget har tillstand frdn Finansinspektionen att ge ut séikerstdllda obligationer enligt lagen
(2003:1223) om utgivning av sékerstillda obligationer ("LUSQO”). Det Obligationsldn som ar
utgivet fore den 30 juni 2006 och som é&r utestaende per datumet for detta Grundprospekt (lan nr
5521) har den 30 juni 2006 omvandlats till sékerstdllda obligationer. Omvandlingen skedde
genom att detta Obligationslan registrerades av Bolaget i det sérskilda registret och innebar
ingen éndring av géllande villkor for Obligationslénet. Obligationslénet har efter registreringen
status av sdkerstdllda obligationer och investerare atnjuter den forménsritt som darvid
tillkommer enligt LUSO och formansrattslagen (1970:979). Meddelande om omvandlingen
tillstdlldes investerarna genom Euroclear Swedens forsorg och genom annons i Dagens Nyheter.

Samtliga bolagets obligationsldn som dr utestiende per datumet for detta Grundprospekt har
status av sdkerstéllda obligationer. Bolaget kan ge ut nya Obligationslan med eller utan status av
sakerstillda obligationer, enligt vad som anges i Slutliga Villkor for respektive Obligationslan.

Information om tendenser, réattsliga forfaranden och vésentliga avtal

Inga visentligt negativa forandringar vad géller Bolagets framtidsutsikter har intréffat sedan den
31 december 2017, vilket ar datumet for dess senaste publicerade reviderade arsrapport.

Inga visentliga fordndringar vad géller Bolagets finansiella stéllning eller stillning pé
marknaden har intrdffat sedan den 31 december 2017, vilket 4r datumet for Bolagets senast
publicerade reviderade arsrapport.

Bolaget ér inte foremal for eller part i ndgot rattsligt forfarande eller forlikningsforfaranden som
enligt Bolagets bedomning skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets finansiella stillning
eller 16nsamhet. Bolaget har inte heller varit féremal for eller part i ett sddant forfarande under
de tolv ménader som foregatt Grundprospektets offentliggérande.

Bolaget har inga avtal utanfér den 16pande affarsverksamheten som kan leda till att ett foretag
inom Nordeakoncernen erhéller en rittighet eller aldggs en skyldighet som vésentligt kan
paverka Bolagets formaga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavare av virdepapper
som ges ut under Grundprospektet.

Bolagets forvaltnings- och ledningsorgan

Styrelse (vald vid ordinarie arsstamma den 12 mars 2018)

Anna Storékers (f 1974), ordférande

Chef for Personal Banking (PeB) Sverige samt chef for svenska bankroérelsen i Nordea Bank

AB (publ)

Nicklas Ilebrand (1980), vice ordforande
Chef for Products inom Personal Banking i Nordea Bank AB (publ)

Peter Dalmalm (f 1968), ordinarie ledamot
Chef for Commercial and Business Banking (CBB) Sverige i Nordea Bank AB (publ)

Maria Hardling (f 1972), ordinarie ledamot
Chef for Risk i Nordea Bank AB (publ)

Elisabet Olin (f 1961), ordinarie ledamot
Business Risk manager for PeB i Sverige i Nordea Bank AB (publ)
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Nils Lindberg (f 1947), ordinarie ledamot
Senior Advisor, Pandox AB, och innehar styrelseuppdrag i ett flertal bolag i Pandoxkoncernen

Michael Skytt (f 1959), ordinarie ledamot och verkstéllande direktdr i Nordea Hypotek AB
(publ)

Foretagsledning

Michael Skytt (f 1959), Verkstillande direktor
Lars Andersson (f 1959), Kreditchef

Daniel Oppenheimer (f 1977), Finanschef
Lena Sjoberg Svensson (f 1964), Operativ chef
Mats J Bergstrom (f 1981), Riskchef

Foretagsledningen har foljande kontorsadress: Nordea Bank AB (publ), L 8300, 105 71
Stockholm. Ovriga ledaméter, anstéllda i Nordea Bank AB (publ), i styrelsen kan tillskrivas via

ovan angiven adress. Nils Lindberg har kontorsadressen Pandox AB, Box 5364, 102 49
Stockholm.

Intressekonflikter

Ovanstaende personer dr eller kan komma att bli kunder hos Bolaget och beviljas
hypotekskredit av Bolaget. Savitt Bolaget kdnner till forekommer inga intressekonflikter mellan
Bolagets intressen och ovanstaende personers privata intressen.

I syfte att undvika intressekonflikter och anvisa hur den enskilde ska agera i hindelse av
intressekonflikt géller i Bolaget ett flertal riktlinjer faststdllda inom Nordeakoncernen, sdsom
etiska riktlinjer, riktlinjer for anstilldas uppdrag utom banktjénsten och regler for anstélldas
vardepappers- och valutaaffarer. Betrdffande styrelseledaméter giller darutdver bl.a. reglerna i
aktiebolagslagen om jav.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (”Revisor™)

Huvudansvarig revisor ar Catarina Ericsson

Medlem av Foreningen Auktoriserade Revisorer (FAR)

Revisorn utsags av arsstimman 2016 for perioden till slutet av den ndstkommande arsstimman

Vid &rsstimman 2018 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som revisor fram till
slutet av arsstimman 2019.

Oberoende granskare

Finansinspektionen har forordnat Jan Palmgqvist, Deloitte AB, som oberoende granskare for
Bolaget enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obligationer. Férordnandet géller
frén och med den 1 januari 2016 och tills vidare.

Aktiedgare

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Nordea Bank AB (publ).
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Nedanstdende tabeller visar viss, utvald, finansiell information i sammandrag som hdmtats fran
Nordea Hypoteks arsredovisningar for rdkenskapsaren 2016 och 2017. Informationen i
arsredovisningarna har granskats av Bolagets revisorer. Revisorerna har i revisionsberittelser
forklarat att respektive arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Den finansiella informationen nedan bdr ldsas tillsammans med &vrig information i

respektive arsredovisning (sdsom noter) och revisionsberittelserna.

Balansrakning

Tkr

Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten
Derivatinstrument

Forandringar av verkligt varde for
rantesdkrade poster i sédkringsportfoljer
Skattefordringar

Ovriga tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter

Summa tillgangar

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Emitterade vardepapper
Derivatinstrument

Forandringar av verkligt varde for
rantesdkrade poster i sdkringsportfoljer
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Uppskjutna skatteskulder
Efterstéllda skulder

Summa skulder

Eget kapital

Aktiekapital

Fond for verkligt véirde
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Summa skulder och eget kapital

For egna skulder stéllda sidkerheter
Eventualforpliktelser
Ataganden

Resultatrékning

31.12.2017

7273 948
536 933 355
6175 780

-70 702
341 743
1154 598
697 728

552 506 450

194 468 518
319 801 341
498 009

4796 241

7 832 848
39 266

14 643
1 800 248
220251114

110 000
51916

17 651 206
5442214

23 255 336
552 506 450

517 551217
Inga
42 382 247

31.12.2016

3274 464
531 060 543
9 641 545

-25 860
87 466
2466 415
643 591

547 148 164

168 608 677
336 899 512
685 702

6 936 406
6912 642
38510

155332
3 101 266
523 338 047

110 000
550723
17 563 283
5586111

23810117
547 148 164

510532022
Inga
31542 506



Tkr

Rorelseintakter
Rénteintikter
Rintekostnader
Réntenetto

Avgifts- och provisionsintékter
Avgifts- och provisionskostnader
Avagifts- och provisionsnetto

Nettoresultat av poster till verkligt véirde
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader
Allménna administrationskostnader
Personalkostnader
Ovriga administrationskostnader
Summa roérelsekostnader

Resultat fore kreditférluster

Kreditforluster, netto
Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat
Kassaflodesanalys

Tkr

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore

2017

8 874229
- 87790
8 786 439

55506
- 52021
3485

- 283049

8 506 875

- 25 689
1477150
1502 839

7004 036

- 11 051

6 992 985

-1550771

5442 214

forandringar av den I6pande verksamhetens tillgdngar och

skulder

Forandring av den I6pande verksamhetens tillgangar

Foréndring av utlaning till allménheten
Foréndring av derivatinstrument, netto
Forandring av 6vriga tillgdngar

Forandring av den I6pande verksamhetens skulder

Forandring av skulder till kreditinstitut
Forandring av emitterade vardepapper
Foréndring av 6vriga skulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Emissioner av efterstéllda skulder
Amortering av efterstillda skulder
Erhallet aktiedgartillskott
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2016

8710129
- 881 852
7828 277

48 437
- 30053
18 384

- 144785
7701876

10 127

- 521318
- 531445

7170431

9 068

7161 363

- 1575252
5586 111

2017

6 992 985
-798 877
-254 276

5939 832

2016

7161 363
-809 329
-328 664

6 023 370

-5 885 940
570 553
1318 817

25 867 999
-16 376 025
-6 128 752
5299484

-30 218 120
-244 099
18 859

10 721 801
16 475 454
-5204 466
-2 427 201

-1 300 000

-1 600 000
4700 000



Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

Forandring
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-1300 000 3100 000
3999 484 672 799
3274 464 2601 665
7273 948 3274 464
3999 484 672 799
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Grunder for presentationen av finansiell information

De finansiella rapporterna for Nordea Hypotek AB (publ) har upprittas i enlighet med Lag
(1995:1559) om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag samt Finansinspektionens
foreskrifter (FFFS 2008:25 inklusive tilldgg). Det innebdr att Nordea Hypotek AB (publ)
tillimpar International Financial Reporting Standards (IFRS), som godkénts av EU-
kommissionen, i den man detta &r mojligt inom ramen for svensk redovisningslagstiftning, och
dérvid beakta den nira kopplingen mellan finansiell rapportering och beskattning.

De tilldggsupplysningar som kridvs enligt ovan nidmnda standarder och lagstiftning, har
inkluderats i noterna, i kapitlet Risk-, likviditets- och kapitalhantering eller i andra delar av den
”Finansiella rapporten”.
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Ovrig information

Ansvarsforsakran

Bolaget ansvarar for innehéllet i Grundprospektet. Bolaget har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sdkerstdlla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet,
Overensstimmer med de faktiska forhéllandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle kunna
paverka dess innebdrd. I den omfattning som foljer av lag svarar dven Bolagets styrelse for
innehallet i Grundprospektet. Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgirder for
att sdkerstidlla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet, 6verensstimmer med de
faktiska forhallandena och att ingenting dr uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord.
Grundprospektet har inte granskats av Bolagets revisorer och inte heller har Emissionsinstituten
verifierat innehallet i detta Grundprospekt. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med samtliga
dokument som inforlivats genom hénvisning (se avsnittet “Information som inforlivats i
Grundprospektet genom héanvisning”), de Slutliga Villkoren for varje nyemitterat Obligationslan
samt eventuella tilldgg till Grundprospektet.

Information som inforlivats i Grundprospektet genom hanvisning

I Grundprospektet ingar foljande dokument genom hénvisning. Dokumenten har tidigare
offentliggjorts och givits in till Finansinspektionen.

1. Nordea Hypoteks arsredovisning for ar 2017.
2. Nordea Hypoteks arsredovisning for ar 2016.

Nedanstdende forteckning anger sidhdnvisningar till olika delar i respektive arsredovisning som
inforlivas genom hénvisning:

Arsredovisning for ar 2017 Arsredovisning for ar 2016
Resultatrikning sid. 20 Resultatrikning sid. 18
Balansrakning sid. 21 Balansriakning sid. 19
Kassaflodesanalys sid. 23 Kassaflddesanalys sid. 21
Noter (inklusive Noter (inklusive
redovisningsprinciper) sid. 24-60 redovisningsprinciper) sid. 22-54
Revisionsberittelse sid. 63 Revisionsberittelse sid. 57

Sidor som inte uttryckligen hénvisas till ovan har inte inkluderats genom hénvisning antingen
for att de inte ar relevanta for en investerare av Obligationsldn eller for att motsvarande
information ges pa annan plats i detta Grundprospekt.

Grundprospektet och de dokument som utgdr del av Grundprospektet genom hénvisning finns
tillgéngliga p&4 Nordeas hemsida (www.nordea.com).

Tillgangliga handlingar

Kopior av foljande handlingar tillhandahélls/uppvisas i pappersform pa begiran under
Grundprospektets giltighetstid hos Nordea Hypotek pa Lindhagensgatan 112, 7 tr., 105 71
Stockholm.

e Nordea Hypoteks registreringsbevis och bolagsordning,
e Arsredovisningar som Nordea Hypotek offentliggjort avseende &ren 2015, 2016 och
2017.
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Tillagg till Grundprospektet

Varje ny omsténdighet av betydelse, sakfel eller forbiseende som kan péverka bedomningen av
de Obligationslan som omfattas av Grundprospektet och som intriaffar eller uppmarksammas
efter det att Grundprospektet har offentliggjorts ska tas in eller rattas till av Nordea Hypotek i ett
tilligg till Grundprospektet. Eventuella tilligg till Grundprospektet ska godkénnas och
registreras av Finansinspektionen samt darefter offentliggoras.
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Emittent

Nordea Hypotek AB (publ)
Lindhagensgatan 112, 7 tr. (besoksadress)
105 71 Stockholm

www.nordea.se

e-post: michael.skytt@nordea.se

Tel: 010-156 20 74

Emissionsinstitut

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Danske Consensus

Norrmalmstorg 1

Box 7523, 103 92 Stockholm

Tel: 08-568 808 98

Nordea Bank AB (publ)

Att: Transaction Management
Smalandsgatan 17

105 71 Stockholm

Tel: 010-157 10 00

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

SEB Large Corporates and Financial Institutions,
Capital Markets

Kungstradgardsgatan 8, 106 40 Stockholm

Tel: 08-506 231 70

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blaiseholmstorg 11, 106 70 Stockholm
Tel: 08-463 46 50

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
105 34 Stockholm

Tel: 08-700 99 00
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Central vardepappersforvarare

Euroclear Sweden AB
Box 7822

103 97 Stockholm
Tel: 08-402 90 00

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (utsedda av
bolagsstimman i Nordea Hypotek) med Catarina
Ericsson som huvudansvarig revisor

Torsgatan 21, 113 97 Stockholm
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